Genehmigungsverfahren gem. §§ 4,10 BImSchG — Elterntieranlage Ziepel IB-LIETZ

12.1 Angaben bei Eingriffen i.S. § 14 BNatSchG

Die geplante Errichtung der Legehennenanlage Ziepel im Rahmen eines Genehmigungsan-
trages gem. §§ 4, 10 BImSchG ist mit einem Eingriff i.S. § 14 BNatSchG verbunden. Die ent-
sprechende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist als Anhang zur Umweltvertraglichkeits-
prufung in Kapitel 13 der Antragsunterlagen beigefugt.

12 Angaben bei Eingriffen i.S. § 14 BNatSchG Seite 1
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3.3.4 Planungsalternativen

Insgesamt wurden drei Standorte umfassend hinsichtlich der Eignung geprUft.
Der erste Standort befindet sich nérdlich der Ortschaft Mdckern, der zweite
zwischen den Ortschaften Tryppehna und Stegelitz und der dritte ist jener
Standort sudlich der Ortslage Landhaus Zeddenick, welcher im Ergebnis der
Standortalternativenprifung die o. g. Kriterien am besten erfGllen kann. Die
Standortdiskussion in G&nze kann dem Kapitel 5.4 der vorausgehenden Be-
grindung (Teil I) entnommen werden.

Der Standort steht nicht im Widerspruch zu den Grundsdtzen und Zielen der
Raumordnung, die Beeintrdchtigung von Schutzgebieten ist aufgrund der
rdumlichen Distanzen nicht zu erwarten. Auch lassen erste Uberschldgige Pri-
fungen keine Beeintrchtigungen der immissionsschutzrechtlichen Anforde-
rungen im Hinblick auf die ndchstgelegenen schitzenswerten Nutzungen er-
warten, da der notwendige Abstand dafir zu betreffenden Wohnnutzungen
eingehalten werden kann. Der geplante Standort der Anlage liegt ca. 330 m
sUdlich des Ortsrandes der Ortslage Landhaus Zeddenick. Die n&chstgelege-
ne Wohnbebauung befindet sich in ca. 440 m vom Emissionsort entfernt.

Die ermittelten Mindestabstéinde zu empfindlichen Pflanzen und Okosyste-
men werden eingehalten. Die Prifung der Belastbarkeit der SchutzgUter zeigt,
dass am Standort und im unmittelbaren Umfeld keine Schutzgebiete vorhan-
den sind. Es befindet sich ein kleines Waldgebiet ca. 1,8 km in sudlicher Rich-
tung. Der Umfang des Ammoniakeintrages in dieses Gebiet wird als deutlich
geringer eingeschatzt im Vergleich zu den zwei alternativ gepriften Standor-
ten. Ebenso kommt es mit den aus dem Vorhaben zu erwartenden Zusatzbe-
lastungen nach gutachterlicher Einschdtzung nicht zur Uberschreitung der zu-
l&ssigen Stickstoffeintrdge fUr das FFH-Gebiet "Ehle zwischen Mbckern und El-
be".

In Bezug auf innerbetriebliche Austauschprozesse sowie Zu- und Abfahrtsver-
kehre wurde der vorliegende Standort nicht zuletzt durch die Lage nahe der
BundesstraBe als kostengUnstiger und konfliktdrmer bewertet, wenngleich
auch hierfUr in Teilen bislang unbebaute FlGdchen fOr die Landwirtschaft in An-
spruch genommen werden mussen. Der Verlust des landwirtschaftlichen
Ackerbodens kann jedoch geringer als an den alternativ gepriften Standor-
ten gehalten werden, da sich ein maBgeblicher Anteil der Anlage auf einer
brachliegenden Ruderalfldche mit Altlasten/Altlastenverdacht befindet.

3.4 Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt

Zur Ermittlung der durch das Vorhaben zum Neubau einer Anlage zu Haltung
von Legehennen zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt wird eine Bi-
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lanzierung nach dem LSA Modell durchgefihrt'8. Dabei wird die Situation am
Standort anhand der vorhandenen und der zukUnftigen Biotoptypen im Vor-
her-Nachher-Vergleich bewertet.

VBP "Legehennenanlage Ziepel" Stand: 21.09.2018

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach dem "Modell LSA"  (Rd. Erl. V. 16.11.2004, ge&ndert durch
Rd.Erl. v. 24.11.2006)

Nutzungs-/Biotoptyp Wert- Vorher Nachher
punk- | F&- Biotop- | Fldchen- | Plan-
e chen- wert anteil wert
jem* | anteil (WP) (in m?) (WP)

(in m3)

Bestand

AlY Acker, intensiv genutzt 5 35.900| 179.500

GS. StraBenbegleitgrin, Bo- 7 4.850 33.950

(GSA/GSX) |[schung, Wall

AB./ Acker ohne landwirtschaftli- | 10 14.850| 148.500

URB che Nutzung

Ruderalflur, gebildet von ein-
bis zweijGhrigen Arten

ZFB/ Feldsteine/Ruderalflur, gebil- | 10 125 1.250
URB det von ein- bis zweijdhrigen
Arten
IFC/ Aufschittung (Mutterbo- 10 595 5.950
URB den)/Ruderalflur, gebildet
von ein- bis zweijahrigen Ar-
ten
VSB/ vollversiegelte Fldche (Stra- 0 2.200 0
VWC Be, Weg)
Summe 58.520 | 369.150
Nutzungs-/Biotoptyp Wert- Vorher Nachher
punk- | F&- Biotop- | Fldchen- | Plan-
te chen- wert anteil wert
jem? | anteil (WP) (in m2) (WP)
(in m?)
Planung
Betriebliche Teilflachen: Gefligelhof Mbckern Zweigniederlassung Lohmann Co.AG
BDC/BDD/ |Baufeld zur Errichtung von 0 14.000 0
BIY zwei Farmen zzgl. Nebenge-
bduden (Bruttogrundflache
14.000 m?)
VSB/VWC | betriebliche Verkehrsflache 2 7.000 14.000
anteilig befestigt (mind. 50%)
GS. sonstige unbebaute Betriebs- | 2 12.750 25.500
flachen (teilversiegelt/ teilbe-
festigt) incl. Feuerldschteich

18 Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungs-
modell Sachsen-Anhalt), Gem.RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004, gedndert durch RdErl.
vom 24.11.2006
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Nutzungs-/Biotoptyp Wert- Vorher Nachher
punk- | Fl&- Biotop- | Fldchen- | Plan-
te chen- wert anteil wert
jem? | anteil (WP) (in m?) (WP)
(in m?)
Planung
VSB StraBenverkehrsflche 0 5.040 0
GS. Erhaltung/Ergdnzung von 7 1.460 10.220
(GSA/GSX) | Anpflanzungen [EA]
VSB/VWC | betriebliche Verkehrsfldche 2 1.085 2.170
anteilig befestigt
(mind. 50 %)
Grinfl&che privat [AA]
HHA | Gehdlzanpflanzung 14 2.720 38.080
Grinflache privat [AB]
GS. a) durchgehende fl&chige 7 1.010 7.070
Begrinung mindestens mit
Landschaftsrasen
HHA b) abschnittsweise/ grup- 7 % (505) 3.535
penweise Strauchhecken
(50%)
Grinfléche privat mit Bepflanzung [NA]
GS. a) durchgehende flachige 7 5.010 35.070
Begrinung mindestens mit
Landschaftsrasen
HGA b) flichenhafte Gehdlzan- 7 (3.760) 26.320
pflanzung (75%)
Grinfléche privat [NB]
GS. a) durchgehende fl&chige 7 580 4.060
Begrinung mindestens mit
Landschaftsrasen
HHA b) abschnittsweise/ grup- 7 % (290) 2.030
penweise Strauchhecken
(50%)
Sonstige Grunflachen
GS. durchgehende flachige Be- | 7 7.075 49.525
grinung mindestens mit
Landschaftsrasen
Meliorationsgraben
FG. | Sonstiger Graben 2 790 1.580
Summe 58.520 | 369.150 58.520 | 219.160
* Aufwertung
Biotopwert 369.150
Planwert 219.160
Differenz -149.990
Kompensationsrate 59,4%
Zunahme der Versiegelung
Bebauung/Vollversiegelung + 16.840 m?
Befestigung/Teilversiegelung + 8.085 m?
Eingriff in Boden- und Wasserhaushalt +24.925 m?
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Kompensation

Im Plangeltungsbereich stehen nicht hinreichend Fldchen fir MaBnahmen zur
Kompensation der zu erwartenden Eingriffe zur VerfGgung, mit denen der
nach LSA-Modell ermittelte Biotopwert-Ausgleich geleistet werden kdnnte.
Daher sollen externe MaBnahmen soweit als moglich auch in Nédhe des Ein-
griffsortes durchgefUhrt werden.

FUr die KompensationsmaBnahmen wurden nach Konsultationen mit den zu-
sténdigen Behdrden beim Landkreis Jerichower Land zwei Fl&chen in Ziepel
und zwei Fldchen im Landschaftsraum ausgewdhlt, auf denen sowohl MaB-
nahmen zur Verbesserung der Biotopausstattung und der Habitateigenschaf-

ten als auch fUr den Bodenhaushalt durchgefUhrt werden kénnen.

Externer Ausgleich

Stand: 21.09.2018

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach dem "Modell LSA" (Rd. Erl. V. 16.11.2004, gedndert durch
Rd.Erl. v. 24.11.2006)
Kompensationsflache Oristeil Ziepel, Wendeplatz
FlurstOck 10063, Flur 3, Gemarkung Ziepel
Bezeichnung/Biotoptypen Flache Wertpunkte Fldchen-
pro m? wert
BESTAND
VPZ Befestigter Platz 204 m? 0 0 WP
Summe 204 m? 0 WP
PLANUNG
PYA/HEC  Beete/Rabatten mit Baumgruppe aus 204 m? 10 * 2.040 WP
Uberwiegend heimischen Arten
Summe 204 m? 2.040 WP
* Mittelwert
Fldchenwert
Vorher 0 WP
Nachher 2.040 WP
Aufwertung 2.040 WP
Kompensationsfléche Deponie Ziepel
FlurstOck 10008, Flur 4, Gemarkung Ziepel
Bezeichnung/Biotoptypen Fldiche | Wertpunkte | Fd&chen-
pro m? wert
BESTAND
LOY Sonstiger Offenbodenbereich 2.500 m? 5 12.500 WP
Summe 2.500 m? 12.500 WP
PLANUNG
HGA Bodenauftrag/-verbesserung, Anpflan- 2.500 m? 15 37.500 WP
zung heimischer Gehdlze
Zielbiotop: Feldgeholz aus Uberwiegend
heimischen Arten
Summe 2.500 m? 37.500 WP
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Flachenwert
Vorher 12.500 WP
Nach-
her 37.500 WP
Aufwertung 25.000 WP
Kompensationsflache Alte Ziegelei Klepps (ALEP e.V.)
FlurstOck 107/1, Flur 10, Gemarkung Hobeck
Bezeichnung/Biotoptypen Flache  Wertpunkte | Fldchenwert
pro m?
BESTAND
BI. Gebd&ude (1.400 m?) 1.400 m? 0 0 WP
Summe 1.400 m? 0 WP
PLANUNG
GMA Mesophiles Grunland, extensive Pflege 1.400 m? 16 22.400 WP
(doppelte Anrechnung der Gebdu- R 22.400 WP
degrundflache)* (1.400 m?) 16
Summe 1.400 m? 44.800 WP
* doppelte Anrechnung der Geb&udegrundflache erfolgt
nach Vorabstimmung mit der zust&ndigen Behdrde beim
Landkreis Jerichower Land
Fachenwert
Vorher 0 WP
Nachher 44.800 WP
Aufwertung 44.800 WP
Kompensationsflache Deponie Rieckestiicke
FlurstUcke 96/1 und 96/2 , Flur 3, Gemarkung Rosian
Bezeichnung/Biotoptypen Flache | Wertpunkte @ Fldchenwert
pro m?
BESTAND
LOY Sonstiger Offenbodenbereich 8.000 m? 5 40.000 WP
Summe 8.000 m? 40.000 WP
PLANUNG
HGA Bodenauftrag/-verbesserung, Anpflan- 8.000 m? 15 120.000 WP
zung heimischer Gehdlze
Zielbiotop: Feldgeholz aus Uberwiegend
heimischen Arten
Summe 8.000 m? 120.000 WP
Flachenwert
Vorher 40.000 WP
Nachher 120.000 WP
Aufwertung 80.000 WP
Wertpunktebedarf 149.990 WP
Umgestaltung Wendeplatz Ziepel + 2.040 WP
Aufwertung Deponie Ziepel + 25.000 WP
Aufwertung Alte Ziegelei (ALEP e.V.) + 44,800 WP
Aufwertung Deponie Rieckestlcke + 80.000 WP
+ 1.850 WP
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Landhaus") hinsichtlich der Art, der Beschaffenheit und Menge, sowie der r&dumlichen Ver-
teilung vorhandener umwelt- und gesundheitsgef@hrdender Stoffe entsprechend der Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zu-
letzt gedndert durch Art. 102 vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) durchzufUhren. Die erforder-
lichen Sicherungs- oder SanierungsmaBnahmen sind vom Vorhabentrdger durchzufUhren. Die
Untersuchungsergebnisse mit einem entsprechenden MaBnahmeplan sind der unteren
Bodenschutzbehdrde spdtestens vor dem Beginn der ErschlieBungs- oder Tiefbauarbeiten
oder mit den Bauantragsunterlagen zur Bestatigung vorzulegen. Die AuffUllungen sind im
Rahmen der noch geplanten Untersuchungen entsprechend der Bundes-Bodenschutz und
Altlastenverordnung (BBodSchV) und wenn ein Aushub erforderlich ist, entsprechend der
L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA M 20) Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abfdllen -Technische Regeln zu untersuchen und einzustufen.

Im Plangeltungsbereich sind Vorkommen von Zauneidechsen, Fledermdusen und Brutvogeln
nach gegenwartigen Wissenstand - trofz aktuell negativen Befundes - nicht auszuschlieBen.
Die Angaben der artenschutzrechtlichen Stellungnahme, die als Anlage Teil der Begrundung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist, sind unmitteloar im anlagenbezogenen Ge-
nehmigungsverfahren zu beachten!

Ersatz- und Ausweichbiotope sind sicherzustellen und dauerhaft funktionsfé&hig zu erhalten.
Insbesondere beftrifft das geeignete mesophile Grinland- und Saumstrukturen sowie die Be-
achtung der Brut- und Sefzzeiten. Die ggf. bei Notwendigkeit zum Schutz der lokalen
Populationen zu ergreifenden MaBnahmen / zu freffenden Vorkehrungen, zur Vermeidung

von Konflikten mit den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG, sind vor Bau-
beginn durchzufUhren und mussen funktionsfahig sein.

Das Vorhaben befindet sich im Bereich eines ausgedehnten archdologischen Kultur-
denkmals gem. § 2 DSchG ST ("Gefechtsfeld Mdckern 1813"). Das Vorhaben bedarf einer
denkmalrechtlichen Genehmigung von Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen im Geltungs-
bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Denkmalrechtliche Genehmigungen kd&nnen mit Nebenbestimmungen zur Wahrung der

archdologischen Belange (hier: DurchfUhrung von fachgerechten

archdologischen
Dokumentationen) versehen sein.

Das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird durch den Abwasserver-
band Mdckern nicht an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen.

Es wird auf die Regelung nach § 5 und § 22 des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes
Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.2004 (GVBI.
LSA S. 716), zuletzt gedndert durch das 2. Gesetz zur Anderung des Vermessungs- und
Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 18.10.2012 (GVBI. LSA Nr. 21/2012 S. 510)
hingewiesen, wonach derjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken
einbringt, verdndert oder beseitigt. Insofern hat der fir die BaumaBnahmen verantwortliche
Trdger ggf. dafUr zu sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw.

Wiederherstellung der Grenzmarken durch eine nach § 1 des o. g. Gesetzes befugte Stelle
durchgefuhrt werden.
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Baufeld Uberbaubare, betriebliche Teilfldche, auch als ErschlieBungsfldche, Gefligelhof
Mo&ckern, Zweigniederlassung Lohmann& Co.AG, mit Gel&dndehdhenbestandsangaben

offentliche Verkehrsfldchen /- Wegeflursticke
betriebliche Verkehrsfldchen befestigt / anteilig befestigt Legehennenanlage Ziepel

Grunfladchen (privat) - Rasen- und B&schungsfldchen / anteilige Retentionsfldchen zur
Niederschlagswasserruckhaltung / -versickerung

Grunflachen (privat), (AusgleichsmaBnahmenfldche / vorhabenbezogene Kompen-
sationsfléche)

Grunflachen (privat) - Offenland- und Gehdlzstrukturen (AusgleichsmaBnahmenflache /
vorhabenbezogene Kompensationsfldche)

Fi&chen fUr Anpflanzungen

Erhaltung von Anpflanzungen / Ergénzung von Anpflanzungen

Bezeichnung der Anpflanzungs-, Erhaltungs- und PflegemaBnahmen als Kompen-
sationsmaBnahmen; siehe textl. Festsetzungen

Aufschuttungen (Erdmieten) - Planung, mit Bezeichnung
Bdschung (NotUberlauf Feuerldschteich)

Leitungen, oberirdisch Leitungen, oberirdisch(auBerhalb

Plangeltungsbereich - informell)

KV - Mittelspannung
Meliorationsleitung (vermutete Lage)
Wasserfldchen / Gewdsser; hier Meliorationsgraben (geplant)

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfladchen;
hier: Gewdasserrandstreifen Gewasser Il. Ordnung (gem. § 38 WHG)

Altlastenverdachtsfldche (30956 - "MUlldeponie Landhaus")

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
- Bezug Planzeichen § 9 (7) BauGB

ausgewdhlte Punkte der Geltungs-
bereichsgrenze des B-Planes

Koordinaten im Lagestatus 150
Rechtswert Hochwert
4491240.13 5777822.25
4491239.91 5777828.25
4491265.99 5777828.49
4491266.20 5777822.49

Informelle Darstellungen

III StraBenverlaufsplanung

==, Sichtdreieck, mit Ldngenangabe

Bestandsangaben nach DIN 18702 (Auszugsweise)

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene FlurstGcksgrenzen

46/1 Bezeichnung vorhandener FlurstGcke
—— = vorhandene Flurgrenzen
Flur 1 Bezeichnung der Flur
Vermessung: MaBstab: 1:1000
Lagesystem: L 150
H&hensystem: HN

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur:  Dipl.-Ing. Dirk Anskat

Zur Viehborse 1

39108 Magdeburg
Telefon: 0391 - 5630850
Telefax: 0391 - 6078773
Mobil-Nr: 0177 - 3203519

Email: info (at) vermessung-sachsen-anhalt.com

Datum: 29.07.2015

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Land Sachsen-Anhalt

| 1 | 1 | 1 | 1 | 1 |
Stadt Méckern . L L AL L A —
Gemarkung Zeddenick-Ziepel MOckern, den . ........... M 1:1 000 mo.o 0% %0 21 09201 8
F'UrB ] : 000 BUrgermeister BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt, HumperdinckstraBe 16, 06844 Dessau-RoBlau
MaBsta :
Stand der Planunterlage (Monat/Jahr) 07/2015 Tel. 0340/613707 Fax: 0340/617421 E-mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de

Textliche Festsetzungen (BauGB)

Auf der Uberbaubaren betrieblichen Teilfldche "Legehennenanlage" ist die Errichtung von
zwei Farmen, bestehend aus jeweils zwei Stdllen zur gewerblichen Gefligelhaltung, mit Lager-
und Sozialbereich, einem Notstrom- und Trafogebdude, Futtersilos, FlUssiggastanks und
Sammelgruben fur Stallreinigungswasser / Niederschlagswasser des Ausstallbereiches, ein-

schlieBlich zugehdriger Nebenanlagen, mit einer Gesamtbruttogrundfldche von 14.000 m?
und einer maximale Héhe Uber Bezugspunkt von 8 m fur die Legehennenstdlle und 14 m fir
die StallentlOftung sowie weitere bauliche Nebenanlagen zuldssig. Der Bezugspunkt wird mit

59 m HN festgesetzt. Zur DurchfUhrung des Vorhabens verpflichtet sich der Vorhabentrger
gem. § 12 (3a) BauGB im DurchfUhrungsvertrag.

Auf der Uberbaubaren betrieblichen Teilfldche "Legehennenanlage"” ist die Herstellung be-
trieblicher Verkehrsfldchen, entsprechend dem Nutzungszweck gem. Ziff. 1 zugeordnet, in

gebundener Bauweise im Umfang von bis zu 7.000 m? zuldssig. Hierzu zdhlen auch Lade-
rampen und Feuerwehrbewegungsfldchen.

Auf der Uberbaubaren betrieblichen Teilfléche "Legehennenanlage” ist die Herstellung eines
Feuerldschteiches entsprechend der brandschutztechnischen Erfordernisse zuldssig. Der Ver-

lauf des NotUberlaufes des Feuerldschteiches ist abhdngig von der Lage des Feuerldsch-
teiches. Naheres hierzu regelt der DurchfUhrungvertrag.

Im Bereich der Aufschittungen sind oberhalb der natUrlich gewachsenen Geldndeoberkante
Aufschittungen (Erdmieten) bis zu einer Hohe von 3,00 m im Bereich@und bis zu einer Hohe

von 2,00 m im Bereich festgesetzt. Eine Bepflanzung dieser Aufschuttungen ist zuldssig und
gem. Ziffern 10. und 11. durchzufUhren.

Im Bereich der festgesetzten Wasserfldchen ist die Anlage eines Meliorationsgrabens zu-

l&ssig. Dazu sind angrenzende Bereiche i. S. v. der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen
als Gewdasserrandstreifen vorzusehen.

Hinweis:

Der genaue Verlauf des gegenwdartig verrohrten Meliorationsgrabens (Meliorationsleitung) ist
im Rahmen des Vorhabenvollzuges zu bestimmen und dessen Funktionsfahigkeit zu prufen.

Die Gewdsserverlegung / Offnung der Meliorationsleitung bedarf der Genehmigung gemas
§ 68 Abs. 2 WHG i. V. m. § 3a bis 3c UVPG.

Auf der Uberbaubaren betrieblichen Teilfldche "Legehennenanlage" sind, auf nicht Uber-
bauten Arealen unterirdisch verlegte Retentionsanlagen (Uberfahrbar) anzulegen zuldssig.

Auf der mi’r® gekennzeichneten Grunflache sind entsprechend den Anforderungen der Auf-
nahme und schadlosen Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers Rigolen- oder
Muldenversickerungsanlagen auszubilden zul&ssig. DarUber hinaus sind entsprechend nach-
gewiesener Erfordernisse weitere anteilig befestigte beftriebliche Verkehrsfldchen, unter Vor-
behalt der wasserrechtlichen Erlaubnis, zur Versickerung von Niederschlagswasser, als Reten-

tionsfldchen anzulegen zuldssig. Retentionsbereiche sind von Gehdlzbepflanzungen freizu-
halten.

Betriebliche Verkehrsflachen in ungebundener Bauweise sind nur mit versickerungsfahiger

Oberfladche bei einem Abflussbeiwert von mindestens 60 % zulassig. N&heres hierzu regelt der
DurchfGhrungsvertrag.

Im Bereich der festgesetzten Aufschittungen gem. Ziff. 4. und der Anlage der festgesetzten
Wasserfldchen sowie angrenzenden Schutzfldéchen gem. Ziff. 5. ist die Errichtung von StUtz-
mauern zur Uberbrickung von Geldndespringen in diesem Zuge zuldssig.

10. Innerhalb der gem. Ziff. 4. mit AA benannten Bereiche (Aufschittungen) sind Gehdlze und
Strauchhecken gemdB Artenliste anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Den

Hecken vorgelagerte Saumzonen mit Gras- und Krautfluren sind auf mindestens 1 m Breite
dauerhaft zu sichern.

11. Die gem. Ziff. 4. mit AB benannten Bereiche (Aufschittungen) sind flGchig zu begrinen und

zu 50 % abschnittsweise/gruppenweise mit Strauchhecken gemdans Artenliste zu bepflanzen, zu

pflegen und dauerhaft zu erhalten. Den Hecken vorgelagerte Saumzonen mit Gras- und
Krautfluren sind auf mindestens 1 m Breite dauerhaft zu sichern.

12. Innerhalb der mit NA benannten Fldchen sind Anpflanzungen mit Gehdlzen neu zu ent-
wickeln. Dazu sollen gruppenweise Initialpflanzungen mit standortgerechten fléchenhaften
Feldgehdlzen gemdB Artenliste auf mindestens 75 % der Fidche vorgenommen werden.

. Die entlang der festgesetzten Wasserflachen (Meliorationsgraben) angrenzenden, von der

Bebauung freizuhaltenden Schutzfldéchen gem. Ziff. 5., sind mindestens mit Landschaftsrasen
zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten.

. Die mit NB benannten Fldchen sind fladchig zu begrinen und zu 50 % abschnittsweise/
gruppenweise mit Strauchhecken gemdB Artenliste zu bepflanzen, zu pflegen und dauer-

haft zu erhalten. Den Hecken vorgelagerte Saumzonen mit Gras- und Krautfluren sind auf
mindestens 1 m Breite dauerhaft zu sichern.

Hinweis:

Die Abstandsfléchen zur in der Fidche NB verlaufenden Freileitung sind zu beachten!
15. In dem mit EA benannten Bereich ist innerhallb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflchen auf
der Westseite der Fahrbahn begleitend die vorhandene Baumreihe dauerhaft zu sichern und
zu erhalten. Ergdnzungsanpflanzungen in BestandslUcken und fUr abgdngige Exemplare sind

mit standortgerechten Obstbdumen gemdB Artenliste vorzunehmen. Daflr sind geeignete
Hochstamm-Baume mit 20 cm Stammumfang zu verwenden.

16. Nicht mit Geholzen bepflanzte private Grunfldchen, einschlieBlich Béschungen, Gberfahrbare

Grinfldchen (Schotterrassen) und Seitenstreifen, sind mindestens mit Landschaftsrasen zu
begrinen und dauerhaft zu unterhalten.

17. Zur DurchfUhrung der unter Ziff. 10. bis 16. genannten MaBnahmen verpflichtet sich der Vor-

habentr&dger gem. § 12 (3a) BauGB im DurchfUhrungsvertrag.

Artenliste
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiBdorn
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Salix fragilis Bruchweide

Ulmus minor Feldulme

Ulmus laevis Flatterulme
Hinweise:

Bei Hochstdmmen sind mind. 3 x verpflanzte Geholze mit durchgdngigem Leittrieb und
Stammumfang von 14 - 16 cm (gemessen in Tm Hohe) vorzusehen. Obstbdume sind als
verpflanzte Hochstdmme zu verwenden. Im Zuge der Anlage von Hecken sind verpflanzte

Heister von 125 - 150 cm und StrGucher als verpflanzte Gehdlze mit mindestens 4 Trieben (vor-
zugsweise balliert), bzw. entsprechende Heckenpflanzen zu verwenden.

Die innerhalb der Fldchen fir KompensationsmaBnahmen festgesetzten Bepflanzungsflichen
sind nach Bedarf mit Wildschutzz&unen zu umgeben.

FOr die Bepflanzungen und GrUnlandeinsaaten sind vorzugweise autochthones Material
heimischer Gehdlze und regionaltypische Saatgutmischungen zu verwenden.

Bei der Anpflanzung von Obstgehdlzen sind vorzugsweise traditionelle regionale Sorten zu
verwenden.

Externe MaBnahmen

18. Zur DurchfUhrung der nachfolgend genannten externen MaBnahmen verpflichtet sich der
Vorhabentradger gem. § 12 (3a) BauGB im DurchfUhrungsvertrag.
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Wendeplatz Ziepel

FlurstOck Nr. 10063, Flur 3, Gemarkung Ziepel

Auf der mit @ benannten, insgesamt rd. 200 m2 groBen Fl&che sind séimiliche Oberfléchen-
befestigungen vollsténdig zu entfernen, die FlGche ist zu berdumen. AnschlieBend sind nach
Bedarf bodenverbessernde MaBnahmen durchzufUhren und der entsiegelte Bereich ist mit
Rasen einzugrinen und zu bepflanzen. Entwicklungsziel ist die Gestaltung einer Grinfl&che
mit Aufenthaltsqualitét, die zur innerdrtlichen Durchgrinung beitragt. Auf der Grinfl&che sind 2.

Deponie Ziepel
FlurstOck Nr. 10008, Flur 4, Gemarkung Ziepel

Von der mit @ benannten insgesamt 2.500 m? groBen Fiéiche sind zundchst alle Ablagerun-

gen zu entfernen. FUr die anschlieBende Bepflanzung sind nach Bedarf bodenverbessernde
MaBnahmen oder Bodenauftrag vorzunehmen. Entwicklungsziel ist die Etablierung eines
naturnahen Gehdlzbestandes (Feldgehdlz). Daflr ist auf mindestens 75 % der Fldche eine
Initialpflanzung mit standortgerechten baum- und strauchartigen Gehdlzen gemaB Artenliste

durchzufUhren. Die Anpflanzung soll abschnittsweise in é-reinigem Pflanzverband erfolgen,
pro Abschnitt sollen mindestens 100 Gehdlze gesetzt werden.

Hinweis:

Im Bereich der mit @ benannten Fldche befindet sich gem. § 2 DSchG ST ein arch&olo-
gisches Kulturdenkmal (hoch- bis spdtmittelalterliche WUstung Dudendorf). Bau- und Er-
schlieBungsmaBnahmen innerhalb der Fldche bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmi-

gung. Denkmalrechtliche Genehmigungen kdnnen mit Nebenbestimmungen zur Wahrung
der arch&ologischen Belange versehen sein.

Alte Ziegelei Klepps (ALEP e. V.)
FlurstOck 107/1, Flur 10, Gemarkung Hobeck

Auf der mit @ benannten insgesamt rd. 1.400 m? groBen Fléiche sind ein Gebdude und
sdmtliche Oberfl&chenbefestigungen vollstdndig zu entfernen, die dargestellte FiGdche ist
komplett zu berGdumen. AnschlieBend sind nach Bedarf bodenverbessernde MaBnahmen
oder Bodenauftrag vorzunehmen. Auf der Fldche ist eine GrUnlandeinsaat vorzunehmen.
Entwicklungsziel ist die dauerhafte Etablierung von mesophilem Grinland. Die Pflege soll

extensiv durch maximal zweischirige Mahd oder Beweidung erfolgen. Alternativ ist die
Entwicklung einer Streuobstwiese moglich.

Deponie Rieckestucken
FlurstOcke Nr. 96/1 und 96/2, Flur 3, Gemarkung Rosian

Von der mit @ benannten insgesamt 8.000 m2 groBen Fléiche sind zundchst alle Ablagerun-
gen zu entfernen. AnschlieBend ist die Grube mit geeignetem Bodenmaterial aufzufillen und
zu bepflanzen. Entwicklungsziel ist die Etablierung eines naturnahen Gehdlzbestandes (Feld-
gehdlz). Dafir ist auf mindestens 50 % der Fldche eine Initialpflanzung mit standortgerechten
baum- und strauchartigen Gehdlzen gemdaB Artenliste durchzufUhren. Angelegt werden

sollen mehrere, Uber die gesamte Fldche verlaufende, durchgdngige Gehdlzstreifen in jeweils
6-reihigem Pflanzverband.
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Umgrenzung von Fladchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Rechisgrundlagen der Bebauungsplanung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichen- verordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung vom

31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI.
|S.2771)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom

29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI.
|'S. 3434)

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,

Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgdnge

(Bundes-Immissionsschutzgesetz -

BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S.492),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 17.02.2017 (GVBI. LSA S. 33)

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG ST) vom 21.10.1991 (GVBI. LSA S.
368), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)

Landwirtschaftsgesetz Sachsen-Anhalt (LwG LSA) vom 28.10.1997 (GVBI. LSA 1997 S. 9219),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 05.12.2014 (GVBI. LSA S. 494, 498)

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP ST 2010)
vom 16.02.2011, in Kraft seit 12.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 160)

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg vom 17.05.2006, in Kraft seit
dem 29.05.2006

SATZUNG DER STADT MOCKERN UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAU-
UNGSPLAN "LEGEHENNENANLAGE ZIEPEL"

Mockern, den

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

4.

5.

BUro fur Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt
HumperdinckstraBe 16
06844 Dessau-RoBlau

Dessau-RoBlau, den

Planverfasser

Der Stadtrat der Stadt Méckern hat am 13.03.2018 dem Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Legehennenaniage Ziepel' mit Begrindung zugestimmt und die offent-

liche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB i.Vv.m. § 4 (2) BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde
mit Aushang vom 07.05.2018 bis 17.06.2018 bekannt gemacht.

Mockern, den

BUrgermeister

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Legehennenanlage Ziepel', beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die
Begrindung, einschlieBlich Umweltbericht und deren Anlagen, hat in der Zeit vom 14.05.2018
bis zum 15.06.2018 wdhrend der Dienstzeiten gem. § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB &ffent-
lich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, mit Aushang vom 07.05.2018 bis 17.06.20108 ortsUblich bekannt gemacht worden.
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 09.05.2018

von der oOffentlichen Auslegung unterrichtet und gem. § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Mockern, den

BUrgermeister

6. Der Stadtrat der Stadt Mdckern hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB der

Mobckern, den

BUrger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB am ..... ... . ...... gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

BUrgermeister

7. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplanes "Legehennenanlage Ziepel', bestehend aus der

Modckern, den

Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am ... . .
Stadtrat der Stadt Mdckern als Satzung (§ 10 (1) BauGB) beschlossen. Die Begrind

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Legehennenanlage Ziepel' wurde mit Beschluss des
Stadfrates der Stadt Méckern vom ... . ... ...... gebilligt.

veeer. YOM
ung zum

BUrgermeister

8. Die Bebauungsplansatzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Legehennenanlage
Ziepel", beschlossen durch den Stadtrat der Stadt Mdckern am ... . ... . ......, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Mockern, den

BUrgermeister

9. Die Stelle, bei der der Plan und die dazugehdrige Begrindung, einschlieBlich Umweltbericht
und deren Anlagen sowie die zusammenfassende Erkldrung, gem. § 10 a BauGB auf Dauer
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am

bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein
§ 215 BauGB erfolgt.

Die Satzung ist am ... . ... . ...... in Kraft getreten.

Modckern, den

10. Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes "Legehennenanlage Ziepel' sind Mdngel der Abwdgung oder die Verletzung von

o« e IM Amtsblatt des Landkreises Jerichower Land Nr. ... gem. § 10 (3) BauGB ortsUblich
Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m.

BUrgermeister

Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht

geltend gemacht worden.

Modckern, den

BUrgermeister
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BUrgermeister

mindestens 5 Laubbdume als Hochstdmme und 20 Stréucher zu pflanzen, weiterhin kbnnen
zur représentativen Gestaltung auch Stauden, Gréaser und Bodendecker verwendet werden.
Abweichend von der Artenliste kbnnen hier zusétzlich auch Ziergehodlze verwendet werden.

Hinweis:

Im Bereich der mit @ benannten Fldche befindet sich gem. § 2 DSchG ST ein archdolo-
gisches Kulturdenkmal (historischer Ortskern von Ziepel). Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen
innerhalb der Fldche bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Denkmalrechtliche

Genehmigungen kdnnen mit Nebenbestimmungen zur Wahrung der arch&ologischen Be-
lange versehen sein.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer &ffent-
lichen Auslegung zu den Zielen und Zwecken der Planung durchgefUhrt. Hierzu hat der Vor-
haben- und ErschlieBungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Legehennenan-
lage Ziepel' und die dazugehdrige Begrindung, einschlieBlich Umweltbericht und deren An-
lagen, in der Zeit vom 13.06.2016 bis zum 15.07.2016 wdhrend der Dienstzeiten offentlich aus-
gelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, mit
Aushang vom 06.06.2016 bis 17.07.2016 ortsUblich bekannt gemacht worden.

Mit Schreiben vom 09.06.2016 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 (1) BauGB zum Planverfahren unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

STADT MOCKERN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"LEGEHENNENANLAGE ZIEPEL"

SATZUNG
Verfahren gem. § 10 (1) BauGB




