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eab New Energy GmbH, Am Steinberg 7, 09603 Groflschirma

_ —_——— o
Landratsamt Mittelsachsen ipl-Ing. Stefan Rddiger

Referat Immissionsschutz Telefon:  +49 (0) 37328/ 898-228

z.Hd. Fr. Claudia Uhlig / Fr. Mandy Uhlmann Telefax:  +49 (0) 37328/ 898-299

Leibzi Strale 4 E-Mail: s.ruediger@eab-newenergy.eu
eipziger otralse Internet: www.eab-newenergy.eu

09599 Freiberg Datiiiii 03.03.2025
um. Vo,

Aktzenzeichen: 1.23.5-106.11-0154-2024/58458

Stellungnahme/Nachreichung zur Stellungnahme des Referat 20.1 (Bauen und Verkehr -
Bauantragsbearbeitung)

Sehr geehrte Frau Uhimann, sehr geehrter Herr Kreller,

zu der per Email am 03.12.2024 erhaltenen Stellungnahme und Nachforderung des Referats
20.1 (Verkehr und Bauen — Bauantragsbearbeitung) haben wir Ende Januar 2025 eine
Ruckmeldung und 1. Nachreichung beigebracht.

In diesem Zusammenhang erhielten wir von Fr. Uhimann am 13.02.2025 per Email die erneute
Ruckmeldung/Stellungnahme von Hr. Kreller.

Auf die einzelnen Punkte méchten wir nachstehend kurz eingehen bzw. mit dieser Rickmeldung
die fehlenden Unterlagen bzgl. der 1. sowie 2. Stellungnahme nachreichen.

1. Ruckbaukostenschatzung

Wir hatten in unserer 1. Nachreichung bereits ein aktualisiertes Dokument seitens des
Herstellers Nordex mit den zu erwartenden Riickbaukosten eingereicht. In dieser aktualisierten
Kostenschatzung wurden die potentiellen Erlése aus dem Rickbau rausgerechnet, sodass die
reinen Rickbaukosten ersichtlich wurden.

Auf Nachfrage bestatigte uns Nordex, dass es sich bei den Werten um Nettokosten handelt.
Insofern kénnen Sie die aktuelle Mehrwertsteuer von 19% auf die Gesamtsumme aufrechnen.
Damit entsteht mit den angegebenen 234.965,04 € (netto) eine Brutto-Gesamtsumme von
279.608,40 €.

Sie verweisen in lhrer 2. Riickmeldung auf Riickbaukosten von > 300.000 €, welche wir aus der
Praxis jedoch nicht bestatigen konnen — u.a. aus weiteren aktuell oder in den vergangenen
Jahren beim Landkreis Mittelsachsen gefuihrten Verfahren. Wir kénnen an dieser Stelle nur jene
Unterlagen einreichen, welche uns der Hersteller zur Verfligung stellt.

Wir gehen davon aus, dass auf Basis dieser Rickmeldung die Héhe der Ruckbau-Burgschaft
festgesetzt werden kann.
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2. Nachweis der gesicherten Erschlielung

Mit dieser 2. Nachreichung erhalten Sie die geforderten Signalunterschriften fur die Flurstlicke
304 und 305/1 der Gemarkung Berthelsdorf.

Hinsichtlich der beiden Flurstiicke habe ich lhnen die entsprechenden Auszige aus dem
Gestattungsvertrag als Nachreichung beigeftigt.

3. Darstellung des Siedlungsabstandskriteriums von 1.000 m

Wir méchten an dieser Stelle noch einmal auf die Lageplane im Kapitel 17.1 hinweisen, in denen
die konkreten Abstdnde zu den Einzelwohnbebauungen / Splittersiedlungen im Auflenbereich
betrachtet wurden.

Dartiber hinaus haben wir die Lageplane aus dem Kapitel 17.1 dieser 2. Nachreichung noch
einmal beigefiigt. Ergédnzend dazu haben wir analog zu diesen Karten noch einmal die ALKIS-
Karte aus dem Geoportal Sachsen als Hintergrund darunter gelegt.

Demnach sehen Sie auch noch einmal, dass es sich bei allen Wohnbebauungen, zu denen wir
die 1.000 m unterschreiten, um keine zusammenhangenden Wohnbebauungen mit mindestens
funf Wohnbebauungen gemaf Sachsischer Bauordnung handelt.

Die Splittersiedlung ,Lindenhof* am ,Lindenhofweg“ setzt sich aus in Summe drei
Wohnbebauungen zusammen. Dazu kommt im weiteren Verlauf des ,Lindenhofwegs® in
westlicher Richtung eine weitere Einzelwohnbebauung, zu der jedoch seitens der Windenergie
Berthelsdorf GmbH & Co. KG mindestens 1.000 m eingehalten werden. Nachstehend dazu auch
zwei Bildausschnitte, welche als Bild-Dateien dieser 2. Nachreichung ebenfalls beigeflgt werden.
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Sie sehen hier noch einmal die in den beigeflugten Lageplanen bemafliten Abstéande zwischen
den WEA und den konkreten Wohnbebauungen. Es handelt sich bei allen WEA naturlich um die
gleichen zu berilicksichtigenden Wohnbebauungen.

In der nachstehenden Abbildung ist zudem aus dem RAPIS die Karte des FNP abgebildet,
wonach alle von uns betrachteten Wohnbebauungen, zu denen wir die 1.000 m Abstand
unterschreiten, im AuRenbereich liegen.
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Insofern gehen wir davon aus, die Thematik nunmehr hinreichend genau dargestellt zu haben,

wonach die Vorschrift des §84 der Sachsischen Bauordnung hinsichtlich der Siedlungsabstéande
eingehalten wird.

4. Aktueller Katasterauszug (nicht lter als %2 Jahr)

Die fehlenden Ausziige wurden noch einmal vollstdndig durch das Vermessungsbulro
bereitgestellt und werden Ihnen hiermit vollstdndig nachgereicht. liegen jedoch noch nicht vor
und werden umgehend nachgereicht, sobald diese vorliegen.
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Aus unserer Sicht sollten mit dieser Nachreichung alle offenen Themen abgearbeitet sein und
der Antrag der Windenergie Berthelsdorf GmbH & Co. KG diesbeziiglich vollstandig sein.

Wir méchten Sie bitten, uns diesbeziiglich eine kurze Bestatigung zu Ubermitteln.

Wir bedanken uns vielmals vorab fur lhre Rickmeldung und freuen uns auf den weiteren
Austausch mit Innen und stehen fur Ruckfragen naturlich jederzeit gern zur Verfugung.

Anlagen:
- Auszug Gestattungsvertrag Flst. 304 und 305/1 (ErschlieBung WEA 7 und WEA 8)
- Lageplan Siedlungsabstand WEA 7 & 8
- Lageplan Siedlungsabstand WEA 7 — Ergénzung ALKIS
- Bild-Datei ,ALKIS Lindenhof_AuRenbereich*
- Bild-Datei ,FNP Lindenhof_AufRenbereich*
- Liegenschaftskarten vom Vermessungsbiiro (in Summe vier Anlagen)

- Bauwerberlisten vom Vermessungsbuiro (in Summe zwei Anlagen)

Mit freundlichsten GruRRen aus Grofdschirma,

Dipl.-Ing. Stefan Rudiger

Projektleitung
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Grundstlcksnutzungsvertrag Wege
Projekt: Windpark WeiRenborn-Lichtenberg

zwischen

im Folgenden: ,Grundstiickseigentiimer”,
und

Windenergie Berthelsdorf GmbH & Co. KG
GrolRhartmannsdorfer StralRe 15
09618 Brand-Erbisdorf
vertreten durch den Geschéftsfiihrer Thomas Kiiwen
im Folgenden: , Nutzer”,
Grundstlickseigentiimer und Nutzer gemeinsam im Folgenden: ,Parteien”.

1. Vertragsgegenstand

Der Grundstiickseigentiimer versichert, alleiniger Eigentiimer der folgenden Flurstiicke zu sein und seine Vertragserkldarungen im
eigenen Namen und fiir eigene Rechnung abzugeben:

Gemarkung Flurstiick Grundbuchblattnummer | Amtsgericht
Berthelsdorf 304 Freiberg
Berthelsdorf 305/1 Freiberg

- alle aufgelisteten Flurstiicke gemeinsam die ,Vertragsflache” oder ,Vertragsgegenstand” genannt -

d
Vertragsnummer: WEB-ZUWEGUNG-01 //
/



6. Dingliche Sicherung und Pflichten des Grundstiickseigentiimers

6.5 Im Rahmen der vorstehenden Vereinbarungen verpflichtet sich der Grundstiickseigentimer, alle erforderlichen Willenser-
klirungen in der gehorigen Form abzugeben sowie alle Rechte zu gewahren, die notwendig sind, damit der Nutzer die offent-
lich-rechtlichen Genehmigungen fiir die Errichtung und den Betrieb des Vorhabens erhilt. Insbesondere verpflichtet er sich,
unverziiglich nach Aufforderung des Nutzers das Geh- und Fahrrecht als Baulast im Baulastenverzeichnis eintragen zu lassen,
sofern und soweit dies von der Genehmigungsbehérde im Rahmen des Genehmigungsverfahrens gefordert wird.

Vertragsnummer: WEB-ZUWEGUNG-01 /
o
/




P I35 o7 .95

(Ort, Datum)

Windenergie Berthelsdorf

SBED 250225

(Ort, Datu'm} Nutzer _,/’
WindeneygieBerthelsdorf GmbH & Co. KG

vertreten durch Thomas Kiiwen

Vertragsnummer: WEB-ZUWEGUNG-01 6
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Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen Auszug aus dem

Landkreis Mittelsachsen L. h ﬁ k i t

StraBe des Friedens 9a |egensc artskataster

04720 Dbbeln Flurstucks- und Eigentumsnachweis
mit Angaben zu benachbarten
Flurstucken

Erstellt am 05.02.2025

Flurstiuck 39/9 Gemarkung Berthelsdorf/Erzgeb. (2001)

Gebietszugehorigkeit: Gemeinde WeilBenborn/Erzgeb.
Landkreis Mittelsachsen
Flache: 249 154 m?
Tatsachliche Nutzung: 248 902 m2 Landwirtschaft
252 m2 Wald

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstluck

Buchung: Grundbuchamt Freiberg
Grundbuchbezirk Berthelsdorf (2001)
Grundbuchblatt 342

Laufende Nummer 3

Eigentumer:

Benutzung nach MaBgabe § 4 der Durchfuhrungsverordnung zum Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz
Die Eigentumerdaten werden nachrichtlich entsprechend der Mitteilung des zustandigen Grundbuchamtes gefuhrt. Seite 1 von 4
Gefertigt durch: ObVI Wuttke, Detlef, Markt 5, 09111 Chemnitz



Flurstiuck 39/9
Gemarkung Berthelsdorf/Erzgeb. (2001) A-USZUg aus dem
Liegenschaftskataster

Flurstucks- und Eigentumsnachweis
mit Angaben zu benachbarten
Flurstucken

Angaben zu benachbarten Flurstucken
Flurstuck u. Gemarkung: 47/2 Gemarkung Berthelsdorf/Erzgeb. (2001)

Eigentumer: 1

Flurstick u. Gemarkung: 585/1 Gemarkung Weigmannsdorf (2032)

Eigentumer: 1

Flurstuck u. Gemarkung: 47/3 Gemarkung Berthelsdorf/Erzgeb. (2001)
Eigentumer: 2

Flurstick u. Gemarkung: 43/2 Gemarkung Berthelsdorf/Erzgeb. (2001)
Eigentumer: 1

Flurstuck u. Gemarkung: 647 Gemarkung Berthelsdorf/Erzgeb. (2001)

Benutzung nach MaBgabe § 4 der Durchfuhrungsverordnung zum Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz
Die Eigentumerdaten werden nachrichtlich entsprechend der Mitteilung des zustandigen Grundbuchamtes gefuhrt. Seite 2 von 4
Gefertigt durch: ObVI Wuttke, Detlef, Markt 5, 09111 Chemnitz



Flurstiuck 39/9
Gemarkung Berthelsdorf/Erzgeb. (2001) A-USZUg aus dem
Liegenschaftskataster

Flurstucks- und Eigentumsnachweis
mit Angaben zu benachbarten
Flurstucken

Flurstuck u. Gemarkung: 43/4 Gemarkung Berthelsdorf/Erzgeb. (2001)

Flurstuck u. Gemarkung: 39/10 Gemarkung Berthelsdorf/Erzgeb. (2001)

Eigentumer:

Flurstuck u. Gemarkung: 29/15 Gemarkung Berthelsdorf/Erzgeb. (2001)

Flurstiuck u. Gemarkung: 510/b Gemarkung Weigmannsdorf (2032)

Benutzung nach MaBgabe § 4 der Durchfuhrungsverordnung zum Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz
Die Eigentumerdaten werden nachrichtlich entsprechend der Mitteilung des zustandigen Grundbuchamtes gefuhrt. Seite 3 von 4
Gefertigt durch: ObVI Wuttke, Detlef, Markt 5, 09111 Chemnitz



Flurstuick 39/9
Gemarkung Berthelsdorf/Erzgeb. (2001)

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurstucks- und Eigentumsnachweis
mit Angaben zu benachbarten
Flurstucken

Eigentumer: 1

Benutzung nach MaBgabe § 4 der Durchfuhrungsverordnung zum Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz

Die Eigentumerdaten werden nachrichtlich entsprechend der Mitteilung des zustandigen Grundbuchamtes gefuhrt.

Gefertigt durch: ObVI Wuttke, Detlef, Markt 5, 09111 Chemnitz

Seite 4 von 4



Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen
Landkreis Mittelsachsen

Stral’e des Friedens 9a
04720 Do6beln

Flurstiick:  29/15 Gemeinde: Weilenborn/Erzgeb.

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:2000

Erstellt am 31.01.2025

Gemarkung: Berthelsdorf/Erzgeb. (2001) Kreis: Landkreis Mittelsachsen 5635129
K
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Benutzung nach MaRgabe § 4 der Durchfiihrungsverordnung zum Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz
Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster ist zur Entnahme von MaRen, insbesondere von Grenzmallen oder Grenzabstanden nicht geeignet.
Gefertigt durch: ObVI Wuttke, Detlef, Markt 5, 09111 Chemnitz
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Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen
Landkreis Mittelsachsen

Stral’e des Friedens 9a
04720 Do6beln

Flurstiick:  29/15 Gemeinde: Weilenborn/Erzgeb.
Gemarkung: Berthelsdorf/Erzgeb. (2001) Kreis: Landkreis Mittelsachsen

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:2000

Erstellt am 31.01.2025
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Benutzung nach MaRgabe § 4 der Durchfiihrungsverordnung zum Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz
Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster ist zur Entnahme von MaRen, insbesondere von Grenzmallen oder Grenzabstanden nicht geeignet.
Gefertigt durch: ObVI Wuttke, Detlef, Markt 5, 09111 Chemnitz
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Flurstiick:  29/15

Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen
Landkreis Mittelsachsen

Stral’e des Friedens 9a

04720 Dobeln

Gemarkung: Berthelsdorf/Erzgeb. (2001)

Gemeinde: Weilenborn/Erzgeb.

Kreis:

Landkreis Mittelsachsen

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:2000

Erstellt am 31.01.2025
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Benutzung nach MaRgabe § 4 der Durchfiihrungsverordnung zum Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz

Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster ist zur Entnahme von MaRen, insbesondere von Grenzmallen oder Grenzabstanden nicht geeignet.

Gefertigt durch: ObVI Wuttke, Detlef, Markt 5, 09111 Chemnitz
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Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen
Landkreis Mittelsachsen

Stral’e des Friedens 9a
04720 Do6beln

Flurstiick:  29/15 Gemeinde: Weilenborn/Erzgeb.
Gemarkung: Berthelsdorf/Erzgeb. (2001) Kreis: Landkreis Mittelsachsen

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1:2000

Erstellt am 31.01.2025

5636661

191/6

195/3

43/4

39

9
43/2

24/2
280/1
276

5635990
MaRstab  1:2000 rrrrrrr® L g Meter

Benutzung nach MaRgabe § 4 der Durchfiihrungsverordnung zum Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz
Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster ist zur Entnahme von MaRen, insbesondere von Grenzmallen oder Grenzabstanden nicht geeignet.
Gefertigt durch: ObVI Wuttke, Detlef, Markt 5, 09111 Chemnitz
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Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen Auszug aus dem

Landkreis Mittelsachsen .
StraBe des Friedens 9a Liegenschaftskataster

04720 Dobeln Flurstucks- und Eigentumsnachweis
mit Angaben zu benachbarten
Flurstuicken

Erstellt am 31.01.2025

Flurstuck 29/15 Gemarkung Berthelsdorf/Erzgeb. (2001)

Gebietszugehorigkeit: Gemeinde WeilBenborn/Erzgeb.
Landkreis Mittelsachsen

Flache: 383 436 m?

Tatsachliche Nutzung: 365 630 m2 Landwirtschaft

72 m2 Unland / Vegetationslose Flache
17 064 m2 Wald
520 m2 Wald
150 m2 Wald

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstluck

Buchung: Grundbuchamt Freiberg
Grundbuchbezirk Berthelsdorf (2001)
Grundbuchblatt 543

Laufende Nummer 5

Eigentumer: 1

Angaben zu benachbarten Flurstucken
Flurstuck u. Gemarkung: 24/2 Gemarkung Berthelsdorf/Erzgeb. (2001)

Flurstick u. Gemarkung: 32/2 Gemarkung Berthelsdorf/Erzgeb. (2001)
Eigentumer:

Benutzung nach MaBgabe § 4 der Durchfuhrungsverordnung zum Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz
Die Eigentumerdaten werden nachrichtlich entsprechend der Mitteilung des zustandigen Grundbuchamtes gefuhrt. Seite 1 von 4
Gefertigt durch: ObVI Wuttke, Detlef, Markt 5, 09111 Chemnitz



Flurstiuck 29/15
Gemarkung Berthelsdorf/Erzgeb. (2001) AUSZUg aus dem

Liegenschaftskataster
Flurstucks- und Eigentumsnachweis
mit Angaben zu benachbarten
Flurstucken

Flurstick u. Gemarkung: 29/7 Gemarkung Berthelsdorf/Erzgeb. (2001)

N _

Flurstuck u. Gemarkung: 29/8 Gemarkung Berthelsdorf/Erzgeb. (2001)

N _

Flurstuck u. Gemarkung:  39/9 Gemarkung Berthelsdorf/Erzgeb. (2001)

- -

Benutzung nach MaBgabe § 4 der Durchfuhrungsverordnung zum Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz
Die Eigentumerdaten werden nachrichtlich entsprechend der Mitteilung des zustandigen Grundbuchamtes gefuhrt. Seite 2 von 4
Gefertigt durch: ObVI Wuttke, Detlef, Markt 5, 09111 Chemnitz




Flurstiuck 29/15
Gemarkung Berthelsdorf/Erzgeb. (2001) A-USZUg aus dem
Liegenschaftskataster

Flurstucks- und Eigentumsnachweis
mit Angaben zu benachbarten
Flurstucken

Flurstuck u. Gemarkung: 510/b Gemarkung Weigmannsdorf (2032)

Flurstuck u. Gemarkung: 29/17 Gemarkung Berthelsdorf/Erzgeb. (2001)

Flurstick u. Gemarkung: 514/b Gemarkung Weigmannsdorf (2032)

Flurstick u. Gemarkung: 39/10 Gemarkung Berthelsdorif/Erzgeb. (2001)

Eigentumer:

Benutzung nach MaBgabe § 4 der Durchfuhrungsverordnung zum Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz
Die Eigentumerdaten werden nachrichtlich entsprechend der Mitteilung des zustandigen Grundbuchamtes gefuhrt. Seite 3 von 4
Gefertigt durch: ObVI Wuttke, Detlef, Markt 5, 09111 Chemnitz



Flurstuck 29/15

Gemarkung Berthelsdorf/Erzgeb. (2001) AUSZUg aus dem

Liegenschaftskataster

Flurstucks- und Eigentumsnachweis
mit Angaben zu benachbarten
Flurstucken

Flurstuck u. Gemarkung: 29/18 Gemarkung Berthelsdorf/Erzgeb. (2001)

Flurstuck u. Gemarkung: 29/16 Gemarkung Berthelsdorf/Erzgeb. (2001)

Benutzung nach MaBgabe § 4 der Durchfuhrungsverordnung zum Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz
Die Eigentumerdaten werden nachrichtlich entsprechend der Mitteilung des zustandigen Grundbuchamtes gefuhrt. Seite 4 von 4
Gefertigt durch: ObVI Wuttke, Detlef, Markt 5, 09111 Chemnitz
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