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Stellungnahme/Nachreichung zur Stellungnahme des Referat 20.1 (Bauen und Verkehr -
Bauantragsbearbeitung)

Sehr geehrte Frau Uhimann, sehr geehrter Herr Kreller,

zu den per Email am 03.12.2024 erhaltenen Stellungnahmen und Nachforderungen gehdrte u.a.
die Stellungnahme des Referats 20.1 (Verkehr und Bauen — Bauantragsbearbeitung).

Auf die einzelnen Punkte méchten wir kurz eingehen.

1. Sorgfiltige Riickbaukostenschatzung ohne Erlose

Der Hersteller Nordex hat uns hier noch einmal ein weiteres Datenblatt mit einer
Rickbaukostenschatzung ohne entsprechende Erlése aus der Verwertung zur Verfugung
gestelit. Das Dokument reichen wir hiermit nach. Hier der Hinweis seitens Nordex, dass
dieses Dokument als streng vertraulich zu betrachten ist.

Kosten fur die Wiederherstellung Grund und Boden (Verfullung) kénnen aktuell nicht abgeschatzt
werden, da die Ausfuhrungsplanung und Massenermittlung erst nach Erhalt der Genehmigung
nach BImSchG durch das bauausfuhrende Unternehmen erfolgt. Die Kosten hierfur werden aber
allein durch die in der Riickbaukostenschatzung nunmehr herausgerechneten Erlése durch die
Verwertung der WEA-Rohstoffe mehr als deutlich gedeckt.

Wir gehen davon aus, dass auf Basis der nachgereichten Unterlagen die Hohe der Rickbau-
Burgschaft festgesetzt werden kann.

2. Nachweis der gesicherten ErschlieBung

Die geforderten Signalunterschriften liegen grundsétzlich von allen Grundstiickseigentumern in
Form eines abgeschlossenen Gestattungsvertrages bereits vor. Ausnahme stellen aktuell noch
die Flurstiicke 304 und 305/1 der Gemarkung Berthelsdorf dar. Diese beiden Flurstiicke befinden
sich im Besitz der Vereinigten Agrar G, welche einerseits Gesellschafter der Windenergie
Berthelsdorf GmbH und andererseits Grundstiickseigentumer des Standortgrundstiicke der WEA
7 auf dem Flurstick 29/15 der Gemarkung Berthelsdorf ist. Der Vertrag und somit die
Signalunterschrift Gber die ErschlieBung Uber diese beiden Flurstiicke ist eine Formsache und
befindet sich bereits im Unterschriftenumlauf, der sich aufgrund von Krankheit etwas verzogert
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hat. Die abgeschlossenen Gestattungsvertrage verpflichten die jeweiligen Grundstiicks-
eigentumer zur Eintragung von Dienstbarkeiten und/oder Baulasten. Alle Grundstlickseigentiimer
haben einheitliche Gestattungsvertrdage mit der Windenergie Berthelsdorf GmbH & Co. KG
abgeschlossen.

Hinsichtlich der relevanten Flurstiicke habe ich lhnen die entsprechenden Auszige aus den
jeweiligen Gestattungsvertrdgen als Nachreichung beigefugt. Hinsichtlich der Flurstiicke 304 und
305/1 erfolgt die Nachreichung umgehend nach Zugang der letzten Unterschriften aus dem
Unterschriftenumlauf.

3. Darstellung des Siedlungsabstandskriteriums von 1.000 m

Den Antragsunterlagen wurden bereits Lageplane beigefiigt, die bei der Durchsicht der
Unterlagen ggf. nicht wahrgenommen wurden. Wir méchten an dieser Stelle auf die Lageplane
im Kapitel 17.1 hinweisen und um lhre Riickmeldung bitten, ob die Nachforderung damit erledigt
ist.

Daruber hinaus haben wir trotzdem noch einmal explizit auf die beiden erwahnten
Wohnbebauungen geschaut und einen zuséatzlichen Lageplan erstellt, der hiermit nachgereicht
wird. Die beiden Wohnbebauungen liegen deutlich >1.000 m von den nachstgelegenen WEA
entfernt.

4. Ubernahme von Abstandsfldchen auf Nachbargrundstiicken

Die geforderten Signalunterschriften liegen von allen Grundstlickseigentimern in Form eines
abgeschlossenen Gestattungsvertrages vor. Die abgeschlossenen Gestattungsvertrage
verpflichten die jeweiligen Grundstiickseigentiimer zur Eintragung von Dienstbarkeiten und/oder
Baulasten. Alle Grundstiickseigentimer haben einheitliche Gestattungsvertrdge mit der
Windpark Weilenborn-Lichtenberg GmbH abgeschlossen.

Hinsichtlich der relevanten Flurstiicke habe ich Ihnen die entsprechenden Ausziige aus den
jeweiligen Gestattungsvertragen als Nachreichung beigefugt.

- WEAT7:39/9
-  WEA 8: 29/15

5. Aktueller Katasterauszug (nicht &lter als ¥4 Jahr)

Die Ausziige wurden bereits beim Vermessungsburo bestellt, liegen jedoch noch nicht vor und
werden umgehend nachgereicht, sobald diese vorliegen. Sie haben natirlich recht, dass einige
der unter Kapitel 12 beigefligten Auszige leider &lter als %2 Jahr alt sind.
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Wir bitten Sie vor dem Hintergrund der noch fehlenden Unterlagen um eine Fristverlangerung bis

31.03.2025.

Wir bedanken uns vielmals vorab fir Ihre Rickmeldung und freuen uns auf den weiteren
Austausch mit Ihnen und stehen fir Riickfragen natrlich jederzeit gern zur Verfugung.

Anlagen:

Riickbaukostenschatzung ohne Erlése durch die Verwertung
Auszige Nutzungsvertrag Flst. 29/15, 647 (WEA 7 und WEA 8)
Ausziige Nutzungsvertrag Flst. 39/9, 300 (WEA 7 und WEA 8)

Lageplan mit Darstellung der 1.000 m Siedlungsabstand um die Adressen Hauptstralle
88a und 90a in Berthelsdorf

Ausziige Nutzungsvertrag Abstandsflachen Flst. 39/9 (WEA 7)
Auszige Nutzungsvertrag Abstandsflachen Flst. 29/15 (WEA 8)

Mit freundlichsten GriRen aus GroRschirma,

S @“fﬂ—\ @51“«“&1

Dipl.-Ing. Stefan Rudiger
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Grundstiicksnutzungsvertrag
tiber die Errichtung und den Betrieb von Windenergieanlagen
in der Gemeinde Weiftenborn OT Berthelsdorf
("Vertrag")

zwischen der

- im Folgenden ,Grundstiickseigentiimer* genannt -

und der

Windenergie Berthelsdorf GmbH & Co. KG, GroBhartmannsdorfer Str. 15, 09618 Brand-
Erbisdorf gesetzlich vertreten durch die Windenergie Berthelsdorf Verwaltungs GmbH und diese
wiederum vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten Geschéftsfiinrer Herrn Thomas
Klwen '

- im Folgenden ,Nutzer* genannt -

- Grundstﬂckéeigentﬂmer und Nutzer gemeinsam nachfolgend auch ,Parteien“ genannt -
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1. Vertragsgegenstand

5y

1.2,

Der Grundstiickseigenttimer ist Eigentimer der folgenden Grundstiicke, die Vertragsge-
genstand dieses Nutzungsvertrages sind:

Gemarkung  Flurstiicksnummer Grundbuchblatt Amtsgericht

Berthelsdorf 29/15 543 Freiberg
Berthelsdorf: Teil von 647 259 Freiberg

Der Grundstiickseigentiimer gestattet hiermit dem Nutzer bzw. einem vom Nutzer (geméap
Ziffer 4.11.) benannten Rechtsnachfolger, diese Grundstiicke im Rahmen der Windparkpla-
nung zu nutzen, wie sie im vorlaufigen Lageplan in Anlage 1.2. dargestelit ist.

Hierzu gestattet der Grundstiickseigentumer dem Nutzer, dass dieser

- auf den vertragsgegensténdlichen Grundstiicken eine oder mehrere WEA einschlieBlich
 Fundament, Kranstellflache sowie aller erforderlichen Nebeneinrichtungen (insbeson-
dere Kabelleitungen, Zuwegungen, Ubergabestation) errichtet und betreibt und/oder

- diese Grundstiicke ohne Bebauung (bei Nutzung von Nachbargrundstiicken) fir erfor-
derliche Abstands-/Baulastflachen und/oder Rotorrechte (aufgrund des Uberstreichens
der Grundstiicke mit Rotoren der WEA) nutzt, sodass die betroffenen Fidchen nicht
durch andere Bauvorhaben Uberbaut werden kénnen, und

- Voruntersuchungen im Rahmen planungstechnischer Erfordernisse wie z.B. Baugrund-
untersuchungen, Windmessungen mit einem Lidar-Gerat, Vermessungen und Kartierun-
gen durchfiihren |3sst, zu welchen eine gesonderte Information durch den Nutzer erfolgt,
und '

- die bestehende(n) WEA spater durch neue WEA ersetzt oder anpasst, sofern dies auf-
grund von Verschlei® oder technischer Neuerungen geboten ist. Dies umfasst nicht das
Recht, vollkommen neue WEA mit einer H6he oder Leistung im Sinne eines
Repowerings gemaR BImSchG zu errichten. Fur ein Repowering muss ein neuer Nut-
zungsvertrag zwischen den Parteien geschlossen werden. ' '
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4. Rechte und Pflichten des Grundstiickseigentiimers

4.1,

4.2.

Der Grundsttickseigentiimer verpflichtet sich, dem Nutzer die vertragsgegensténdlichen
Grundstiicke im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach Bundes-Immissionsschutz-
gesetz zur Verfugung zu stellen. Der Grundstiickseigentiimer stimmt der sich aus der Ge-
nehmigung heraus ergebenden Nutzung der vertragsgegenstandlichen Grundstlicke im
Rahmen dieses Vertrages bereits mit Vertragsunterschrift zu. o

Der Grundstiickseigentiimer gestattet, dass auf den vertragsgegensténdlichen Grundsti-
cken WEA nebst Nebeneinrichtungen errichtet werden und dass die Grundstiicke hierzu
vom: Nutzer oder von ihm beauftragten Dritten betreten und mit Baufahrzeugen befahren
werden. Er gestattet weiter, dass Zufahrtswege angelegt und Kabelleitungen vermessen
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4.3.

sowie verlegt werden und dass alle sonstigen MaRnahmen getroffen werden, die zur ord-
nungsgeméaRen Errichtung, zum ordnungsgeméfen Betrieb und zum spateren Abbau der
WEA einschlieRlich aller Nebenanlagen erforderlich sind.

Hierzu gestattet der Grundstiickseigentiimer insbesondere, dass die vertragsgegenstandli-
chen Grundstiicke vom Nutzer und von ihm beauftragten Dritten zu Voruntersuchungen im
Rahmen planungstechnischer Erfordernisse gemaR Ziffer 1.2. dieses Vertrages sowie allen
erforderlichen Wartungs- und Reparaturarbeiten betreten und befahren werden kénnen.
Der Grundstiickseigentiimer gestattet weiter, dass der Nutzer und von ihm beauftragte
Dritte die Grundstuicke fiirr ModernisierungsmaRnahmen an der WEA betreten und befahren
darf. Der Grundstiickseigentiimer und ggf. sein/e Pachter ist/sind berechtigt, die vom Nutzer
hergestellten Zuwegungen zu betreten und mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen und Ma-
schinen zu befahren.
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4.7. Der Grundstiickseigentimer ist aulerdem verpflichtet, der Eintragung von erforderlichen
Abstandsbaulasten in das Baulastenverzeichnis sowie der Eintragung verbunden mit einer
Vormerkung fiir das Rotortiberflugrecht zugunsten des Nutzers in das Grundbuch zuzu-
stimmen. Die Kosten hierfur Gbernimmt der Nutzer.

Der Grundstiickseigentlmer verpflichtet sich weiterhin, auch notwendige beschrankt per-
sénliche Dienstbarkeiten nebst Vormerkung fur samtliche oben genannte Rechte (Betrieb
von WEA, Nutzung von Zuwegungen sonstigen Nebenanlagen, Kabelverlegung, Rotor-
tiberflugrechte etc.) zu bestellen. Die Kosten hierfir tbernimmt ebenfalls der Nutzer.
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Unterschriften

Freiberg, 24. Marz 2023

fur den Nutzer, der Windenergie Berthelsdorf GmbH & Co. KG:

erthelsdorf GmbH & Co. KG

Thomas Kiwen
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Grundstiicksnutzungsvertrag
iiber die Errichtung und den Betrieb von Windenergieanlagen
in der Gemeinde WeiRenborn OT Berthelsdorf
("Vertrag")

zwischen der

- im Folgenden ,Grundstiickseigentiimer” genannt -

und der

Windenergie Berthelsdorf GmbH & Co. KG, GroRhartmannsdorfer Str. 15, 09618 Brand-
Erbisdorf gesetzlich vertreten durch die Windenergie Berthelsdorf Verwaltungs GmbH und diese
wiederum vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten Geschaftsflhrer Herr Thomas

Kiiwen

- im Folgenden ,Nutzer® genannt -

- Grundstickseigentiimer und Nutzer gemeinsam nachfolgend auch ,,Parteien® genannt -
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1. Vertragsgegenstand

1.1. Der Grundstiickseigentumer ist Eigentiimer der folgenden Grundstlicke, die Vertragsge-
genstand dieses Nutzungsvertrages sind:

Gemarkung Flurstiicksnummer Grundbuchblatt = Amtsgericht

Berthelsdorf 39/7 /39!.‘) 342 Freiberg
Berthelsdorf 300 342 Freiberg

1.2. Der Grundstiickseigentimer gestattet hiermit dem Nutzer bzw. einem vom Nutzer (gemég
Ziffer 4.11.) benannten Rechtsnachfolger, diese Grundstiicke im Rahmen der Windparkpla-
nung zu nutzen, wie sie im vorldufigen Lageplan in Anlage 1.2. dargestellt ist.

Hierzu gestattet der Grundstlickseigentiimer dem Nutzer, dass dieser

- auf den vertragsgegensténdlichen Grundstiicken eine oder mehrere WEA einschlieflich
Fundament, Kranstellfliche sowie aller erforderlichen Nebeneinrichtungen (insbeson-
dere Kabelleitungen, Zuwegungen, Ubergabestation) errichtet und betreibt und/oder

- diese Grundstiicke ohne Bebauung (bei Nutzung von Nachbargrundstiicken) flr erfor-

" derliche Abstands-/Baulastflachen und/oder Rotorrechte (aufgrund des Uberstreichens
der Grundstiicke mit Rotoren der WEA) nutzt, sodass die betroffenen Fléchen nicht
durch andere Bauvorhaben tiberbaut werden kénnen, und '

- Voruntersuchungen im Rahmen planungstechnischer Erfordernisse wie z.B. Baugrund-
untersuchungen, Windmessungen mit einem Lidar-Gerét, Vermessungen und Kartierun-
gen durchfiihren l&sst, zu welchen eine gesonderte Information durch den Nutzer erfolgt,
und ' '

- die bestehende(n) WEA spéter durch neue WEA ersetzt oder anpasst, sofern dies auf-
grund von Verschlei oder technischer Neuerungen geboten ist. Dies umfasst nicht das
Recht, vollkommen neue WEA mit einer Héhe oder. Leistung im Sinne eines
Repowerings gemal BImSchG zu errichten. Fiir ein Repowering muss ein neuer Nut-
zungsvertrag zwischen den Parteien geschlossen werden.
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4. Rechte und Pflichten des Grundstiickseigentiimers

4.1.

4.2

Der Grundstiickseigenttimer verpflichtet sich, dem Nutzer die vertragsgegensténdlichen
Grundstiicke im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach Bundes-Immissionsschutz-

. gesetz zur Verfugung zu stellen. Der Grundstiickseigenttimer stimmt der sich aus der Ge-

nehmigung heraus ergebenden Nutzung der vertragsgegensténdlichen Grundsticke im
Rahmen dieses Vertrages bereits mit Vertragsunterschrift zu. ' '

Der Grundstiickseigentiimer gestattet, dass auf den vertragsgegenstandlichen Grundsti-
cken WEA nebst Nebeneinrichtungen errichtet werden und dass die Grundsticke hierzu

. yom Nutzer oder von ihm beauftragten Dritten betreten und mit Baufahrzeugen befahren

werden. Er gestattet weiter, dass Zufahrtswege angelegt und Kabelleitungen vermessen
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4.3.

sowie verlegt werden und dass alle sonstigen MaRnahmen getroffen werden, die zur ord-
nungsgemafen Errichtung, zum ordnungsgeméien Betrieb und zum spéteren Abbau der
WEA einschlieBlich aller Nebenanlagen erforderlich sind.

Hierzu gestattet der Grundstiickseigentimer insbesondere, dass die vertragsgegenstandii-
chen Grundstiicke vom Nutzer und von ihm beauftragten Dritten zu Voruntersuchungen im
Rahmen planungstechnischer Erfordernisse geméaR Ziffer 1.2. dieses Vertrages sowie allen
erforderlichen Wartungs- und Reparaturarbeiten betreten und befahren werden kannen.
Der Grundstiickseigentimer gestattet weiter, dass der Nutzer und von ihm beauftragte
Dritte die Grundstticke fir ModernisierungsmaRnahmen an der WEA betreten und befahren
darf. Der Grundstiickseigentiimer und ggf. sein/e Pachter ist/sind berechtigt, die vom Nutzer
hergestellten Zuwegungen zu betreten und mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen und Ma-
schinen zu befahren.
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4.7. Der Grundstiickseigentiimer ist auRerdem verpflichtet, der Eintragung von erforderlichen
Abstandsbaulasten in das Baulastenverzeichnis sowie der Eintragung verbunden mit einer
Vormerkung fiir das Rotortiberflugrecht zugunsten des Nutzers in das Grundbuch zuzu-
stimmen. Die Kosten hierfiir Gbernimmt der Nutzer.

Der Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich weiterhin, auch notwendige beschréankt per-
sdnliche Dienstbarkeiten nebst Vormerkung fir sémtliche oben genannte Rechte (Betrieb
von WEA, Nutzung von Zuwegungen sonstigen Nebenanlagen, Kabelverlegung, Rotor-
uberflugrechte etc.) zu bestellen. Die Kosten hierfir {ibernimmt ebenfalls der Nutzer.
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Unterschriften

Freiberg, 24. Marz 2023

fur den Grundstiickseigentlimer,
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fur den Nutzer, der Windenergie Berthelsdorf GmbH & Co. KG:

ny/ A

Windega%iierthelsdorf GmbH & Co. KG

Thomas Ktwen

Seite 21 von 21






Legende:

beantragte Anlagenstandorte
der Windpark WeiBenborn—
Lichtenberg GmbH

6x Nordex N163 mit 6,8 MW
Rotordurchmesser: 163m
Nabenhdhe: 164m
Gesamthdhe: 245,5m

beantragte Anlagenstandorte
der Windenergie Berthelsdorf GmbH
& Co. KG

2x Nordex N163 mit 6,8 MW
Rotordurchmesser: 163m
Nabenhohe: 164m
Gesamthohe: 245,5m

0 250 500

C EE B e

! }* Bestandsanlagen (Riickbau)

' >~ weitere Bestandsanlagen

N

WEA 6
Nordex N163

WEA 7

/Nrdex N163

WEA' 8
Nordex N163

i Rechte:
Bezeichnu Diese Zeichnung ist Eigentum der eab New Energy GmbH und darf ohne ausdriickliche

[Genehmigung des Eigentlimers weder vervielfdltigt noch Dritten zugidnglich gemacht oder fiir
Dritte verwertet werden. Zuwiderhandlungen verpflichten zum Schadensersatz.

WiMaBstab: :10.000 Vorhaben:

| |Datum [untersahritt Windpark WeiBenborn—Lichtenberg

Bearbeitung [16.01.2025| StR | Siedlungsabstand 1.000 m

m Berthelsdorf, HauptstraBe 88a und 90a
mg | |
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Grundstiicksnutzungsvertrag
iiber die Errichtung und den Betrieb von Windenergieanlagen
in der Gemeinde WeiRenborn OT Berthelsdorf
("Vertrag")

zwischen der

- im Folgenden ,Grundstiickseigentiimer” genannt -

und der
Windenergie Berthelsdorf GmbH & Co. KG, GroRhartmannsdorfer Str. 15, 09618 Brand-

Erbisdorf gesetzlich vertreten durch die Windenergie Berthelsdorf Verwaltungs GmbH und diese
wiederum vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten Geschaftsflhrer Herr Thomas

Kiiwen

- im Folgenden ,Nutzer® genannt -

- Grundstickseigentiimer und Nutzer gemeinsam nachfolgend auch ,,Parteien® genannt -
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1. Vertragsgegenstand

1.1. Der Grundstiickseigentumer ist Eigentiimer der folgenden Grundstlicke, die Vertragsge-
genstand dieses Nutzungsvertrages sind:

Gemarkung Flurstiicksnummer Grundbuchblatt = Amtsgericht

Berthelsdorf 39/7 /39!.‘) 342 Freiberg
Berthelsdorf 300 342 Freiberg

1.2. Der Grundstiickseigentimer gestattet hiermit dem Nutzer bzw. einem vom Nutzer (gemég
Ziffer 4.11.) benannten Rechtsnachfolger, diese Grundstiicke im Rahmen der Windparkpla-
nung zu nutzen, wie sie im vorldufigen Lageplan in Anlage 1.2. dargestellt ist.

Hierzu gestattet der Grundstlickseigentiimer dem Nutzer, dass dieser

- auf den vertragsgegensténdlichen Grundstiicken eine oder mehrere WEA einschlieflich
Fundament, Kranstellfliche sowie aller erforderlichen Nebeneinrichtungen (insbeson-
dere Kabelleitungen, Zuwegungen, Ubergabestation) errichtet und betreibt und/oder

- diese Grundstiicke ohne Bebauung (bei Nutzung von Nachbargrundstiicken) flr erfor-

" derliche Abstands-/Baulastflachen und/oder Rotorrechte (aufgrund des Uberstreichens
der Grundstiicke mit Rotoren der WEA) nutzt, sodass die betroffenen Fléchen nicht
durch andere Bauvorhaben tiberbaut werden kénnen, und '

- Voruntersuchungen im Rahmen planungstechnischer Erfordernisse wie z.B. Baugrund-
untersuchungen, Windmessungen mit einem Lidar-Gerét, Vermessungen und Kartierun-
gen durchfiihren l&sst, zu welchen eine gesonderte Information durch den Nutzer erfolgt,
und ' '

- die bestehende(n) WEA spéter durch neue WEA ersetzt oder anpasst, sofern dies auf-
grund von Verschlei oder technischer Neuerungen geboten ist. Dies umfasst nicht das
Recht, vollkommen neue WEA mit einer Héhe oder. Leistung im Sinne eines
Repowerings gemal BImSchG zu errichten. Fiir ein Repowering muss ein neuer Nut-
zungsvertrag zwischen den Parteien geschlossen werden.
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4. Rechte und Pflichten des Grundstiickseigentiimers

4.1.

4.2

Der Grundstiickseigenttimer verpflichtet sich, dem Nutzer die vertragsgegensténdlichen
Grundstiicke im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach Bundes-Immissionsschutz-

. gesetz zur Verfugung zu stellen. Der Grundstiickseigenttimer stimmt der sich aus der Ge-

nehmigung heraus ergebenden Nutzung der vertragsgegensténdlichen Grundsticke im
Rahmen dieses Vertrages bereits mit Vertragsunterschrift zu. ' '

Der Grundstiickseigentiimer gestattet, dass auf den vertragsgegenstandlichen Grundsti-
cken WEA nebst Nebeneinrichtungen errichtet werden und dass die Grundsticke hierzu

. yom Nutzer oder von ihm beauftragten Dritten betreten und mit Baufahrzeugen befahren

werden. Er gestattet weiter, dass Zufahrtswege angelegt und Kabelleitungen vermessen
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4.3.

sowie verlegt werden und dass alle sonstigen MaRnahmen getroffen werden, die zur ord-

nungsgemafen Errichtung, zum ordnungsgeméien Betrieb und zum spéteren Abbau der
WEA einschlieBlich aller Nebenanlagen erforderlich sind.

Hierzu gestattet der Grundstiickseigentimer insbesondere, dass die vertragsgegenstandii-
chen Grundstiicke vom Nutzer und von ihm beauftragten Dritten zu Voruntersuchungen im
Rahmen planungstechnischer Erfordernisse geméaR Ziffer 1.2. dieses Vertrages sowie allen
erforderlichen Wartungs- und Reparaturarbeiten betreten und befahren werden kannen.
Der Grundstiickseigentimer gestattet weiter, dass der Nutzer und von ihm beauftragte
Dritte die Grundstticke fir ModernisierungsmaRnahmen an der WEA betreten und befahren
darf. Der Grundstiickseigentiimer und ggf. sein/e Pachter ist/sind berechtigt, die vom Nutzer
hergestellten Zuwegungen zu betreten und mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen und Ma-
schinen zu befahren.
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4.7. Der Grundstiickseigentiimer ist auRerdem verpflichtet, der Eintragung von erforderlichen
Abstandsbaulasten in das Baulastenverzeichnis sowie der Eintragung verbunden mit einer
Vormerkung fiir das Rotortiberflugrecht zugunsten des Nutzers in das Grundbuch zuzu-
stimmen. Die Kosten hierfiir Gbernimmt der Nutzer.

Der Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich weiterhin, auch notwendige beschréankt per-
sdnliche Dienstbarkeiten nebst Vormerkung fir sémtliche oben genannte Rechte (Betrieb
von WEA, Nutzung von Zuwegungen sonstigen Nebenanlagen, Kabelverlegung, Rotor-
uberflugrechte etc.) zu bestellen. Die Kosten hierfir {ibernimmt ebenfalls der Nutzer.
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Unterschriften

Freiberg, 24. Marz 2023

fur den Grundstiickseigentlimer,
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fur den Nutzer, der Windenergie Berthelsdorf GmbH & Co. KG:

ny/ A

Windega%iierthelsdorf GmbH & Co. KG

Thomas Ktwen
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Grundstiicksnutzungsvertrag
tiber die Errichtung und den Betrieb von Windenergieanlagen
in der Gemeinde Weiftenborn OT Berthelsdorf
("Vertrag")

zwischen der

- im Folgenden ,Grundstiickseigentiimer* genannt -

und der

Windenergie Berthelsdorf GmbH & Co. KG, GroBhartmannsdorfer Str. 15, 09618 Brand-
Erbisdorf gesetzlich vertreten durch die Windenergie Berthelsdorf Verwaltungs GmbH und diese
wiederum vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten Geschéftsfiinrer Herrn Thomas
Klwen '

- im Folgenden ,Nutzer* genannt -

- Grundstﬂckéeigentﬂmer und Nutzer gemeinsam nachfolgend auch ,Parteien“ genannt -
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1. Vertragsgegenstand

5y

1.2,

Der Grundstiickseigenttimer ist Eigentimer der folgenden Grundstiicke, die Vertragsge-
genstand dieses Nutzungsvertrages sind:

Gemarkung  Flurstiicksnummer Grundbuchblatt Amtsgericht

Berthelsdorf 29/15 543 Freiberg
Berthelsdorf: Teil von 647 259 Freiberg

Der Grundstiickseigentiimer gestattet hiermit dem Nutzer bzw. einem vom Nutzer (geméap
Ziffer 4.11.) benannten Rechtsnachfolger, diese Grundstiicke im Rahmen der Windparkpla-
nung zu nutzen, wie sie im vorlaufigen Lageplan in Anlage 1.2. dargestelit ist.

Hierzu gestattet der Grundstiickseigentumer dem Nutzer, dass dieser

- auf den vertragsgegensténdlichen Grundstiicken eine oder mehrere WEA einschlieBlich
 Fundament, Kranstellflache sowie aller erforderlichen Nebeneinrichtungen (insbeson-
dere Kabelleitungen, Zuwegungen, Ubergabestation) errichtet und betreibt und/oder

- diese Grundstiicke ohne Bebauung (bei Nutzung von Nachbargrundstiicken) fir erfor-
derliche Abstands-/Baulastflachen und/oder Rotorrechte (aufgrund des Uberstreichens
der Grundstiicke mit Rotoren der WEA) nutzt, sodass die betroffenen Fidchen nicht
durch andere Bauvorhaben Uberbaut werden kénnen, und

- Voruntersuchungen im Rahmen planungstechnischer Erfordernisse wie z.B. Baugrund-
untersuchungen, Windmessungen mit einem Lidar-Gerat, Vermessungen und Kartierun-
gen durchfiihren |3sst, zu welchen eine gesonderte Information durch den Nutzer erfolgt,
und '

- die bestehende(n) WEA spater durch neue WEA ersetzt oder anpasst, sofern dies auf-
grund von Verschlei® oder technischer Neuerungen geboten ist. Dies umfasst nicht das
Recht, vollkommen neue WEA mit einer H6he oder Leistung im Sinne eines
Repowerings gemaR BImSchG zu errichten. Fur ein Repowering muss ein neuer Nut-
zungsvertrag zwischen den Parteien geschlossen werden. ' '
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4. Rechte und Pflichten des Grundstiickseigentiimers

4.1,

4.2.

Der Grundsttickseigentiimer verpflichtet sich, dem Nutzer die vertragsgegensténdlichen
Grundstiicke im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach Bundes-Immissionsschutz-
gesetz zur Verfugung zu stellen. Der Grundstiickseigentiimer stimmt der sich aus der Ge-
nehmigung heraus ergebenden Nutzung der vertragsgegenstandlichen Grundstlicke im
Rahmen dieses Vertrages bereits mit Vertragsunterschrift zu. o

Der Grundstiickseigentiimer gestattet, dass auf den vertragsgegensténdlichen Grundsti-
cken WEA nebst Nebeneinrichtungen errichtet werden und dass die Grundstiicke hierzu
vom- Nutzer oder von ihm beauftragten Dritten betreten und mit Baufahrzeugen befahren
werden. Er gestattet weiter, dass Zufahrtswege angelegt und Kabelleitungen vermessen
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4.3.

sowie verlegt werden und dass alle sonstigen MaRnahmen getroffen werden, die zur ord-
nungsgeméaRen Errichtung, zum ordnungsgeméfen Betrieb und zum spateren Abbau der
WEA einschlieRlich aller Nebenanlagen erforderlich sind.

Hierzu gestattet der Grundstiickseigentiimer insbesondere, dass die vertragsgegenstandli-
chen Grundstiicke vom Nutzer und von ihm beauftragten Dritten zu Voruntersuchungen im
Rahmen planungstechnischer Erfordernisse gemaR Ziffer 1.2. dieses Vertrages sowie allen
erforderlichen Wartungs- und Reparaturarbeiten betreten und befahren werden kénnen.
Der Grundstiickseigentiimer gestattet weiter, dass der Nutzer und von ihm beauftragte
Dritte die Grundstuicke fiirr ModernisierungsmaRnahmen an der WEA betreten und befahren
darf. Der Grundstiickseigentiimer und ggf. sein/e Pachter ist/sind berechtigt, die vom Nutzer
hergestellten Zuwegungen zu betreten und mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen und Ma-
schinen zu befahren.
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4.7. Der Grundstiickseigentimer ist aulerdem verpflichtet, der Eintragung von erforderlichen
Abstandsbaulasten in das Baulastenverzeichnis sowie der Eintragung verbunden mit einer
Vormerkung fiir das Rotortiberflugrecht zugunsten des Nutzers in das Grundbuch zuzu-
stimmen. Die Kosten hierfur Gbernimmt der Nutzer.

Der Grundstiickseigentlmer verpflichtet sich weiterhin, auch notwendige beschrankt per-
sénliche Dienstbarkeiten nebst Vormerkung fur samtliche oben genannte Rechte (Betrieb
von WEA, Nutzung von Zuwegungen sonstigen Nebenanlagen, Kabelverlegung, Rotor-
tiberflugrechte etc.) zu bestellen. Die Kosten hierfir tbernimmt ebenfalls der Nutzer.
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Unterschriften

Freiberg, 24. Marz 2023

fur den Nutzer, der Windenergie Berthelsdorf GmbH & Co. KG:

erthelsdorf GmbH & Co. KG

Thomas Kiwen
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