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TEIL | - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1

Raumlicher Geltungsbereich

Das Vorhabengebiet fiir eine geplante Anlage temporarer Baustellenunterkiinfte fir maximal 850
Beschaftigte befindet sich im Ortsteil Stiderholm der Stadt Heide. Es umfasst ca. 5,1 ha und wird
wie folgt begrenzt:

im Norden durch die stdliche Grenze der Bundesstral3e B 203 (Rendsburger StraB3e),

im Osten durch die westlichen Grenzen der Flursticke 41, 42 und 43 Flur 41 der Gemar-
kung Heide,

im Stden durch das Flurstiick 107 Flur 41 der Gemarkung Heide,

im Sidwesten durch die 6stliche Kante des dort vorzufindenden Knickwalls sowie der
nordlichen Kante des Bruchwalds,

im Westen durch die westliche Grenze des Stidermoorwegs (Flurstiick 39 Flur 41 der Ge-
markung Heide).

Der rdumliche Geltungsbereich des aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VBP)
Nr. 86 der Stadt Heide sowie die 50. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Heide
sind identisch und umfassen Teile des Flurstiicks 39 sowie das Flurstiick 40 der Flur 41 der Gemar-
kung Heide, ausgeschlossen der siidwestlichen Teilflaiche mit Biotopstrukturen. Das Vorhabenge-
biet selbst beschréankt sich auf die Flachen des Flurstlicks 40 der Flur 41 der Gemarkung Heide.
Teile des Flurstlicks 39 werden nach § 12 Abs. 4 BAuGB in den Plangeltungsbereich einbezogen.

Abb.: Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 86 sowie der

50. Anderung des Flachennutzungsplans
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2 Planungserfordernis / Planungsanlass

Die Northvolt Drei Project GmbH als Tochterunternehmen der schwedischen Northvolt AB beab-
sichtigt den Neubau ihrer ersten deutschen Produktionsstatte auf Flachen in den Gemeinden Lo-
he-Rickelshof und Norderwdhrden. Es soll ein hochmodernes und nachhaltiges Batteriezellwerk
errichtet werden, das in der finalen Ausbaustufe Gber 3.000 Mitarbeitende beschaftigen wird.

Die zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung des Batteriezell-
werkes erforderlichen Bauleitpldne der Gemeinden Lohe-Rickelshof und Norderwdhrden befan-
den sich von Mai 2022 bis Januar 2024 im Aufstellungsverfahren und wurden durch das zustandi-
ge Amt KLG Heider Umland begleitet. Die Bebauungsplédne werden im Méarz 2024 in Kraft treten.

Die Errichtung des geplanten Batteriezellwerks wird sich Gber mehrere Jahre erstrecken. Wahrend
der Bau- und Installationsarbeiten werden laut Angaben der Northvolt Drei Project GmbH im
Hochlauf bis zu 1.750 Bauarbeiter aus der ganzen Welt vor Ort arbeiten. Um einem Teil dieser Ar-
beiter wahrend der Bauphase Ubernachtungsméglichkeiten zu bieten, werden modulare Unter-
kinfte von der Northvolt Drei Project GmbH geplant.

Die modularen Unterkiinfte sollen préferiert auf Flachen realisiert werden, die eine GréBe von un-
gefahr 5 ha aufweisen. Auf einer Flache von 5 ha kénnen nach derzeitigem Planungsstand etwa
850 Personen untergebracht werden. Die bendtigten Flachen sollen sich bevorzugt in verkehrs-
glnstiger Lage befinden. Die Errichtung und der Betrieb der modularen Unterkiinfte wurden von
der Northvolt Drei Project GmbH an einen externen Betreiber (Adapteo GmbH) vergeben.

Basierend auf dem aktuellen Planungsstand wird ab Juli 2024 mit einem Bedarf von bis zu 1.500
Ubernachtungsmaéglichkeiten gerechnet. Im Januar 2025 steigt dieser Bedarf um weitere 250 Un-
terkiinfte. Die Aufteilung der notwendigen Kapazitdten erfolgt auf zwei voneinander unabhéngi-
gen Flachen in unterschiedlichen Gemeindegebieten mit einer ungeféhren GréBe von jeweils 5 ha
und einer Aufteilung von je 850 Personen.

Im Ortsteil Siderholm wurde von der Northvolt Drei Project GmbH und der Stadt Heide eine Po-
tenzialflache von rund 6,8 ha, welche derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt wird, als bevor-
zugte Flache fur die Errichtung von ersten mobilen Unterkiinften herausgearbeitet. Von den 6,8 ha
der Flache beschrénkt sich die Planung auf die im vorgesehenen Plangeltungsbereich befindli-
chen ca. 4,9 ha, da sich auf den restlichen Flachen AusgleichsmaBnahmen befinden und diese da-
her unberihrt bleiben.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung der mobilen Unterkiinfte auf der
vorgenannten Flache in Stiderholm zu schaffen, bedarf es der Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 86. Zusatzlich bedarf es der Aufstellung der 50. Anderung des Fliachen-
nutzungsplanes der Stadt Heide. Die beiden Bauleitplanverfahren werden im sogenannten Paral-
lelverfahren nach § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.
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Planungsvoraussetzungen / Planungsgrundlagen
Landesentwicklungsplan

Fir den Plangeltungsbereich trifft der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein folgende rele-
vante Aussagen: Das Plangebiet befindet sich im Stadt-Umland Bereich im Iandlichen Raum. Die
Stadt Heide wird als Mittelzentrum gekennzeichnet, mit Lage an der Landesentwicklungsachse
Hamburg entlang der Bundesautobahn 23 / BundesstralBe 5 Richtung Tondern und Stiddénemark.
.Die Landesentwicklungsachsen markieren zentrale Entwicklungsstrédnge in Schleswig-Holstein und
zeigen besondere Wachstumsperspektiven auf fiir Rdume und Regionen, die durch diese liberregi-
onalen Verkehrswege erschlossen sind ...".

Zudem werden als Uberdrtliche Verkehrsinfrastruktur die Anschlussstellen an die Bundesautobahn
23 (BAB 23) sowie die mehrgleisige Bahnstrecke gekennzeichnet. Das Stadtgebiet wird durch die
BundesstraBBe 203 (B 203) gequert.

Die Stadt Heide stellt als Mittelzentrum ,regional fir die Bevélkerung ihres Verflechtungsbereichs
die Versorgung mit Glitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicher. Mittelzentren sind
dariiber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit einem breit gefdcherten Ange-
bot an Arbeits- und Ausbildungsplétzen. In diesen Funktionen sind sie zu stdrken und weiterzuent-
wickeln.” Mittelzentren gehéren somit zu den Schwerpunkten fir tberdrtliche Infrastruktur- und
Versorgungseinrichtungen sowie fur die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung.

Abb.: Ausschnitt des
Landesentwicklungsplans Schleswig-
Holstein, Fortschreibung 2021

Die im LEP zur Wohnraumversorgung und Wohnungsbauentwicklung formulierten Grundsatze
und Ziele beziehen sich auf die Bereitstellung von Dauerwohnraum. Auch hierflir werden fur Son-
dersituationen und besondere Wohnbedarfe und -projekte Ausnahmen formuliert.

Zu solchen - durch das Bauvorhaben der Northvolt Drei Project GmbH sich ergebende - besonde-
ren Unterbringungsbedarfen in Art und Anzahl von temporaren mobilen Unterkiinften trifft der

AC PLANERGRUPPE



Stadt Heide Begriindung zum Vorentwurf

VBP Nr. 86/ 50. Anderung des FNP 12.03.2024

3.2

LEP keine Aussagen. Diese Art der Einrichtungen werden fur eine Sonderentwicklung erforderlich
und sind dementsprechend individuell zu bewerten; dem LEP wird in den Grundsétzen mit der
Planung nicht widersprochen.

Im Zuge der Darlegung der Sonderentwicklung wurde im Stadtgebiet Heide eine Standortalterna-
tivenbetrachtung durchgefihrt.

Regionalplan

Das Plangebiet befindet sich im Stadt- und Umlandbereich des Mittelzentrums Heide. Zudem liegt
die Flache innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz.

Die zentralen Orte sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung
durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der kiinftigen Entwicklung ange-
passten Ausweisung von Wohn-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie durch die
Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden. Die
Stadt- und Umlandbereiche in landlichen R&dumen sollen zusétzlich als bedeutende Wirtschafts-
und Arbeitsmarktzentren sowie als Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte fir den landlichen
Raum gestérkt und weiterentwickelt werden.

Bei MaBnahmen der Bauleitplanung (...) sind die Erfordernisse der jeweiligen Kernstadt zu beach-
ten. Uber Entwicklungen im Bereich des Wohnungsbaus, die den iiblichen landesplanerischen
Entwicklungsrahmen Uberschreiten und tber gréBere Ansiedlungen Uberdrtlichen Gewerbes ist
Einvernehmen herzustellen.

Neben diesen raumordnerischen Vorgaben ist auch die Vereinbarung zur Fortschreibung des
Stadt-Umland-Konzepts der Region Heide (SUK) sowie die Ergédnzung im Rahmen der Ansiedlung
von GroBvorhaben zur SUK Fortschreibung von besonderer Bedeutung.

ot

:‘\)-ﬁn;trn‘t 'l.l[\

Abb.: Ausschnitt Regionalplan,
Planungsraum IV (2005)
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3.3

34

Stadt-Umland-Konzept (SUK) Region Heide

Heide ist Mitglied der Stadt-Umland-Kooperation der Region Heide. In der aktuell glltigen Fort-
schreibung des Stadt-Umland-Konzeptes fir die Region Heide-Umland aus dem Jahr 2020 waren
die nun eintretenden Sondereffekte durch die Ansiedlung der Batteriezellfabrik und weiterer Ne-
benansiedlungen sowie dem damit einhergehenden Unterkunfts- und Wohnraumbedarf in Heide
und der Region noch kein Thema und daher nicht betrachtet. Anlassbezogen zu der Ansiedlung
der Batteriezellfabrik der Firma Northvolt Drei Project GmbH wurde eine Aktualisierung des SUKs
erarbeitet, die im Méarz 2024 zur Beschlussempfehlung der zentralen Lenkungsgruppe SUK vorge-
legt wird. Eine Abstimmung der Planung zum VBP Nr. 86 ist in der Zentralen Lenkungsgruppe SUK
am 22.11.2023 erfolgt.

.Im Hinblick auf die erfolgte Abstimmung der geplanten Entwicklung in der Stadt-Umland-Koope-
ration der Region Heide wird [seitens der Landesplanung] bestétigt, dass Ziele der Raumordnung
den Planungsabsichten nicht entgegenstehen.”

AnschlieBend werden die Inhalte der SUK Aktualisierung in die Begriindung zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 86 eingearbeitet. In der Aktualisierung des SUK werden sich Aussagen
zur langfristigen Siedlungsentwicklung fiir den Ortsteil Stiderholm finden; so auch speziell fur die
Uberplante Flache.

Die Stadt Heide plant langfristig die Entwicklung eines neuen Quartiers, bestehend aus Gewerbe-
und Wohnbauflachen im Bereich Siderholm. In diesem Zusammenhang soll es zu einer Sied-
lungsarrondierung kommen, wodurch die Uberplante Flache den Siedlungsabschluss bilden wird.
Diese Entwicklung wird voraussichtlich erst nach Ablauf der temporédren Unterbringung des Bau-
stellenpersonals erfolgen. Erforderliche Gewerbe- und Wohnraumbedarfe werden zum entspre-
chenden Zeitpunkt in einem Gesamtkonzept dargelegt.

Derzeit kann sich lediglich auf die SUK Fortschreibung aus dem Jahr 2020 bezogen werden. Fur
Studerholm werden im stidwestlichen Ortsbereich einige Flachen mit Prifoption dargestellt. Die
aktuell Uberplante Fléche findet sich nicht in der Darstellung einer Flachenkategorie mit Prifopti-
on bzw. anderweitiger Absicht zur Siedlungsentwicklung.

Aussagen aus der Aktualisierung des SUKs 2024 werden zum entsprechenden Zeitpunkt ergénzt.

Flachennutzungsplan
(Landschaftsplan aktuell in Neuaufstellung)

Der giltige Flachennutzungsplan der Stadt Heide stellt fir die Flachen des Vorhabengebiets der-
zeit Flachen fur die Landwirtschaft dar. Zusétzlich werden die Zone Il und Zone Ill des Wasser-
schutzgebietes dargestellt. Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb der Zone Ill.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 86 Iasst sich somit nicht aus dem Fldchennutzungs-
plan entwickeln. Es wird die 50. Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Diese wird im
Parallelverfahren zur Aufstellung des B-Plans gefiihrt. Zukinftig sollen die Flachen als Sonstiges
Sondergebiet ,Baustellenunterkunft” dargestellt werden.
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3.5

3.6

Abb.: Ausschnitt des Flachennutzungsplanes (1977)
der Stadt Heide mit Kennzeichnung des Plangeltungs-
bereichs

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan stellt die Lage des Plangebietes in einem Trinkwasserschutzgebiet
dar. AuBerdem wird der Plangeltungsbereich innerhalb der historischen Kulturlandschaft “Knick-
landschaft” dargestellt. Weitere Aussagen, die den Plangeltungsbereich betreffen sind nicht ent-
halten.

Landschaftsplan
(Landschaftsplan aktuell in Neuaufstellung)

Im Landschaftsplan der Stadt Heide aus dem Jahr 1999 bzw. 2002 werden die Flachen im Be-
standsplan als Ackerflachen und Intensivgriinlandflachen dargestellt. Fir das westlich des Gel-
tungsbereichs vorhandene Kleingewésser wird als Ziel die Schaffung eines Pufferstreifens formu-
liert. Entlang der &stlichen Grenze des Plangebietes wird ein geringwertiger Knick abgebildet, der
im aktuellen Bestand allerdings nicht mehr vorhanden ist. Auch entlang der nérdlichen Grenze
des Plangebiets wird ein mittelwertiger Knick dargestellt, der im tatsachlichen Bestand fast voll-
stdndig degeneriert ist. Entlang der &stlichen und sldlichen Grenze werden hochwertige Knicks
dargestellt, die auch aktuell noch in einer hohen Wertigkeit ausgepragt sind.

Im Zielkonzept wird die Flache als Teil einer flaichigen Nebenverbundachse dargestellt.

Die gesamte Flache des Plangebietes wird zusétzlich mit der Kennzeichnung “Richtung der lang-
fristigen Siedlungsentwicklung” versehen und somit fir eine langfristige Siedlungsentwicklung
vorgesehen.
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Abb.:
Ausschnitt des Landschaftsplans
der Stadt Heide

Die Darstellungen des Landschaftsplans sind veraltet. Die Aktualisierung des Landschaftsplans
wird zurzeit aufgestellt.

4 Standortalternativenbetrachtung

Grundsatzlich gilt bei der Neuausweisung von Baugebieten, dass gemal § 1a Abs. 2 BauGB mit
Grund und Boden sparsam umzugehen ist. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fir die bauliche Nutzung die Moglichkeiten der Innenentwicklung, ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnah-
men der Innenentwicklung zu nutzen. Landwirtschaftliche Flachen sollen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden.

Fir die Errichtung der Batteriezellfabrik, die sich Gber mehrere Jahre erstrecken wird, wird die Un-
terbringung von ca. 1.750 Bauarbeiter:innen erforderlich. Diese werden voraussichtlich aus der
ganzen Welt jeweils zeitweise vor Ort arbeiten. Sie werden vorrangig fur die Bau- und Installati-
onsarbeiten bendtigt. Entsprechend wohnen diese Personen zum GroBteil derzeit nicht in der Re-
gion und benétigen fiir den Zeitraum Ubernachtungs- und Unterkunftsangebote.

In der Stadt Heide und der Region kénnen auf die Dauer von ca. 10 Jahren gesehen zurzeit nicht
ausreichend Wohneinheiten oder Ubernachtungsangebote bzw. Unterkiinfte bereitgestellt wer-
den. Daher beabsichtigt die Vorhabentragerin des Batteriezellwerks - Northvolt Drei Project
GmbH - wahrend der Bauphase Ubernachtungsméglichkeiten zu bieten. Dies soll in Form von
modularen temporéren Unterkiinften erfolgen. Fir die Umsetzung des Vorhabens arbeitet die
Northvolt Drei Project GmbH mit der Adapteo GmbH als Errichter und Betreiber zusammen.

Die Stadt Heide mdchte als direkt an das kiinftige Batteriezellwerk angrenzende Gemeinde einen
Standort fir die temporéren Unterkiinfte stellen. Fiir die Standortfindung einer geeigneten Flache
im Stadtgebiet wurde eine Standortalternativenbetrachtung erarbeitet.
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Vorab wurde formuliert, dass die Unterbringung von den benétigten 1.750 Arbeiter:innen auf
zwei voneinander unabhéngigen Flachen in unterschiedlichen Gemeindegebieten verteilt wird. Ei-
ne Alternativflache befindet sich aktuell in der Stadt Wesselburen. Pro Flache wird die Unterbrin-
gung von ca. 850 Personen angestrebt.

Als Kriterien an die Flache werden folgende Anforderungen formuliert:

* Die modularen Unterklnfte sollen praferiert auf einer Flache realisiert werden, die eine Grof3e
von mindestens 5 ha aufweist. Auf einer Flache von 5 Hektar kénnen nach derzeitigem Pla-
nungsstand etwa 850 Personen untergebracht werden. Diese Angabe basiert auf Erfahrungs-
werten der bereits aktiven Siedlungen in Schweden und ist als daher als vorldufige Annahme
zu bewerten. In dieser GréBenordnung ist die Anordnung der erforderlichen Module mit Ge-
meinschafts-, AuBen- und Stellplatzanlagen umsetzbar.

» Die Flache sollte sich zudem in einer verkehrsglinstigen Lage befinden. Eine Fahrtzeit von 15
min zur geplanten Batteriezellfabrik (A 23 Abfahrt Heide-West) soll moglichst nicht tGberschrit-
ten werden.

* Nach Mdéglichkeit besitzt die Fldche eine direkte Busanbindung zum Fabrikgeldnde; alternativ
kann diese Buslinie eingerichtet werden.

* Die Flache liegt mdglichst nicht innerhalb dichter wohnlicher Bebauung.

* Eine Mdglichkeit fur einen Anschluss an Zu-/ Abwasser sowie Elektrizitdt muss bestehen bzw.
muss erstellt werden kénnen.

* Mit Blick auf den 6kologischen Aspekt, wird eine sinnvolle Nachnutzung der Flache angestrebt.

Anhand der genannten Kriterien wurde im Rahmen einer Arbeitsgruppe, bestehend aus Vertre-
tern von Northvolt und &ffentlicher Hand (Land Schleswig-Holstein, Kreis Dithmarschen, Entwick-
lungsagentur Region Heide, Stadt Heide und Amt Heider Umland), eine Auswahl potentieller Fla-
chen getroffen. Diese Auswahl wurde mit der Landesplanung abgestimmt und steht in Einklang
mit der Fortschreibung des SUK.

Auswahlprozess geeigneter Flachen

1. Vorpriifung der Flachenkulisse aus dem SUK 2020

Es erfolgte eine Ubertragung der Flachen aus dem SUK Fortschreibung 2020 als ,Grundgesamt-
heit” mit einer anschlieBenden Uberpriifung insbesondere auf die Kriterien FlachengréBe und
Entfernung zur Baustelle. Dieses Zusammentragen der SUK Flachen aus der Fortschreibung 2020
diente als Arbeitsgrundlage.

2. Auswahl von Flachen

AnschlieBend wurden in den Arbeitsgruppensitzungen weitere Informationen zusammengetra-
gen; es wurden weitere Fladchen erfasst sowie auch Flachen ausgeschlossen. Griinde fur Aus-
schluss von Flachen waren u. a.:

* Bestehende planerische Vorlberlegungen der Gemeinden und aktuelle Bauleitplanverfahren

AC PLANERGRUPPE



Stadt Heide Begriindung zum Vorentwurf
VBP Nr. 86/ 50. Anderung des FNP 12.03.2024

* GroéBe und Zuschnitt
* Restriktionen wie Ldrm und andere Emissionen (z. B WKA)

+ Weitere bekannte Einschriankungen (z. B. Olleitungen)

3. Priorisierung von Flachen

Nach dem erfolgten Auswahlprozess wurde eine Priorisierung geeigneter Flachen an Hand von
den aufgezdhlten Bewertungskriterien vorgenommen.

* Verfugbarkeit/ Eigentum

» Bauplanungsrecht/ Fachrecht

» Stadtebauliche Bewertung / Zusammenhang

* Verkehrliche ErschlieBung

» Langfristige Nachnutzungsméglichkeit

*  Zuschnitt

* Erreichbarkeit der Flache der Batteriezellfabrik in Norderwdhrden und Lohe-Rickelshof
* Erreichbarkeit Nahversorgung

* Erreichbarkeit Siedlung

+ Storpotential Verkehr

» Akzeptanz Birger:innen

Die Flache in Siderholm wird als eine von drei Flachen in drei verschiedenen Gemeinden mit ho-
her Prioritat weiterverfolgt.

Die Akzeptanzprobleme werden gering eingeschétzt. Zudem ist die Flache vorteilhaft dimensio-
niert. Als Herausforderung wird fir die Flache die verkehrliche Durchquerung der Stadt gesehen.
Auch ist die Flache keine SUK-Flache und grenzt lediglich teilweise direkt an. Als Nachfolgenut-
zung wird fur das Flurstiick 40 Wohnen angefihrt, was sich im Zusammenhang mit dem Gesamt-
konzept zu den westlich angrenzenden SUK Flachenkulissen anbieten kann.

Die Stadt Heide hat sich nach Abwagung der vorgenannten Grinde fiir die Flache sidlich der
B 203 im Ortsteil Stiderholm entschieden. Sie sieht an diesem Standort die Chance, die tempora-
ren Baustellenunterkiinfte zu ermdglichen und bei Bedarf dariiberhinaus - nach Ablauf der Frist -
die Flachen im Gesamtzusammenhang der angestrebten baulichen Entwicklung im Ortsteil Stider-
holm nachnutzen zu kénnen. Die Planungsabsicht bezieht sich derzeit auf die Bereitstellung tem-
porarer Unterkiinfte und nicht die Deckung von Wohnungsbaubedarfen. Mit der Nachnutzung
wirde der Flache eine langfristige Nutzung zugefihrt. Erste Aussagen zur Zielvorstellung wurden
u.a. im Rahmen der laufenden SUK Aktualisierung diskutiert und finden sich nach Beschlussfas-
sung dort wieder. Sie werden sodann Eingang in die Begriindung der laufenden Bauleitplanun-
gen finden.
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Sofern zum Zeitpunkt der langfristig angestrebten Nutzungszufiihrung durch Wohnbauflachen der
Bedarf an Wohnungsbau seitens der Stadt Heide nicht dargelegt werden kdnnte, wiirde nach ak-
tuellem Vorhabenstand der vollstandige Rickbau der bis dahin entstandenen Stra3en, Leitungen
und Flachennutzungen erfolgen.

5 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird derzeit vollstindig von Acker- und Grinlandflaichen eingenommen. Zur
Rendsburger Stral3e (B 203) sowie zur Nachbarbebauung im Osten wird die Flache durch eine
Knickbepflanzung abgegrenzt.

An den Réndern des Plangebiets verlaufen zumeist entlang des KnickfuBBes zum Teil Gradben mit
und ohne Wasserflhrung. Im stdlichen Teilbereich der Flache findet sich ein unbepflanzter Knick-
wall. Bei diesem Knick handelt es sich um eine AusgleichsmaBnahme.

Die vorhandenen Knicks besitzen eine sehr unterschiedliche Wertigkeit. Der Knick entlang der
nérdlichen Grenze befindet sich in einem sehr degenerierten Zustand. Hier ist keine Strauch-
schicht mehr vorhanden und die noch vorhandenen B&dume befinden sich in einem sehr schlech-
ten Gesundheitszustand und sind zum Teil beschadigt.

Die Knicks entlang der 6stlichen und stdlichen Grenze hingegen besitzen eine typische Auspra-
gung mit fast durchgéangiger Strauchschicht und alten Eichen als Uberhaltern. Diese Knicks sind
von hoher Wertigkeit.

Studwestlich angrenzend befindet sich weiter ein Habitatkomplex aus Bruchwald und einem Klein-
gewasser.

6 Planerische Konzeption / Stiadtebauliche Zielsetzung / Vorhabenbeschreibung

Da sich derzeit nicht in ausreichend erforderlichem Umfang Wohnungs- und/oder Unterbrin-
gungsangebote fir das Baustellenpersonal in der Region befinden, plant die Northvolt Drei Pro-
ject GmbH die Herstellung von Unterkiinften fir das wechselnde und lediglich zeitweise vor Ort
tétige Baustellenpersonal. Insgesamt sollen in der Region Unterkinfte fir ca. 1.500 Arbeitende
bereitgestellt werden. Fir die Erstellung und den Betrieb der Anlagen bedient sich die Northvolt
Project Drei GmbH eines externen Dienstleisters, der Adapteo GmbH.

Das Vorhaben sieht die Unterbringung und den Betrieb einer Anlage fir modulare Unterkiinfte
einschlieBlich der dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur temporéren Unterbringung von
Personal, das auf der Baustelle der geplanten Batteriezellfabrik der Fa. Northvolt Drei Project
GmbH eingesetzt wird, vor.

Nebst der Gbergeordneten planerischen Konzeption zeigt sich das stadtebauliche Konzept zum
Vorhaben auf der Flache folgendermalen:
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Abb.:
Stadtebauliches Konzept als Grundlage fur
den VEP (AC Planergruppe, Januar 2024)

B

ErschlieBung und Mobilitdtskonzept

Die verkehrliche ErschlieBung der Flache erfolgt abgehend von der Rendsburger StraBBe (B 203)
Uber den Stidermoorweg. Die Kraftfahrzeuge (Kfz) werden direkt auf der Flache auf einem Sam-
melparkplatz abgefangen. Es werden 213 Kfz-Stellplatze angelegt. Die ErschlieBung ist auch fur
die Ver- und Entsorgungstrager zu wihlen, z.B. Miillabfuhr. Uber die entsprechende Zufahrt vom
Stdermoorweg wird die Flache auch fir den Rad- und FuBgangerverkehr erschlossen.

Es ist erklartes Ziel, den GrofBteil der anfallenden Fahrten Gber einen Busshuttle abzuwickeln. Da-
fur wird auf dem Vorhabengelédnde eine Haltestelle eingerichtet. Der Busshuttle wird zeitlich ab-
gestimmt auf das Schichtsystem des Baustellenpersonals. Fahrten Gber den motorisierten Indivi-
dualverkehr werden nur im Ausnahmefall erforderlich sein.

Fahrradabstellflachen werden vor jedem Unterkunftsmodul vorgesehen.

Nutzungskonzept
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Auf der Flache in Stiderholm werden durch die Module rund 16.000 m2 Wohn-/Unterbringungs-
und Gemeinschaftsflachen zur Verfigung gestellt. Dies geschieht in 18 Holzmodul-H&ausern fur bis
zu 850 Personen. Die Module werden in zweigeschossiger Bauweise errichtet. Grundrisse und An-
sichten kdnnen dem VEP entnommen werden.

Die Module Typ A und Typ B dienen der Unterbringung und stellen vornehmlich Schlafrdumlich-
keiten und Sanitdranlagen bereit. Je Ebene werden Gemeinschaftsrdumlichkeiten (Fernsehrdume)
und Kochmoglichkeiten errichtet.

Im Rezeptionsgebdude, das sich an der Grundstlickszufahrt befindet, werden weitere Services wie
Rezeption, Blrordume, ein Multifunktionsraum, eine Waschkiiche, Fitnessstudio und ein Minimarkt
zum Einkaufen untergebracht.

An Freizeiteinrichtungen werden auf der Flache neben Aufenthaltsflachen, die der Erholung die-
nen (Banke), weitere Flédchen fiir die Gemeinschaft und die sportliche Betatigung vorgehalten. Fir
sportliche Aktivitaten werden Tischtennisplatten, ein FuBballplatz und ein Volleyballfeld ange-
dacht. Auch Grillplatze werden geplant.

Das FufB3ball- und Volleyballfeld sollen im stdlichen Teilbereich des Vorhabengebietes angelegt
werden.

Gestaltung und bautechnische Ausbildung

Bauwerk Typ A: Lange: 47,69m Breite: 9,56m
Bauwerk Typ B: Lange: 38,74m Breite: 9,56m
Rezeptionsgebdude: Lange: 23,99m Breite: 8,44m

Abb.: Standardansichten zum Modul Typ A (Architektin GeiBel-Born, Februar 2024; 0.M.)
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Abb.: Regelgrundrisse zum Modul Typ A (Architektin GeiBel-Born, Februar 2024; 0.M.)

Alle Geb&ude werden in zweigeschossiger Bauweise errichtet. Es wird sich um Holzmodul-Hauser
handeln. Die Module Typ A und Typ B werden in grauer Holzfassadenschalung versehen. Das Re-

zeptionsgebdude wird abgesetzt von den anderen Modulen als Vorhangfassade bzw. Hybrid-Fas-
sade in grauer Strukturierung erstellt.

Abb.: Beispiele zur Fassadengestaltung (Northvolt Drei Project GmbH, Adapteo GmbH)

Bei der FahrerschlieBung handelt es sich um temporédre Zuwegungen, die fiir die Standzeit der
Module erhalten und anschlieBend riickgebaut werden. Die FahrerschlieBung wird aus einer 0,25
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m dicken Schotterlage, einer 10 bis 12 cm dicken Tragschicht und Rasengittersteinen im Bereich
der Wohncontainer sowie einer 0,05 m dicken Asphaltschicht auf den Hauptwegen aufgebaut.

Das Vorhaben ist auf die Dauer der Baustelle der Batteriezellfabrik an der BAB 23 Heide-Nord be-
schrénkt. Nach Ablauf der Frist bzw. Fertigstellung der Baustelle werden die temporaren Unter-
kinfte sowie die damit verbundenen Nebenanlagen, Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Er-
schlieBungsstralBen und -wege vollstandig zurlickgebaut. Da das Instrumentarium eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes gewéahlt wird, werden keine befristeten Nutzungen und Anlagen im
Sinne des § 9 Absatz 2 des Baugesetzbuches festgesetzt. Eine Aufhebung des Bebauungsplanes
erfolgt mit Beendigung der Baustelle.

Die Flache wird von der Stadt Heide im Rahmen einer Quartiersentwicklung von Gewerbe- und
Wohnbaufléche fir eine Folgenutzung vorgesehen. Im Rahmen der Folgenutzung sind die erfor-
derlichen Anschlisse, StraBen und weitere planerische Themen bezogen auf die dann angedach-
te Nutzung neu zu untersuchen und herzustellen.

7 Begriindung der Darstellungen zur 50. Anderung des Flichennutzungsplanes
Fiur das Plangebiet erfolgt die Darstellung als Sonstiges Sondergebiet ,Baustellenunterkunft”.

Diese Darstellung erfolgt, damit sich der vorhabenbezogene B-Plan gemif3 § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Fléchennutzungsplan entwickelt. Es wird bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung klargestellt, dass hier Nutzungen vorgesehen sind, die lediglich fur ein konkretes Vorhaben
passend sind. Die dargestellte Nutzung entspricht der im VEP sowie im B-Plan Nr. 86 geplanten
festgesetzten Nutzung.

Fir eine langfristige Folgenutzung der Flache - aktuell angedacht: Entwicklung eines neuen Quar-
tiers aus Gewerbe- und Wohnbauflachen - wird eine erneute Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich.

Diese Folgenutzung kann insbesondere aus den Grinden der zeitlichen Befristung der tempora-
ren Unterkiinfte und dem damit einhergehenden Ausschluss der Nutzungsart ,Wohnen" per Defi-
nition zum aktuellen Zeitpunkt nicht dargestellt werden.

Untersuchungen bezlglich méglicher Nutzungseinschrankungen auf der Flache durch Schall-
und/oder Geruchsimmissionen werden derzeit auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zum
B-Plan Nr. 86 vorgenommen.

8 Wesentliche Inhalte des Durchfithrungsvertrages

Zu dem vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 86 wird ein Durchfihrungsvertrag im Sinne des § 12
Abs. 1 Satz 1 BauGB zwischen der Northvolt Drei Project GmbH als Vorhabentrdger und der Stadt
Heide vorbereitet.

Uber den Bebauungsplan hinausgehende Regelungen werden im Durchfiihrungsvertrag gesi-
chert. Hierzu zéhlen die Festlegung des Vorhabengebietes, die Beschreibung des Vorhabens, die
Ubernahme der Verpflichtung zu der Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmaB-
nahmen, die Fristen fir die Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmalnahmen so-
wie die Tragung der Planungs- und der ErschlieBungskosten.
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9 Fachgutachten
9.1 Immissionsschutz

9.2

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlicksichtigen und das Baugebiet ausrei-
chend vor Immissionen zu schitzen. Aufgrund dessen werden im Rahmen der Bauleitplanung
Fachgutachten bzw. Stellungnahmen zur Einschatzung von Immissionen eingeholt:

Schallimmissionen durch Verkehre auf der B 203 sowie planinduzierte Effekte (z.B. Freizeitlarm)

Eine larmtechnische Untersuchung wird von Moeller Operating Engineering GmbH erstellt. Diese
untersucht die vorliegende Planung im Hinblick auf Verkehrslarm von der Bundesstra3e B 203 so-
wie im Hinblick auf aus dem Plangebiet heraus entstehende Larmbelastungen. Die Ergebnisse
werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe in der Umgebung

Unmittelbar &stlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich eine private Pferdehaltung.
Weiter befindet sich in ca. 250 m &stlicher Entfernung auf dem Flurstiick 106 Flur 41 eine Reitanla-
ge. Die nachsten landwirtschaftlichen Betriebe befinden sich nach Osten in einer Entfernung von
470 m und weiter (Flursttick 119 Flur 38, Flurstlick 69 Flur 41).

Sofern sich die Ergebnisse des Luftimmissionsgutachtens der Batteriefabrik in Bezug auf die mete-
orologischen Verhaltnisse auf die Flachen in Stiderholm Ubertragen lassen, so sind nach Auswer-
tung der Bezugsstation Hohn folgende Daten abrufbar: ,Die Auswertung der an der Bezugsstation
Hohn gemessenen meteorologischen Daten zeigt, dass siidwestliche Winde vorherrschend sind
mit einem sekundaren Maximum aus Ost.”

Aufgrund der vorherrschenden Siidwestwinde wird fiir den Anderungsbereich des Flachennut-
zungsplanes nicht von relevanten Geruchsimmissionen der &stlich gelegenen Pferdehaltungen
und landwirtschaftlichen Betriebe ausgegangen. Es wird derzeit im Rahmen der Bauleitplanung
fur die Baustellenunterkunft keine gutachterliche Untersuchung fur notwendig erachtet.

Verkehr

Fir das Vorhaben wurde eine verkehrliche Stellungnahme durch das Ingenieurbiiro Wasserver-
kehrskontor (WVK) erstellt, um die verkehrliche Leistungsfahigkeit der direkt betroffenen Bundes-
straBe B 203 (Rendsburger StraB3e) sowie des Slidermoorwegs bei Umsetzung der temporéren Un-
terkunft mit einer Auslastung von 850 Betten zu untersuchen. Die verkehrliche ErschlieBung soll
Uber den Stidermoorweg und von dort zur Rendsburger StraBBe (B 203) eingerichtet werden.

Die Verkehrsanalyse zur Bewertung wird auf Grundlage der Dauerzahlstelle 1820-1125 (in der
Rendsburger Stral3e (B 203) zwischen der Hamburger StraBe (L 316) und der Stderholmer StralBe
(K 41)) der Bundesanstalt fir StraBenwesen vorgenommen. Die aktuellsten Verkehrszahlen sind
aus dem Jahr 2020 verflgbar.

Folgende Zusammenfassung wird der verkehrlichen Stellungnahme entnommen:

JAus verkehrsplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken hinsichtlich der Entwicklung des tempo-
réren Wohncamps mit bis zu 850 Betten am Siidermoorweg. Entsprechend der Leistungsféhigkeits-
betrachtung sind keine baulichen MaBnahmen zur ErhShung der Kapazitdt am erschlieBungsrele-
vanten Knotenpunkt Rendsburger StraBe (B 203) / Sidermoorweg notwendig.
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9.3

Mit der Einrichtung eines Shuttleservices in den Spitzenzeiten, eines Fahrradverleihs mit E-Bikes
und der Motivation zur Bildung von Fahrgemeinschaften kann das zusétzliche Verkehrsaufkommen
auch bei einer Vollbelegung des Camps auf ein vertragliches Mal3 reduziert werden. Die Erh6hung
der Verkehrsstirke um bis zu 99 Kfz/h in der maBgebenden Spitzenstunde entspricht etwa 1 bis 2
Pkw je Minute mehr und ist im weiteren Streckennetz kaum wahrnehmbar und damit unterhalb der
Relevanzschwelle.”

Ergénzende Ausfihrungen kénnen der verkehrlichen Stellungnahme entnommen werden.
Baugrund und Versickerung

Zur Abschatzung der Griindungsverhéltnisse fir die tempordren Wohncontainer wurde ein geo-
technisches Gutachten durch die IGB Ingenieurgesellschaft angefertigt. Zusatzlich stellt das geo-
technische Gutachten Aussagen zur Versickerungsféhigkeit des Bodens fest, sodass mit diesen Er-
gebnissen ein schlissiges Entwasserungskonzept vorgelegt werden kann.

Das geotechnische Gutachten kommt zu folgender Zusammenfassung:

LUnterhalb der oberflichennahen Auffillungen wurden Sande erkundet. Diese werden von bindi-
gen Geschiebebéden unterlagert. Die erkundeten Schichten variieren (Uber die Untersuchungsfla-
che stark in ihrer Tiefenlage und Méchtigkeit. Die erkundeten oberflichennahen Sande sind iber-
wiegend grundwasserfiihrend. Die nach Abschluss der Bohrarbeiten in den offenen Bohrléchern
gemessenen Grundwasserstdnde liegen zwischen 0,7 m u. GOK und 4,7 m u. GOK, entsprechend
Héhen zwischen rd. + 11,4 m NHN und + 14,8 m NHN. Dabei steht das Wasser unterhalb von bin-
digen Deckschichten leicht gespannt an.

Auf der Grundlage der vorliegenden Daten wird der Bemessungswasserstand auf Héhe der ge-
planten GOK festgelegt. Sofern eine ausreichende Entwésserung der aufgebrachten Schichten si-
chergestellt ist, kann der Bemessungswasserstand auf Hohe der aktuellen GOK angesetzt werden.

Die geplanten Container kénnen auf einem 0,25 m méchtigen Schotterpolster und einer Einbin-
dung der Fundamente in Schotter von zusétzlich 0,32 m flach gegriindet werden. Die Verkehrsfla-
chen kénnen entsprechend den Planerangaben (0,25 m dicke Schotterlage, 10 bis 12 cm dicke
Tragschicht und Rasengittersteinen im Bereich der Wohncontainer sowie 0,05 m dicke Asphalt-
schicht auf den Hauptwegen) aufgebaut werden. Dabei ist ein ausreichendes Drénsystem zu di-
mensionieren, da die auf dem Baufeld erkundeten Untergrundverhéltnisse mit den hoch anstehen-
den gering wasserdurchlassigen bindigen Béden oder hohen Grundwasserstinden fir eine Versi-
ckerung tuberwiegend nicht geeignet sind.

Das Oberflichenwasser muss mit den Drénleitungen gefasst und in eine geeignete Vorflut oder
den Kanal eingeleitet werden. Im Bereich der geplanten Wohn- und Verkehrsflachen kann das Nie-
derschlagswasser bei den angetroffenen Untergrundverhéltnissen sowie geplanten Geldndehdhen
nicht frei versickern. Entsprechend liegt der Bemessungsstauwasserstand in den Fillbéden der Ge-
léndeaufth6hung auf Héhe der geplanten Geldndeoberkante. Deshalb ist zur Trockenhaltung der
Bauwerke ein Drénsystem vorzusehen. Das gefasste Wasser sollte dem bestehenden Drénsystem
der Agrarflichen zugefihrt werden. In den Verkehrs- und Parkflachen sind Drénstrénge zu verle-
gen. Die Drénleitungen sind mit einem Vlies einzuschlagen und an die Entwésserungsgrdben anzu-
schlieBen. Ggf. sind in Ergdnzung zu den Bestandsgréaben weitere offene Graben vorzusehen.

Weiter ist davon auszugehen, dass der Oberboden unterhalb der Verkehrsflichen und Wohncon-
tainern als stabilisierende Schicht erhalten bleibt und der Aufbau geméaB den Griindungsempfeh-
lungen erfolgt. Dadurch steht der Oberboden nach dem Riickbau der Verkehrsflachen und Wohn-
container mit anndhernd gleichbleibenden Bodenfunktionen wieder an Ort und Stelle zur Verfi-
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gung. Neben den bautechnischen Nachteilen durch die fehlende stabilisierende Wirkung des
Oberbodens wiirde ein Abschieben des Oberbodens zudem teilweise nah darunter anstehenden
bindigen Béden freilegen, die empfindlicher gegentiber mechanischen Einwirkungen sind.”

Zudem wurde durch IGB ein Vermerk zum Umgang mit dem Oberboden verfasst. In diesem wer-
den die bodenkundlichen Randbedingungen, wie nachfolgend dargestellt, erldutert sowie an-
schlieBend zwei Varianten zum Umgang mit dem Oberboden bei Realisierung des Vorhabens.

LUnterhalb der aktuellen Geldndeoberkante stehen (berwiegend sandige Béden als Ausgangslo-
ckergestein des Oberbodens an. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist der sandige Ober-
boden humusangereichert. Die humusangereicherte Schicht hat im Sinne des § 2 Abschnitt 2 des
BBodSchG eine wesentliche Funktion in Wasser- und N&hrstoffkreislaufen.

Durch landwirtschaftliche Vornutzung des Planungsgebietes wurden die geldndenah anstehenden
Schichten einerseits durch die Landmaschinen verdichtet, andererseits durch die Bodenbearbei-
tung regelméBig aufgelockert. Dies fihrte zu Bodengefliigednderungen und tlw. zu Bodenverdich-
tungen.

Prinzipiell sind bindige Béden gegen mechanische Einwirkungen empfindlicher als rollige Béden
und neigen dazu, deren Porenfunktionen zu verlieren. Zudem wurde zuletzt Mais angebaut und
seitdem liegt die Fldche brach. Aufgrund der groBBen Standweite zwischen den Maispflanzen ist die
Gelédndeoberfliche beim Zeitpunkt der Bearbeitung des vorliegenden Berichtes nahezu unbe-
deckt. Eine geschlossene Pflanzendecke konnte noch nicht gebildet werden. Somit ist eine Ver-
schldmmung des Oberbodens durch anfallenden Niederschlag beschleunigt.

Variante 1: Belassen des Oberbodens

Unterhalb des sandigen Oberbodens stehen bereichsweise oberflichennah die bindigen Geschie-
belehmschichten, die gegen mechanische Einwirkungen empfindlicher sind und dazu neigen auf-
zuweichen. Beim Belassen des Oberbodens werden die darunterliegenden bindigen Schichten vor
mechanischen Einwirkungen geschtitzt. Dadurch minimiert sich auch das Risiko der Unterboden-
verdichtung mit einhergehender irreversiblen Aggregatneustrukturierung.

Der Oberboden wurde mit unterschiedlichen Mé&chtigkeiten angetroffen. Bei einem evtl. Ausbau
des Oberbodens ist eine Trennung zwischen Ober- und Unterboden wéhrend der Erdarbeiten
schwierig. Somit besteht die Gefahr, dass sich Ober- und Unterboden beim Ausbau und der Auf-
haldung vermischen. Zudem kénnen die Bodenhalden vor Ort oder auBerhalb des Planungsgebie-
tes entfallen. Sofern der Oberboden belassen wird, wird der bleibende Oberboden durch die tem-
pordre Wohnanlage versiegelt und dadurch konserviert. Bei einer evtl. spateren Entsiegelung der
Flédche steht der Oberboden mit anndhernd gleichbleibenden Bodenfunktionen wieder an Ort und
Stelle zur Verfligung. Voraussetzung ist hierfir, dass eine Trennlage auf dem Oberboden verlegt
wird.

Das Planungsgebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Zone Ill A. Aufgrund der mit der Tiefe ab-
nehmenden schluffigen Anteile, verfligt der Ah-Horizont (Oberboden) liber eine gewisse Adsorpti-
onsflache und somit Uber eine natirliche Schutzfunktion gegen Einwaschung von Verunreinigun-
gen. Wird mit dem Oberboden eine geringer durchldssige Schicht abgeschoben, erhéht sich das
Risiko einer Kontamination der unteren Bereiche und folglich ggf. des Grundwassers.
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9.4

Variante 2: Abschieben des Oberbodens

Sofern der Oberboden abgeschoben wird, werden die tlw. darunterliegenden gegen mechanische
Einwirkungen empfindlichen bindigen Schichten freigelegt. Somit kénnen irreversible physikali-
sche Bodenverdnderungen einhergehend mit Unterbodenverdichtung hervorgerufen werden. So-
fern der Oberboden ausgebaut wird, sollten die oberflichennah anstehenden bindigen Schichten
durch den Einbau ausreichend méchtiger Flllboden geschiitzt werden. Zudem ist zu beachten,
dass ggf. zusétzliche Tragschichten eingebaut werden miissen, um die Standsicherheit des geplan-
ten Bauvorhabens zu gewéhrleisten. Dies verursacht eine zusétzliche Belastung des Bodens.

Aufgrund der mit unterschiedlicher Méchtigkeit anstehenden Oberboden ist auf eine sorgféltige
fachgerechte Separierung des Ober- und Unterbodens besonders zu achten. Eine Bodenmischung
unterschiedlichen Schichten ist stets zu vermeiden. Der ausgebaute Oberboden sollte seitlich auf
dem Baufeld fir eine Wiederverwertung gelagert werden. Der Platzbedarf des auszubauenden
Oberbodens sollte planerisch geprift werden. Die Hohe der Bodenmieten sollte maximal 2 m be-
tragen. Sofern die Platzverhéltnisse zur Zwischenlagerung des Oberbodens auf der vorhandenen
Flache nicht ausreichend sind, wére Oberboden an anderen Orten zwischenzulagern.

Sofern der Oberboden abgeschoben wird, empfehlen wir zunédchst den Oberboden orientierend
auf Schadstoffe zu untersuchen. Bei B6den mit landwirtschaftlicher Vornutzung kénnen héhere Pes-
tizidgehalte vorhanden sein. Dies ist bei einer Wiederverwendung des Oberbodens zu beachten.
Ggf. ist dann eine Beseitigung des Oberbodens erforderlich.”

Die IGB Ingenieurgesellschaft mbH kommt zu folgender Bewertung:

LAus bautechnischer Sicht knnen beide Varianten zum Umgang mit dem Oberboden in Betracht
gezogen werden. Die Vor- und Nachteile des Belassens/Abschiebens des Oberbodens wurden in
der Variantenuntersuchung beschrieben. Aus bodenkundlicher Sicht kénnen in Bezug auf den
Schutz des Bodens beide Varianten zur Ausfihrung kommen. Mischformen der beiden Varianten,
die z. B. aufgrund der Geldndeneigung sinnvoll sein kénnen, sind ebenfalls méglich.

Die Variante 2, bei der der Oberboden abgeschoben wird, bedeutet aus unserer Sicht ein hGheres
Risiko in Bezug auf die Bebaubarkeit und den Bodenschutz. Sie erfordert daher eine intensivere bo-
denkundliche Baubegleitung mit Blick auf die Trennung von Ober- und Unterboden und die fach-
gerechte Zwischenlagerung. Sofern der Oberboden bei Variante 2 aus Platzgriinden nicht auf der
eigentlichen Fldche zwischengelagert werden kann, ist ein zusétzlicher Bodentransport zu Ersatzfla-
chen erforderlich.

In Bezug auf die archdologische Bedeutung des Untergrundes ist ein méglichst geringer Eingriff in
den Oberboden zu bevorzugen. Unter Beriicksichtigung der Vor- und Nachteile der beiden be-
trachteten Varianten ist aus unserer Sicht die Variante 1 - Belassen des Oberbodens zu bevorzu-

”"

gen.

Die Vorhabentrégerin beabsichtigt auf Grundlage des Vermerks den Empfehlungen von IGB zu
folgen. Die Planungen werden daher mit Variante 1 ,Belassen des Oberbodens” vorangetrieben.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Zum bisherigen Planungsstand wurde ein Florabericht mit artenschutzrechtlicher Stellungnahme
durch BioConsult SH erstellt. Dieser untersuchte auf Grundlage einer Biotopkartierung am
29.06.2022 sowohl die vom Plangeltungsbereich umfasste Flache als auch davon stud- und stidést-
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lich liegende Flachen. Die Auswertung der Biotoptypen erfolgte gemé&B der Kartieranleitung und
erlduterten Standartliste der Biotoptypen Schleswig-Holsteins.

Aus dem Florabericht geht Folgendes hervor:

Auf der begutachteten Flache wurden elf Biotoptypen und -komplexe festgestellt, davon unterlie-
gen innerhalb des Plangeltungsbereichs die folgenden finf Biotoptypen dem gesetzlichen Bio-
topschutz nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG:

— Eutrophes Kleingewésser (Fke)

— Typischer Knick (Hwy)

— Knick mit gebietsfremden Gehdlzen (HWx)
— Gehdlzfreier Knickwall (Hwo)

— Sonstiger Bruchwald (WBYy)

iotptypenkartierung Stiderhal
[ Any - Intensivacker I HWy - typischer Knick § Ausschnitt Nord
[ FGt - Graben ohne Wasserfishrung [[] RHmM/ RHn/HBy - Ruderale Propert
B F Graben Stauden- und Nitrophytenfiur 23_1614_HEI_BTT_Northvolt_Zusatzflaechen
Gy - mit Weidengebiisch
[] GAy - artenarmes WBy - Bruchwald Datum: 01.11.2023
Wirtschaftsgrintand . ey wald § Fearberter i AN 25 —0
GYy - mafig artenreiches e — j‘
Wirtschaftgrunland
- Auftraggeber:
s WO gl ler Knick § Northualt Germany GmbH
HWx - Knick mit Vorsetzen 50
gebietsfremden Geholzen § 20459 Hamburg
Auftragnehmer: Bio ®g
BioConsult-SH GmbH & Co. kG Consult @

In der Zusammenfassung wurde zudem eine Habitateignung fir folgende Tiergruppen festge-
stellt:
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10
10.1

,Fledermause:

Jagdhabitate lber Griinland, der Ruderalflur und im Bruchwald. Eignung flir Sommerquartiere
bzw. Wochenstuben in allen Uberhéltern < 30 cm BHD. Eignung fiir Winterquartiere in B&dumen mit
mehr als 50 cm BHD und FlugstraBBen entlang von Knickstrukturen.

Végel:
Eignung fir die Gilde der Gehdlzbriiter, inkl. GroB3- und Greifvégel in den Gehdlzstrukturen (Knicks
und Bruchwald). Eignung fiir Offenlandbriiter in Acker- und Grinlédndern.

Amphibien:
Laichhabitat im eutrophen Kleingewésser. Tagesverstecke im Ruderalflur-Komplex und Uberwinte-
rungshabitate im Bruchwald.”

Im weiteren Verfahren wird zur Beurteilung der Vertréglichkeit der vorliegenden Planung mit gel-
tendem Artenschutzrecht nach § 44 BNatSchG - bezogen auf das durch den VEP konkret vorlie-
gende Vorhaben - ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet ,Baustellenunterkunft” gem. § 11
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO festgesetzt.

Das Sonstige Sondergebiet ,Baustellenunterkunft” dient der Unterbringung und dem Betrieb ei-
ner Baustellenunterkunft einschlielich der dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zu der Un-
terbringung von maximal 850 Beschéftigten auf der Baustelle fir das Batteriezellenwerk in Lohe-
Rickelshof und Norderwdhrden.

Eine Baustelle in sich ist zeitlich begrenzt, sodass sich aus der Gebietskategorie ,Baustellenunter-
kunft” ableiten lasst, dass es sich um eine Unterkunft handelt, die fir den befristeten Zeitraum ei-
ner - im weiteren genauer beschriebenen - Baustelle errichtet wird. Zusatzliche Regelungen zur
zeitlichen Befristung und Anzahl der maximal unterzubringenden Personen werden im Durchfih-
rungsvertrag vorgenommen. Aus genannten Griinden werden keine befristeten Nutzungen und
Anlagen im Sinne des § 9 Absatz 2 des Baugesetzbuches festgesetzt.

Entsprechend des Vorhabenbezugs (wie im VEP dargestellt) werden die beabsichtigten Nutzun-
gen als zuldssig erklart. Es handelt sich dabei um Geb&ude und sonstige bauliche Anlagen, die fur
den Betrieb der Baustellenunterkunft erforderlich sind. Hierzu z&hlen Flachen fir Versorgungsan-
lagen wie Abfallsammelplatze, Wasser-, Elektrizitats- und Warmeversorgungsanlagen, Abwasser-
entsorgungsanlagen, Telekommunikationsanlagen. Diese Anlagen und Einrichtungen stellen fir
den bezeichneten Personenkreis die Hauptnutzung dar, aus der sich die Gebietskategorie ergibt.

Weiter werden Freiflachen fur Freizeitaktivitdten verteilt auf dem Gelénde vorgesehen. U.a. sind
Tischtennisplatten, gemeinschaftliche Flachen und Grillplétze innerhalb der Baugrenzen vorgese-
hen. Flachenintensivere Freizeitflachen fur ein FuBballkleinspielfeld oder Volleyballfeld sollen im
stdlichen Bereich des Sonstigen Sondergebiets auBerhalb der Baugrenzen zulassig sein.

Da dem untergebrachten Baustellenpersonal verschiedene Service- und Versorgungsangebote
direkt vor Ort betreiberseitig angeboten werden sollen, werden die dafir vorgesehenen Nutzun-
gen untergeordnet und nur der Betreuung, Verpflegung und Versorgung der Benutzer der Bau-
stellenunterkunft innerhalb des Plangebietes ermdglicht. Der Nutzungskatalog umfasst hierzu
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10.2

10.3

Rdume wie Empfang, Kiosk, Mehrzweckrdume, Gemeinschaftsraume, Waschkiiche, Fitnessrdume,
Blro- und Besprechungsrdume.

Erlduterung zum Abweichen von der Gebietskategorie nach § 4 BauNVO:

Bei dem Sonstigen Sondergebiet ,Baustellenunterkunft” handelt es sich um Flachen zur Unterbrin-
gung von Personal, das auf der Baustelle der geplanten Batteriezellfabrik in den Gemeinden Nor-
derwdhrden und Lohe-Rickelshof eingesetzt werden soll. Die Unterbringung erfolgt in zweige-
schossigen Containern mit Einzelzimmern und gemeinschaftlichen Koch- und Essrdumen. Die Un-
terbringung ist auf die geplante Bauzeit der Batteriefabrik beschrankt. Zur planungsrechtlichen
Absicherung der Unterkunft wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, der nach
Ablauf einer angelegten Frist aufgehoben wird. Der Durchfiihrungsvertrag regelt, dass nach Ab-
lauf der Frist (oder innerhalb der Frist?) sdmtliche mit der Unterkunft verbundenen Hochbauten
und technischen Anlagen zurlickzubauen sind. Es werden in diesem Zuge jedoch keine befriste-
ten Nutzungen und Anlagen im Sinne des § 9 Absatz 2 des Baugesetzbuches festgesetzt. Die klare
zeitliche Limitierung sowie erganzend die Tatsache, dass keine eigenen Hauslichkeiten entstehen
werden, hat zur Folge, dass die im Geltungsbereich geplante Nutzung nicht als ,Wohnen" be-
zeichnet werden kann. Denn nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes wird das
Wohnen definiert als ,eine auf Dauer angelegte Hauslichkeit, die Eigengestaltung der Haushalts-
fihrung und des hauslichen Wirkungskreises sowie die Freiwilligkeit des Aufenthalts (vgl. BVwerG,
Beschluss vom 25.Mé&rz 1996 - 4 B 302.95).

Wéhrend bei der oben beschriebenen Form der Unterbringung schon in Zweifel gezogen werden
muss, ob es sich dabei um eine ,Eigengestaltung der Haushaltsfiihrung und des h&uslichen Wir-
kungskreises” handelt, ist eine ,auf Dauer angelegte Hauslichkeit” vor dem Hintergrund der befris-
teten Nutzung eindeutig nicht gegeben, da ein wechselnder Beschéftigtenkreis Uber voraussicht-
lich jeweils wenige Wochen/ Monate vor Ort untergebracht sein wird.

Dies hat zur Folge, dass an die Unterkunft keine Anforderungen gestellt werden kénnen / missen,
die mit denen an Allgemeine Wohngebiete vergleichbar sind oder dessen Nutzungskatalog ent-
sprechen. Gemal dem oben aufgefihrten Nichtzutreffen des ,Wohnens” wére eine Unterbrin-
gung in Beherbergungsbetrieben vergleichbar, die auch in Gewerbegebieten zulédssig sind und
somit insbesondere hinsichtlich der Larmemissionen vergleichsweise herangezogen werden
kdnnten.

Zulassigkeit von Vorhaben (§ 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich die Vorhabentrége-
rin im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Damit wird sichergestellt, dass nur die im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dargestellten und im Durchfihrungsvertrag vereinbarten MaBBnahmen durch-
gefihrt werden.

Vorhabentrégerin im Sinne des § 12 BauGB ist die Northvolt Drei Project GmbH. Bauherrin im Sin-
ne des § 53 LBO und Betreiberin ist die Adapteo GmbH.

MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl von 0,4 ergibt sich aus dem konkreten Vorhabenbezug. Eine Gbliche zuls-
sige Uberschreitung um 50 vom Hundert durch Stellpldtze und Nebenanlagen gemaB § 19 Abs. 4
BauNVO ist eingeplant.
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10.4 Hoéhenentwicklung

10.5

10.6

10.7

Maximale Gebdudehohe

Wie im VEP dargestellt ist mit dem Vorhaben eine Errichtung in zweigeschossiger Modulbauweise
vorgesehen. Die Gebdudehdhen sind u.a. den Darstellungen des VEP Uber die Gebdudeansichten
und die Geldndeschnitte zu entnehmen.

Um die Hohenentwicklung im Vorhabengebiet zusatzlich zu sichern, wird eine maximal zuldssige
Gebaudehdhe von 8,5 m festgesetzt. Die festgesetzte Maximalhdhe ergibt sich durch eine zumeist
einseitige Gelandeaufschittung unterhalb der Modulbaukérper aufgrund des abfallenden Gelan-
des (siehe dazu Gelandeschnitte im VEP). Einseitig wird somit fir Einzelmodule eine Gebdudeho-
he von 8,2 m zwischen aktuell bestehender Gelandeoberkante und Gebiudeoberkante erforder-
lich. Es wird ein zusatzlicher geringflgiger Spielraum von 30 cm gewahrt. Der konkrete Hohenbe-
zugspunkt wird im weiteren Verfahren definiert und entsprechend festgesetzt. Die Héhen lassen
weiter keine dreigeschossige Bauweise zu.

Bauweise
Abweichende Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 Satz 1 BauNVO festgesetzt. Diese abwei-
chende Bauweise erméglicht die Umsetzung der dem Vorhaben zugrundeliegenden Grundrisse
der Modulbauten, die eine Uberschreitung der gemaB offener Bauweise zuldssigen Geb&audelan-
ge von 50 m erforderlich machen.

Baugrenzen

Die Baugrenzen werden zu einem zusammenhéngenden Baufeld - um die im VEP vorgesehenen
Modulbauten herum gesetzt - zusammengefasst, um nicht fir jedes Gebaude einzelne Baufelder
zu schaffen. Die stadtebauliche Figur ergibt sich aus dem VEP. Der seitliche Grenzabstand von
min. 3,00 m wird eingehalten.

AusschlieBlich die Anlage von Stellplatzen, erforderlichen Zuwegungen, Abstellflachen, Sammel-
platzen und Freizeitflachen wird auBerhalb der Baugrenzen als zuldssig erklart. Die Lage dieser
Nutzungen wird im VEP dargestellt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Plangebiet werden zur Fihrung und Wartung zu verlegender bzw. geplanter Leitungen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte (GFL) zugunsten des jeweiligen Versorgungstragers festgesetzt. Beglins-
tigt wird flr das GFL -Trafo- der Stromversorger und fiir das GFL -Trinkwasser- der Wasserversor-
ger.

Verkehrsflichen

Die am westlichen Plangebietsrand gelegenen StraBenverkehrsflachen sind nicht Bestandteil des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans, sondern werden gemal § 12 Abs. 4 BauGB in den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan einbezogen. Dies geschieht, weil hier MaBnahmen zur ErschlieBung
des Vorhabengebietes erforderlich sind.

Die baulichen MaBnahmen werden im weiteren Verfahren mit der ErschlieBungsplanung konkreti-
siert.
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11

111

11.2

11.3

114

115

12

12.1

Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen
Erhalt von Knicks

Die vorhandenen Knicks sollen langfristig als gesetzlich geschitzte Biotope erhalten bleiben. Zur
Sicherung dieser Strukturen werden die Knicks mit einer Erhaltungsfestsetzung versehen. Die
Knicks sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht in entsprechender Anwendung der Durchfiih-
rungsbestimmungen zum Knickschutz zu pflegen.

Erhalt von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Rahmen der fachgerechten Knickpflege wére auch die Beseitigung von Uberhéltern in be-
stimmten Abstanden zuldssig. Aufgrund der hohen Wertigkeit der alten Eichen in dem westlichen
und siidlichen Knick werden die einzelnen Uberhélter zusatzlich mit einer Erhaltungsfestsetzung
versehen, um sicherzustellen, dass diese Bdume nicht gefallt werden dirfen.

Entlang der nérdlichen Grenze werden die vorhandenen B&ume trotz ihres schlechten Gesund-
heitszustandes zum Erhalt festgesetzt, um die vorhandenen Grinstrukturen als - wenn auch sehr
lickige - Eingrinung des Plangebietes zu nutzen.

Knickschutzstreifen

Es werden 5,0 m breite Knickschutzstreifen festgesetzt, um Beeintrachtigungen der gesetzlich ge-
schitzten Knicks zu vermeiden. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind keine baulichen Anlagen oder Ver-
siegelungen zuldssig. Die Knickschutzstreifen sind durch die Aussaat einer arten- und krautreichen
Grinlandmischung aus zertifiziertem Saatgut (Regiosaatgut) und entsprechende Pflege zu extensi-
vem Grinland zu entwickeln. Die Knickschutzstreifen sind zwei Mal pro Jahr zu méhen und das
Mahdgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Dlinger oder Pestiziden ist nicht zulassig.

Die Knickschutzstreifen sind durch einen Zaun von der baulich genutzten Flache abgetrennt. Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht eine durchgehende Einzdunung des Sonstigen Sonderge-
bietes vor, der die Knickschutzstreifen ausspart.

Regenriickhaltung

Wird ggf. im weiteren Verfahren nach Vorlage des Wasserwirtschaftlichen Konzepts ergénzt.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Wird im weiteren Verfahren nach Vorlage des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags ergéanzt.

Gestalterische Festsetzungen
Fassaden

Zur einheitlichen Gestaltung und einem ordentlichen Erscheinungsbild der Gesamtanlage wer-
den gestalterische Festsetzungen fir die Gebdudemodule getroffen. Das Rezeptionsgebaude -
Modul C - hebt sich in seinem Standort (Einfahrt zum Geldnde) sowie der geplanten Nutzung von
den Gebdudemodulen Typ A und Typ B ab, weshalb eine differenzierte Fassadentextur festge-
setzt wird. Der Gesamteindruck bleibt durch die farblich 8hnliche Gestaltung gewahrt.

28
AC PLANERGRUPPE



Stadt Heide Begriindung zum Vorentwurf

VBP Nr. 86/ 50. Anderung des FNP 12.03.2024

13

14

14.1

14.2

14.3

14.4

Verkehr und ErschlieBung

Die ErschlieBung des Vorhabengebietes erfolgt Gber den unmittelbar angrenzenden Sidermoor-
weg. Vom Studermoorweg erfolgt der Abfluss der Verkehre auf die Rendsburger StraBBe, die als
BundesstraBe 203 dem Ubergeordneten StraBennetz angehort.

Die Stellplatzanlage orientiert sich zur Grundstiickszufahrt am Siidermoorweg. Dies ist die einzige
ErschlieBung des Grundstiicks und wird somit auch fur die FuBB- und Radverkehre genutzt werden.
Die Feuerwehrzufahrt sowie Zufahrten fir Ver- und Entsorgungsunternehmen werden ebenfalls
Uber die im VEP dargestellte Zufahrt realisiert. Die Stellplatzanlage wird als Umfahrung in Form ei-
ner RingerschlieBung, u.a. auch fir den Shuttle-Bus, ausgefihrt.

Weitere ErschlieBungsflachen auf dem Geldande werden nicht &ffentlich zuganglich sein. Eine Zu-
génglichkeit und Uber- und Umfahrbarkeit sowie Aufstellflachen fiir Notfallfahrzeuge sind vorge-
sehen.

Mit der Erarbeitung der konkreten ErschlieBungsplanung zum Vorhaben deutet sich an, dass zur
gesicherten ErschlieBung des Vorhabengebietes die bauliche Erweiterung der Stra3e Stidermoor-
weg auf eine Breite von é m erforderlich wird. Diese Fldchen sind nicht Bestandteil des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans und werden daher gemaf § 12 Abs. 4 BauGB in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 86 einbezogen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird Uber die direkte Erweiterung vorhandener Anschlisse an das beste-
hende Leitungsnetz gesichert. Dies gilt fir die Versorgung mit Frischwasser, die Stromversorgung
und Anschlisse fur die Telekommunikation.

Frischwasserversorgung

Die Frischwasserversorgung erfolgt ber den Siidermoorweg mit Anschluss an das Plangebiet un-
terhalb von Modul 12 unterirdisch auf das Geldnde mit Anschluss an den Wasserzahlerschacht. An
dieser Stelle wird ein GFL eingerichtet.

Schmutzwasserbeseitigung

Fur die Schmutzwasserbeseitigung ist Glbergangsweise eine lberirdisch platzierte kleine Klaranla-
ge mit Einleitung in die Vorflut stidlich von Modul 12 vorgesehen. Langfristig wird der Bau einer
stddtischen Druckrohrleitung verfolgt, an die dann angeschlossen wird.

Oberflachenentwisserung

Die Oberflachenversickerung erfolgt mittels Dranagen und der Einleitung in die umliegenden
Vorfluter.

Die Ausfiihrungen werden im weiteren Verfahren ergénzt.
Strom- und Warmeversorgung

Die Stromversorgung des Gebietes erfolgt mittels eines Transformators. Von diesem ist eine stern-
férmige Versorgung an die einzelnen Module vorgesehen. Die Warmeversorgung erfolgt elek-
trisch.
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14.5

14.6

14.7

15

Telekommunikation

Fur die Leitungen der Telekommunikation werden Ringleerrohre zur nachtréglichen Installation
vorgehalten.

Abfallbeseitigung

Es wird ein Abfallsammelplatz an der Parkplatzumfahrung vorgesehen. Die stddtischen Mdllent-
sorgungsunternehmen werden somit bis an den Abfallsammelplatz heranfahren und anschlie-
Bend die Umfahrung nutzen kénnen.

Brandschutz

Zuganglichkeit und Sammelstellen

Die Zufahrt zum Gelande erfolgt lber die Rendsburger StraBe und den Sidermoorweg hin zum
Parkplatz. Alle Gebdude werden mittels befestigter Zuwegung miteinander verbunden. Die Ge-
b&ude sind freistehend mit mehr als 5 m Abstand zur Nachbarbebauung.

Sammelstellen sind mit der 6rtlichen Feuerwehr abzustimmen und festzulegen. Das Gelande liegt
im Zustandigkeitsbereich der freiwilligen Feuerwehr der Stadt Heide. Aufgrund der Struktur der
Ausristung der Feuerwehr kann davon ausgegangen werden, dass die gesetzliche Hilfsfrist einge-
halten werden kann.

Flachen fir die Feuerwehr

Da der Hauptangriffsweg fir die Feuerwehr, in diesem Falle die Haupteingénge, sich von der Stra-
Be aus gesehen in einem Abstand von mehr als 50 m befinden, wird die Herstellung von Feuer-
wehrzufahrten, sowie Aufstellflachen im Sinne der DIN 14090 erforderlich. Dies ist mit der Feuer-
wehr in einem Ortstermin abzustimmen. Grundsatzlich kann die gesamte &ffentliche StraBe als
Aufstellflache genutzt werden.

Loschwasserbedarf

Der Ldschwasserbedarf richtet sich nach den Vorgaben des DVGW Arbeitsblattes W 405. Hier-
nach soll Léschwasser in der Menge von 96m3/h auf die Dauer von zwei Stunden zur Verfiigung
stehen. Der Léschwasserbedarf muss durch den 6ffentlichen Versorger (Grundversorgung) sicher-
gestellt werden. Ein entsprechender Nachweis der Léschwassermenge wird beim 6rtlichen Ver-
sorger angefordert und im Genehmigungsverfahren vorgelegt.

Flichenbilanz

Sondergebiet ,Baustellenunterkunft” 42.160 m2
Grinflachen 2.011 m?
Knickschutzstreifen 4.203 m2
Verkehrsflachen 2.870 m?
Plangeltungsbereich 51.244 m?
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16 Nachrichtliche Ubernahmen

16.1 Freihaltezone nach § 9 FStrG
GemaB § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) diirfen auBerhalb der zur ErschlieBung der an-
liegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt in einer Entfernung bis zu 20 m von
der BundesstralBe 203, gemessen vom &ul3eren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten je-
der Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs nicht errichtet bzw. vorge-
nommen werden. Die Anbauverbotszone ist nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

16.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope
Die im Plangebiet vorhandenen Knicks sind nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG gesetzlich
geschutzt. Die Knicks sind nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen und entsprechend zu
erhalten und zu pflegen (ordnungsgemaBe Knickpflege in entsprechender Anwendung der
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz).

16.3 Trinkwasserschutzgebiet

16.4

17

171

Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich in der Zone Il A des Trinkwasserschutzgebietes
Heide-Stiderholm. Die Wasserschutzgebietsverordnung vom 2. Oktober 2009 ist zu beachten.

Waldabstand

AuBerhalb der sidwestlichen Grenze des Plangeltungsbereichs besteht eine Waldflache, fir die
im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 86 der Waldabstand gemaf
§ 24 LWaldG einzuhalten ist. Der Waldabstand von 30 m wird in der Planzeichnung nachrichtlich
dargestellt.

Eine Unterschreitung des Waldabstandes erfolgt im Bereich der geplanten Kleinkldranlage und
wurde mit der Unteren Forstbehdrde abgestimmt.

Hinweise
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 86 ist der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan (VEP) mit Stand vom 12.03.2024.
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TEIL Il - UMWELTBERICHT

18

18.1

18.2

19

19.1

Einleitung
(BauGB Anlage 1 Nr. 1)

Gesetzliche Grundlagen

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes ei-
ne Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begriindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er die Ergebnisse der Umweltpriifung und
damit u.a. Ergebnisse der Abwégung des Planungstrédgers in der Auseinandersetzung mit Stel-
lungnahmen aus der &ffentlichen Auslegung zu dokumentieren hat.

Wesentliches Ziel des Umweltberichtes ist, neben der Aufbereitung des umweltrelevanten Abwa-
gungsmaterials hiernach, Dritten eine Beurteilung zu ermdglichen, inwieweit sie von Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 86 betroffen sein kénnen.

Der Umweltbericht wird nach den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB er-
stellt.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulie-
rung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 86. Geprift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungs-
plans auf die Umweltbelange entstehen kdnnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nut-
zungen aus der Umgebung erheblich einwirken kdénnen, nicht jedoch auBergewdhnliche und
nicht vorhersehbare Ereignisse.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst den Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 86 und die ndhere Umgebung, die von den Planungen betroffen sein kénnte.

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung
(BauGB Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe a)

Fachgesetzliche Ziele

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundla-
gen des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und un-
besiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgtter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt, einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie

4, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind."
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§ 15 Abs. 1 BNatSchG: "Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beein-
tradchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen."

Der Vermeidungsgedanke findet im weiteren Verfahren lber grinordnerische Festsetzungen Ein-
gang in die Planung, die die Minimierung bzw. Vermeidung von Beeintrachtigungen zum Ziel ha-
ben. Das beinhaltet Erhaltungsfestsetzungen fir vorhandene Gehdlze und gesetzlich geschitzte
Knicks und Regelungen zur Oberflachenentwésserung.

§ 15 Abs. 2 BNatSchG: "Der Verursacher ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintréchtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal-
nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalBBnahmen).

Im weiteren Verfahren wird zum Entwurf eine vollstdndige Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung unter
Anwendung des Runderlasses zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erar-
beitet. Eine vorldufige Gberschlagige Einschatzung befindet sich in Kapitel 22.

§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG: MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Ver-
anderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trdchtigung der gesetzlich geschitzten Biotope fiihren kdnnen, sind verboten (Gesetzlicher Bio-
topschutz).

Im Plangebiet sind gesetzlich geschiitzte Biotope vorhanden: Entlang der nérdlichen, stdlichen
und dstlichen Grenze des Plangebietes verlaufen Knicks. Diese linearen Gehélzstrukturen werden,
in der Planung bertcksichtigt und zum Erhalt festgesetzt. Darlber hinaus werden 5,0 m breite
Knickschutzstreifen vorgesehen. Es sind keine Beeintrdchtigungen der gesetzlich geschitzten
Knicks zu erwarten.

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift des besonderen Artenschutzes dar. Er bein-
haltet fir die besonders geschitzten sowie die streng geschiitzten Tiere und Pflanzen unter-
schiedliche Verbotstatbestéande.

Die Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit geltendem Artenschutzrecht wird im weiteren
Verfahren durch Vorlage eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages geprift.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverédnderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden."

Die vorgesehenen Eingriffe in das Schutzgut Boden werden so schonend wie méglich umgesetzt
und sind reversibel. Die Nutzung als Baustellenunterkunft ist auf einen Zeitraum begrenzt und
wird im Anschluss vollstédndig zuriickgebaut.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 Abs. 1 BImSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen."

§ 50 BImSchG: "Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fur eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
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und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsberei-
chen hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbeddrftige Gebiete soweit wie méglich vermieden wer-

den.

Im weiteren Verfahren wird eine larmtechnische Untersuchung beauftragt, die die vorliegende
Planung im Hinblick auf Verkehrslarm von der BundesstraBBe B 203 sowie im Hinblick auf aus dem
Plangebiet heraus entstehende Larmbelastungen untersucht.

WHG (Wasserhaushaltsgesetz):

§ 1: ,Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewé&sserbewirtschaftung die Gewas-
ser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.”

§ 51 Festsetzung von Wasserschutzgebieten:
Abs. 1 ,Soweit es das Wohl der Allgemeinheit erfordert,

1. Gewasser im Interesse der derzeit bestehenden oder kiinftigen &ffentlichen Wasserversorgung
vor nachteiligen Einwirkungen zu schitzen,

2. das Grundwasser anzureichern oder

3. das schédliche AbflieBen von Niederschlagswasser sowie das Abschwemmen und den Eintrag
von Bodenbestandteilen, Diinge- oder Pflanzenbehandlungsmitteln in Gewasser zu vermeiden,

kann die Landesregierung durch Rechtsverordnung Wasserschutzgebiete festsetzen.”
§ 52 Besondere Anforderungen in Wasserschutzgebieten:

Abs. 1 ,In der Rechtsverordnung nach § 51 Absatz 1 oder durch behérdliche Entscheidung kén-
nen in Wasserschutzgebieten, soweit der Schutzzweck dies erfordert,

1. bestimmte Handlungen verboten oder fir nur eingeschrankt zuldssig erklart werden,
2. die Eigentiimer und Nutzungsberechtigten von Grundstiicken verpflichtet werden,

a) bestimmte auf das Grundstiick bezogene Handlungen vorzunehmen, insbesondere die Grund-
stlicke nur in bestimmter Weise zu nutzen,

b) Aufzeichnungen Uber die Bewirtschaftung der Grundstlicke anzufertigen, aufzubewahren und
der zustdndigen Behdrde auf Verlangen vorzulegen,

c) Bestimmte MaBnahmen zu dulden, insbesondere die Beobachtung des Gewéssers und des Bo-
dens, die Uberwachung von Schutzbestimmungen, die Errichtung von Zaunen sowie Kennzeich-
nungen, Bepflanzungen und Aufforstungen,

3. Begunstigte verpflichtet werden, die nach Nummer 2 Buchstabe ¢ zu duldenden MaBnahmen
vorzunehmen.”

Der schonende Umgang mit dem Schutzgut Wasser wird im weiteren Verfahren beriicksichtigt. Es
wird geprift, ob und welche MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Wasser
in den Bebauungsplan Gbernommen werden. Es wird ein Entwasserungskonzept unter Anwen-
dung des Erlasses A RW-1 erarbeitet.
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19.2

19.3

20

21

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes.
Ziele aus Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan

siehe Kapitel 3.5

Landschaftsplan

siehe Kapitel 3.6

Schutzgebiete

In der weitldufigen Umgebung befinden sich zwei Natura 2000 Schutzgebiete: stdlich in ca.
3,2 km Entfernung das FFH-Gebiet ,NSG Fieler Moor” (DE 1820-302) und &stlich in ca. 3,4 km Ent-
fernung das FFH-Gebiet ,Wald bei Welmbdittel” (DE 1721-301). Die Schutzgebiete sind nicht
durch die vorliegende Planung betroffen.

Zu erwartende Auswirkungen auf die Umwelt

Die neue Bebauung wird zu Versiegelungen des Bodens und damit zu Beeintrédchtigungen der
Schutzgiiter Boden und Grundwasser fiihren.

Zudem wird die geplante Bebauung zu einer Beseitigung von Vegetationsbestdnden und zur Ver-
dnderung des Landschafts- und Ortsbildes fihren. Betroffen sind nur Biotoptypen geringer Wer-
tigkeit (Ackerflache, artenarmes Wirtschaftsgriinland).

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere kénnen potenziell entstehen durch die an die Knicks heran-
rickende Bebauung sowie die Entfernung der oberen Vegetationsschicht der Griinlandflache. Die
Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit geltendem Artenschutzrecht wird im weiteren Ver-
fahren durch Vorlage eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages geprift.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch Schalleinwirkungen werden im weiteren Verfahren
durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung geprift. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse sind sicherzustellen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima sind nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen der Planung auf Kultur- und Sachguter wird im weiteren Verfahren geprift. In
Kirze finden im Plangebiet archdologische Voruntersuchungen statt. Die Ergebnisse werden im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Untersuchungsrahmen fiir die Umweltpriifung

Der Untersuchungsumfang fir die Umweltprifung dient nicht einer moglichst vollstandigen
Sammlung und Darstellung aller Schutzgutdaten fir das Untersuchungsgebiet. Vielmehr erfolgt
eine Fokussierung der Untersuchungen auf die Daten, die zur Bewertung der Auswirkungen durch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 86 auf die Schutzglter von Bedeutung sind. Dabei
werden bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens bertcksichtigt. Nach-
folgend wird der Untersuchungsrahmen fiir den Umweltbericht in Tabellenform dargestellt.
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Untersuchungsgegenstand

Vorhandene Unterlagen

Zusitzlich benétigte Un-
terlagen

Schutzgut Fliache

» Aktuelle Flachennutzung

* Bewertung: Inanspruchnahme
von nicht versiegelten, natur-
betonten Flachen

= Relevante Auswirkungen auf
nicht versiegelte Flachen

* Regionalplan
Landschaftsrahmenplan
Landschaftsplan

* Biotoptypenkartierung

Schutzgut Boden

* Bodentyp/ Bodenart

+ Bewertung: Ertragsféhigkeit,
Standortqualitét fur natlrliche
Vegetation, Lebensraum fir
natlrliche Pflanzen

* Vorbelastungen

= Relevante Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden

* Bodenubersichtskarte
1:200.000

* Bodenkarten 1:25.000

* Bodenbewertung Umweltpor-
tal SH

* Landschaftsplan

* Regionalplan, Landschaftspro-
gramm, Landschaftsrahmen-
plan

* Geotechnisches Gutachten

Schutzgut Wasser

* Grundwasser

* Oberflachengewésser

* Wasserqualitat

* Vorflutverhaltnisse

* Bewertung: Natirlichkeit

=> Relevante Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser

* Landschaftsplan

* Landschaftsrahmenplan

* Regionalplan

* Geotechnisches Gutachten

e A-RW1 Nachweis und
Entwéasserungskonzept

* Klimawandel

* Bewertung: raumbedeutende

Klimafunktionen

Relevante Auswirkungen auf

das Schutzgut Klima

Luftqualitat

* Bewertung: raumbedeutende
Frischluftfunktionen

= Relevante Auswirkungen auf
das Schutzgut Luft

>

Schutzgut Klima/Luft
* Lokalklima * Luftqualitatin SH (Jahreslber- -
* Klima SH sichten der Lufthygienischen

Uberwachung SH)

Schutzgut Pflanzen

* Gesetzlich geschutzte Biotope

* Rote Liste Arten (hdhere Pflan-
zenarten)

* Besonders und streng ge-

* Landschaftsplan
* Biotopkartierung des LfU
* Biotopkartierung
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schitzte Arten (hdhere Pflan-
zenarten)

* Biotop- und Nutzungstypen

* Préagende Gehdlzstrukturen

* Bewertung: Naturndhe, Alter/
Ersetzbarkeit, seltene Arten,
Seltenheit des Biotoptyps

= Relevante Auswirkungen auf
das Schutzgut Pflanzen

Schutzgut Tiere
* Brutvogel - * Artenschutzrechtlicher
*  Amphibien Fachbeitrag

* Flederméause

* Bewertung: Seltenheit des Le-
bensraums, Vorkommen plan-
relevanter Arten

= Relevante Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere

= Bewertung der artenschutz-
rechtlichen Auswirkungen

Schutzgut biologische Vielfalt

* Biotopverbundsystem * Entsprechend des Materials fir| -

* Schutzgebiete die Schutzgter Pflanzen und

* Geschitze und seltene Pflan-|  Tiere sowie rechtliche Bindun-
zen- und Tierarten gen und planerische Vorgaben

* Bewertung: Lage in natur-
schutzfachlich bedeutsamen
Gebieten sowie Beachtung be-
sonders schiitzenswerten Ar-
teninventars

= Relevante Auswirkungen auf
die biologische Vielfalt

Schutzgut Landschaft

* Pragende Landschaftsstruktu- |* Landschaftsplan * Landschaftsbilderfas-
ren bzw. ortsbildprégende sung durch Ortsbege-
Strukturen hung

* Sichtbeziehungen

e Historische Kulturlandschaften

* Vorbelastungen

* Bewertung: Naturlichkeit, histo-
rische Kontinuitat, Vielfalt

= Relevante Auswirkungen auf
das Landschaftsbild

Schutzgut Mensch
* Wohnen /Wohnumfeld * Landschaftsplan
* Erholung * Flachennutzungsplan

* Gesundheit Larmtechnische Untersuchung
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22

* Bewertung: Wohnfunktion, Er-
holungswirksamkeit der Land-
schaft, gesundheitliche Wirkun-
gen der Umgebung

= Relevante Auswirkungen auf
Wohnumfeld und Erholungs-
raume

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

* Denkmale (Archdologische * Landschaftsplan * Ergebnisse der archéo-
Denkmale, Kulturdenkmale) ¢ Liste der Kulturdenkmale SH logischen Voruntersu-

* Geotope chungen

= Abschatzung der zu erwarten-
den Beeintrachtigungen

Technischer Umweltschutz

* Ver- und Entsorgung * Planzeichnung und Begriin- -

* Erneuerbare Energien dung des Bebauungsplans

* Gefahrenpotenzial Unfélle
= Bewertung: Vorhaben mit maB-
geblichen Auswirkungen auf

die Umwelt
Sonstiges
* Rechtliche Bindungen und pla- |* Landesentwicklungsplan, Regi-| -
nerische Vorgaben onalplan
= Berlcksichtigung umweltrele- |* Landschaftsprogramm, Land-
vanter Vorgaben in der Pla- schaftsrahmenplan, Land-
nung schaftsplan
* Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystem

¢ Natura 2000
* Verordnungen (NSG, LSG)

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das geplante Bauvorhaben stellt nach § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt fiir die Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen, auf-
grund derer ein Eingriff in verschiedene Schutzgiter zu erwarten ist, die Anwendung der Eingriffs-
regelung nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a BauGB vor.

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 86 Eingriffe in Natur und Landschaft erwarten
|&sst, wird im Rahmen der griinordnerischen bzw. landschaftspflegerischen Untersuchungen Gber
MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich oder zum Ersatz befunden werden. Dies wird sowohl
textlich als auch soweit erforderlich und sinnvoll planzeichnerisch im Zuge der weiteren Erarbei-
tung des Bebauungsplans durchgefihrt werden.

Die Planungen werden voraussichtlich zu Eingriffen in die Schutzglter Boden, Wasser, Pflanzen

und Landschaftsbild fihren.

Die maBgeblichen stattfindenden Eingriffe sind Versiegelungen des Bodens und damit einherge-
hende Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushaltes sowie die Errichtung baulicher Anlagen
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in einem bisher unbebauten Landschaftsraum. Dariber wird eine Intensivgriinlandflache durch
die Planung betroffen sein und somit auch Vegetationsbestande beseitigt.

Nach derzeitigem Planungsstand werden bei einer Grundflidchenzahl von 0,4 zzgl. einer Uber-
schreitung fir Nebenanlagen, Zufahrten, Garagen und Stellplatze gem&B § 19 Abs. 4 Satz 3 BauN-
VO um 50 % maximal 25.296 m* Versiegelung fiir die baulichen Erweiterungen im Sonstigen Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Baustellenunterkunft” zulassig sein. Gemafl Runderlass wird
somit voraussichtlich eine Ausgleichsflache in einer GroB3e von ca. 12.648 m2 benétigt.

Voraussichtlich wird fiir die Sicherung der ErschlieBung auch eine Verbreiterung des Stidermoor-
weges erforderlich. Dies wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung konkretisiert. Die dafir erfor-
derlichen zusétzlichen Versiegelungen sind ebenfalls als Eingriff zu bilanzieren und auszugleichen.

Eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung unter Anwendung des Runderlasses ,Hinweise
zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Anwendung in der verbindlichen Bauleitplanung” wird
im Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 86 erfolgen.

StAAE HEIAE | oo e

Der Burgermeister
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