Gestattungsvertrag

Uber die Grundstiicknutzung fiir Wegeanlagen
fiir den Windpark Freudenberg-Kuhlenberg

zwischen
Waldgenossenschaft Biischergrund
Héatzeweg 18
57258 Freudenberg
- nachfolgend Grundstiickseigentiimer genannt -

und der

EnBW Windkraftprojekte GmbH
SchelmenwasenstraBe 15
70567 Stuttgart

Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart. HRB: 744264

- nachfolgend Nutzer genannt -

Praambel

Der Nutzer beabsichtigt, im Rahmen eines von ihm geplanten Windparks in Freuden-
berg-Kuhlenberg nach Vorliegen aller hierzu erforderlichen behrdlichen Genehmi-

gungen Windenergieanlagen (nachfolgend WEA genannt) mit den erforderlichen Zu-
wegungen und Versorgungsleitungen zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben.

Der Grundstiickseigentiimer gestattet dem Nutzer die Nutzung seines Grundstiicks
im Zusammenhang mit dem genannten Windpark im Rahmen und nach MaBgabe der

folgenden Bestimmungen:
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§ 1 Vertragsgegenstand

1. Der Grundstiickseigentiimer gestattet dem Nutzer auf dem/den in Anlage 0 auf-
gefihrtem/n  Grundstiick/en jederzeit im erforderlichen Umfang (Zuwe-
gung/Befestigung/Radien/befestigte Kranstellfliche/Abstellflichen) Wegeanlagen
zu errichten, zu befestigen (nach Erfordernis kann dies in einer Breite von bis zu 5
m sein), zu betreiben, zu nutzen und zu unterhalten, sowie vorhandene Wegean-
lagen zu betreten, zu erweitern, zu befahren und in Verbindung der Errichtung
des Windparks mit Fahrzeugen bzw. Maschinen aller Art zu benutzen, zu befahren
oder von beauftragten Dritten nutzen/betreten/befahren zu lassen. Damit ver-
bunden sind auch die erforderlichen Radien in Kurven und Abzweigungen. Fiir
Kurvenradien und Abzweigungen gilt die Regelung der Verbreiterung von ledig-
lich bis zu 5 m nicht. Ebenfalls inbegriffen sind im Vorfeld Vermessungs- und
Sondierungsarbeiten. Dariiber hinaus gestattet der Grundstlickseigentiimer dem
Nutzer den Luftraum der vertragsgegenstandlichen Flache mit dem Schwerlast-
verkehr zu {iberstreichen bzw. das Lichtraumprofil (Héhe min. 5,5 m, Breite bis zu
6,5 m bzw. Wegebreite plus jeweils 1 m links und rechts des Weges) zu nutzen
und ggf. im Vorfeld entsprechend vorzubereiten. Entstandene Flurschiden am
Boden werden dem Nutzer entsprechend angezeigt und gesondert vergiitet. Re-
gelung dazu siehe auch § 6 Abs. 9.

2. Solite die genaue Lage, des von der Gestattung gem. Lageplan Anlage 1 be-
troffenen Grundeigentums aus genehmigungsrechtlichen, technischen und/oder
wirtschaftlichen Griinden geéndert werden miissen, ist der Grundstiickseigentii-
mer hierliber unverziiglich zu unterrichten. Der Grundstiickseigentiimer gestattet
dem Nutzer die Benutzung des Grundeigentums nach MaBgaben der gednderten
Planung. Der Nutzer wird dem Grundstiickseigentlimer den entsprechend gein-
derten Lageplan spitestens nach Abschluss der Arbeiten, in Form eines Nachtra-
ges, Ubersenden. Dieser Lageplan wird sodann den Lageplan nach § 1 Abs. 2 er-
setzen.

3. Sofern der Grundstiickseigentiimer iiber weiteres Grundeigentum verfiigt, das im
spateren Planungsverlauf ebenfalls fir eine Errichtung einer Wegeanlage in Frage
kommt, stellt er dieses zur Verfiigung. Fiir diese Flache wird ein Nachtrag auf den
bestehenden Gestattungsvertrag abgeschlossen,
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7. Die Zahlung erfolgt mit schuldbefreiender Wirkung auf das nachfolgende Konto:

Kontoinhaber: Waldgenossenschaft Biischergrund

IBAN.: DE 83 4606 1724 0270 6808 00
BLZ / BIC: GENODEM1FRF
Bank: VR-Bank Freudenberg Niederfischbach eG

Diese Bankverbindung gilt solange als Zahlungsort, bis der Grundstiickseigentii-

mer dem Nutzer in Textform eine andere Bankverbindung bekannt gibt.

8. Mit dem vorstehendenden Nutzungsentgelt sind sdmtliche Beeintrachtigungen,

alle Lasten und Leistungen des Grundstiickseigentiimers aus diesem Gestattungs-

vertrag, mit Ausnahme des Abs. 9, abgegolten und erledigt.

9. Neben dem Nutzungsentgelt zahlt der Nutzer Entschadigungen fiir den Ertrag-
sausfall (forstwirtschaftliche Schéden, Griinland- oder Ackerschiden), der durch

die Bautétigkeit wahrend der Errichtung, Unterhaltung oder Abbau der errichteten

Wegeanlagen sowie der Entfernung der Wegeerweiterungen (auch hinsichtlich

Kurvenradien und Abzweigungen) entsteht. Die Ermittlung der Ertragsausfallent-
schadigung erfolgt anhand des AufmaBes, das unmittelbar nach dem Wegebau
erstellt wird. Die Entschddigung wird vom Grundstiickseigentiimer bzw. dem
landwirt- forstwirtschaftlichen Pachter in Rechnung gestellt. Die Zahlung ist vier

Wochen nach Eingang der Rechnung beim Nutzer zur Zahlung fillig.

10. Die Vertragsparteien sind sich einig, dass bei Verpachtung des Grundeigentums

die Ertragsausfallentschadigung nach § 6 Abs. 9 ausschlieBlich und direkt an den

jeweiligen Pachter geleistet wird.

§ 7 Vertragsdauer und Kiindigung

1. Der Vertrag beginnt mit dem Tag der vollsténdigen (d.h. durch beide Parteien er-
folgten) Unterzeichnung. Er hat eine Laufzeit von 25 (fiinfundzwanzig) Jahren, ge-
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rechnet ab dem 01. Januar des Folgejahres der Inbetriebnahme der gesamten
Wegeanlagen des im Vorwort genannten Windparks.

2. Der Nutzer ist zur Auslibung einer Option auf Vertragsverldngerung von einmal
finf Jahren berechtigt. Dieses Optionsrecht gilt als ausgeiibt, wenn der Nutzer
nicht mindestens drei Monate vor Ablauf der fest vereinbarten Vertragslaufzeit
von 25 Jahren textlich gegentiber dem Grundstiickseigentiimer erklart, von dem
ihm zustehenden Optionsrecht keinen Gebrauch machen zu wollen.

3. Sollten die Windenergieanlagen vor Ende der Laufzeit des Gestattungsvertrages
wider Erwarten stillgelegt werden miissen, endet dieser Vertrag automatisch am
Ende des Jahres in dem sie stillgelegt, abgebaut und der urspriingliche Grund-
stlickszustand wiederhergestellt worden ist. Der Nutzer wird dem Grundstiicksei-
gentlimer die Stilllegung schriftlich anzeigen.

4. Die ordentliche Kiindigung dieses Vertrages durch den Grundstiickseigentiimer ist
auf die Dauer der vertraglich vorgesehenen ordentlichen Vertragslaufzeit ausge-
schlossen. Das Recht zur auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund
bleibt unberihrt. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor:

a) fur jede Partei, ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist,

wenn die andere Partei schuldhaft ihre vertraglichen Verpflichtungen in
solch erheblichem MaBe verletzt, dass der anderen Partei die Fortset-
zung des Vertragsverhéltnisses nicht mehr zugemutet werden kann.

b) fiir den Grundstiickseigentiimer, wenn

aa) der Nutzer zwei Jahre nach Abschluss des 6ffentlichen Raumordnungs-
und Bauplanungsverfahrens keinen Antrag auf Erteilung einer immissi-
onsschutzrechtlichen Genehmigung oder einer Baugenehmigung ge-
stellt hat;

bb) der Nutzer nicht innerhalb von zwei Jahren mit dem Bau der WEA be-
gonnen hat, nachdem ihm die Genehmigungsbehérde eine bestands-
kréftige Baugenehmigung oder immissionsschutzrechtliche Genehmi-
gung erteilt hat;
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cc) wenn bestandskréftig feststeht, dass der Windpark insgesamt nicht ge-
nehmigungsfahig ist;

dd) der Nutzer mit der Entrichtung des jahrlichen Nutzungsentgelts oder
mit einem Gesamtbetrag der sonstigen Entgelte gem. § 6, der der Halfte
des jahrlichen Nutzungsentgelts entspricht, langer als drei Monate in
Verzug geraten ist und er eine letztmalige schriftliche Zahlungsaufforde-
rung an den Nutzer Uibersandt hat.

Pachtzahlungen Dritter, insbesondere der finanzierenden Bank, wirken
schuldbefreiend und miissen vom Grundstiickseigentiimer angenom-
men werden.

¢) fir den Nutzer, wenn

aa) bestandskraftig feststeht, dass der Windpark insgesamt oder einzelne
Windenergieanlagen nicht genehmigungsfahig sind;

bb) vor Baubeginn feststeht, dass ein wirtschaftlicher Betrieb des Windparks
insgesamt oder einzelner Windenergieanlagen nicht gewahrleistet ist;

cc) ein dauerhafter Betrieb der WEA aus technischen, rechtlichen oder wirt-
schaftlichen Griinden nicht oder nicht mehr méglich oder sinnvoll ist.
Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn sich die wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen so dndern, dass die Erlése samtliche Kosten fiir den
Betrieb und Erhalt der WEA dauerhaft nicht mehr decken kénnen.

dd) sich herausstellt, dass das vertragsgegenstandliche Grundstiick fiir den
Windpark nicht benétigt wird und es zu dem vertragsgegensténdlichen
Zweck bisher nicht in Anspruch genommen wurde. In diesem Fall entfallt
die Verpflichtung des Nutzers gemiB § 6.

§ 8 Haftung, Schadenersatz, Versicherung

1. Der Nutzer haftet dem Grundstlckseigentiimer gegeniiber fiir alle Personen- und
Sachschéden, sowie insbesondere auch Flurschidden, die durch die Nutzung des/r
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§ 14 Vertragsanhédnge und Anlagen
Diesem Gestattungsvertrag sind beigefiigt:

Anlage 0:  Vertragsgegenstand (tabellarische Aufstellung der betroffenen
Grundstlicke)

Anlage 1:  Vorldufiger Lageplan

Anlage 2:  Einverstandniserklarung (Erklarung Landwirt, Pachter/
Eigenbewirtschaftungserklarung)

Anlage 3:  Muster der Bewilligung zur Dienstbarkeitsbestellung/Vormerkungen

Anlage 4:  Vollmacht zur Grundbucheinsicht

STJQW/, 28 03.19 A tom 4(/4/ 4O, )’/fc)’(/

(Ort, Datum) (Ort, Datum) /

i.V. Thomas Niemz /i.V. Jesus qug Te\/ero Bertram Noll (Waldvorsteher)
EnBW Windkraftprojekte GmbH Waldgenossenschaft Biischergrund
(Nutzer)

Frecckyibo, g L207. 2078
(Qrt, Datum)

/ S

Manfred Flender (1. Stellvertreter)
Waldgenossenschaft Blischergrund

4 re(r/{‘-(‘t//}{l-[ 22 03 2074
J
(Ort, Datum)

\‘\ \) t /‘

/
Prof. Dr. Gerhard Strunk (2. Stellvertreter)
Waldgenossenschaft Blischergrund
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Gestattungsvertrag

iiber die Grundstiicknutzung fiir Wegeanlagen
fiir den Windpark Freudenberg-Kuhlenberg

zwischen

Waldgenossenschaft Hauberg-Bottenberg
Bottenberger StraRe 49

57258 Freudenberg

vertreten durch den Vorstand

- nachfolgend Grundstiickseigentiimer genannt -

und der

EnBW Windkraftprojekte GmbH
Schelmenwasenstrale 15
70567 Stuttgart

Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart. HRB: 744264

- nachfolgend Nutzer genannt -

Praambel

Der Nutzer beabsichtigt, im Rahmen eines von ihm geplanten Windparks in Freudenberg-Kuhlenberg
nach Vorliegen aller hierzu erforderlichen behérdlichen Genehmigungen Windenergieanlagen {nach-
folgend WEA genannt) mit den erforderlichen Zuwegungen und Versorgungsleitungen zu errichten,
zu unterhalten und zu betreiben.

Der Grundstiickseigentiimer gestattet dem Nutzer die Nutzung seines Grundstiicks im Zusammen-
hang mit dem genannten Windpark im Rahmen und nach MaBgabe der folgenden Bestimmungen:
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§ 1 Vertragsgegenstand

1. Der Grundstiickseigentliimer gestattet dem Nutzer auf dem/den in Anlage 0 aufgefiihrtem/n
Grundstiick/en jederzeit im erforderlichen Umfang (Zuwegung/Befestigung/Radien/befestigte
Kranstellfliche/Abstellfiichen) Wegeanlagen zu errichten, zu befestigen (nach Erfordernis kann
dies in einer Breite von bis zu 5 m sein), zu betreiben, zu nutzen und zu unterhalten, sowie vor-
handene Wegeanlagen zu betreten, zu erweitern, zu befahren und in Verbindung der Errichtung
des Windparks mit Fahrzeugen bzw. Maschinen aller Art zu benutzen, zu befahren oder von be-
auftragten Dritten nutzen/betreten/befahren zu lassen. Damit verbunden sind auch die erfor-
derlichen Radien in Kurven und Abzweigungen. Fiir Kurvenradien und Abzweigungen gilt die Re-
gelung der Verbreiterung von lediglich bis zu 5 m nicht. Ebenfalls inbegriffen sind im Vorfeld
Vermessungs- und Sondierungsarbeiten. Darliber hinaus gestattét der Grundstiickseigentiimer
dem Nutzer den Luftraum der vertragsgegenstindlichen Fliche mit dem Schwerlastverkehr zu
uberstreichen bzw. das Lichtraumprofil (Hohe min. 5,5 m, Breite bis zu 6,5 m bzw. Wegebreite
plus jeweils 1 m links und rechts des Weges) zu nutzen und ggf. im Vorfeld entsprechend vorzu-
bereiten. Entstandene Flurschiden am Boden werden dem Nutzer entsprechend angezeigt und
gesondert vergiitet, Regelung dazu siehe auch § 6 Abs. 9. Fiir die Durchfiihrung der genannten
MafBinahmen sind Rodungen bzw. Baumfillungen notwendig. Die Vermarktung dieses Holzes
ibernimmt der Grundstiickseigentimer. Die Erléise aus der Vermarktung des Holzes gehen an
den Grundstiickseigentiimer.

2. Sollte die genaue Lage, des von der Gestattung gem. Lageplan Anlage 1 betroffenen Grundei-
gentums aus genehmigungsrechtlichen, technischen und/oder wirtschaftlichen Griinden gedn-
dert werden miissen, ist der Grundstiickseigentiimer hieriiber unverziiglich zu unterrichten. Der
Grundstiickseigentiimer gestattet dem Nutzer die Benutzung des Grundeigentums nach MaRga-
ben der gednderten Planung. Der Nutzer wird dem Grundstiickseigentiimer den entsprechend
gednderten Lageplan spétestens nach Abschluss der Arbeiten, in Form eines Nachtrages, {iber-
senden. Dieser Lageplan wird sodann den Lageplan nach § 1 Abs. 2 ersetzen.

3. Der Nutzer wird das/die in Anlage 0-aufgefiihrte/n Grundstiick/e lediglich in der vertraglich ver-
einbarten Art nutzen. Eine andere als die vertraglich vereinbarte Nutzung bedarf der Zustim-
mung des Grundstiickseigentiimers. Soweit der Nutzer das/die Grundstiick/e im Rahmen der
ihm gestatteten Nutzung jeweils nicht belegt, verbleibt das Recht zur sonstigen Nutzung der
verbleibenden Grundstiicksflachen in einer den Vertragszweck nicht negativ beeintrachtigenden
Art und Weise ausdriicklich beim Grundstiickseigentiimer.

§ 2 Bauarbeiten

1. Der Nutzer hat auf dem Grundeigentum die vorzunehmende Nutzung der Wegeanlagen sowie
die Errichtung bendtigter Wegeanlagen, in einer die Interessen des Grundstiickseigentiimers
schonenden und die land- oder forstwirtschaftliche Nutzung des Grundeigentums méglichst we-
nig beeintréchtigenden Weise, vorzunehmen. Der Nutzer hat sich, vor Beginn der Arbeiten hier-
Giber, mit dem Grundstiickseigentiimer und ggf. dessen landwirtschaftlichen Pichter abzustim-
men.

2. Der Nutzer hat vor Beginn etwaiger BaumaBnahmen auf dem/den in Anlage 0 aufgefiihrten
Grundstiick/en zu Gberpriifen, ob und gegebenenfalls wo im Einzelnen Versorgungseinrichtun-
gen bzw. -kabel und -leitungen und Drainagerohre verlegt sind.

Der Nutzer hat sich hierliber von dem Grundstiickseigentiimer, sofern dieser im Besitz der ent-
sprechenden Lageplédne ist, die bendtigten Unterlagen aushindigen zu lassen. Sofern der Grund-
stiickseigentiimer nicht im Besitz der entsprechenden Lagepldne ist, hat er dem Nutzer, nach
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11,

Einverstdndniserkldrung nach § 3 Ziff. 4 des Vertrages unterzeichnet haben. Die Entschddigung
wird gegen Rechnungstellung anteilig an die betroffenen Jagdpichter gezahlt.

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass bei Verpachtung des Grundeigentums die Ertragsaus-
fallentschddigung nach § 6 Abs. 9 ausschlieBlich und direkt an den jeweiligen Pichter geleistet
wird.

§ 7 Vertragsdauer und Kiindigung

Der Vertrag beginnt mit dem Tag der vollstdndigen (d.h. durch beide Parteien erfolgten) Unter-
zeichnung. Er hat eine Laufzeit von 25 (fiinfundzwanzig) Jahren, gerechnet ab dem 01. Januar des
Folgejahres der Inbetriebnahme.

Der Nutzer ist zur Auslibung einer Option auf Vertragsverldngerung von einmal fiinf Jahren be-
rechtigt. Dieses Optionsrecht gilt als ausgelibt, wenn der Nutzer nicht mindestens drei Monate
vor Ablauf der fest vereinbarten Vertragslaufzeit von 25 Jahren textlich gegeniiber dem Grund-
stiickseigentlimer erkldrt, von dem ihm zustehenden Optionsrecht keinen Gebrauch machen zu
wollen. .

Soliten die Windenergieanlagen vor Ende der Laufzeit des Gestattungsvertrages wider Erwarten
stiligelegt werden miissen, endet dieser Vertrag automatisch am Ende des Jahres in dem sie still-
gelegt, abgebaut und der urspriingliche Grundstiickszustand wiederhergestelit worden ist. Der
Nutzer wird dem Grundstiickseigentiimer die Stilllegung schriftlich anzeigen.

Die ordentliche Kiindigung dieses Vertrages durch den Grundstiickseigentiimer ist auf die Dauer
der vertraglich vorgesehenen ordentlichen Vertragslaufzeit ausgeschlossen. Das Recht zur au-
Berordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberiihrt. Ein wichtiger Grund liegt ins-
besondere vor:

a) fiir jede Partei, ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist, wenn die andere Partei schuldhaft
ihre vertraglichen Verpflichtungen in solch erheblichem MaRe verletzt, dass der anderen
Partei die Fortsetzung des Vertragsverhaltnisses nicht mehr zugemutet werden kann.

b) fir den Grundstiickseigentiimer, wenn

aa)  der Nutzer drei Jahre nach Abschluss dieses Vertrages keinen Antrag auf Erteilung
einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung oder einer Baugenehmigung zur
Realisierung des Windpark-Gesamtvorhabens im Windparkgebiet gestellt hat;

bb) der Nutzer nicht innerhalb von zwei Jahren mit dem Bau der WEA begonnen hat,
nachdem ihm die Genehmigungsbehdrde eine bestandskriftige Baugenehmigung
oder immissionsschutzrechtliche Genehmigung erteilt hat und der Nutzer in der Aus-
schreibung nach EEG 2017 einen Zuschlag erhalten hat;

cc)  wenn bestandskraftig feststeht, dass der Windpark insgesamt nicht genehmigungsfi-
hig ist;

dd) der Nutzer mit der Entrichtung des jéhrlichen Nutzungsentgeits oder mit einem Ge-
samtbetrag der sonstigen Entgelte gem. § 6, der der Hilfte des jahrlichen Nutzungs-
entgelts entspricht, langer als drei Monate in Verzug geraten ist und er eine letztma-
lige schriftliche Zahlungsaufforderung an den Nutzer ibersandt hat.
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Pachtzahlungen Dritter, insbesondere der finanzierenden Bank, wirken schuldbefrei-
end und miissen vom Grundstiickseigentiimer angenommen werden.

c) fiir den Nutzer, wenn

aa) bestandskréftig feststeht, dass der Windpark insgesamt oder einzelne Windenergie-
anlagen nicht genehmigungsfihig sind;

bb)  vor Baubeginn feststeht, dass ein wirtschaftlicher Betrieb des Windparks insgesamt
oder einzelner Windenergieanlagen nicht gewahrleistet ist;

cc)  ein dauerhafter Betrieb der WEA aus technischen, rechtlichen oder wirtschaftlichen
Griinden nicht oder nicht mehr méglich oder sinnvoll ist. Dies ist insbesondere dann
der Fall, wenn sich die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen so #ndern, dass die Er-
16se samtliche Kosten fiir den Betrieb und Erhalt der WEA dauerhaft nicht mehr de-
cken kinnen.

dd) sich herausstellt, dass das vertragsgegenstindliche Grundstiick fiir den Windpark
nicht bendtigt wird und es zu dem vertragsgegenstindlichen Zweck bisher nicht in
Anspruch genommen wurde. In diesem Fall entféllt die Verpflichtung des Nutzers
gemdl § 6.

§ 8 Haftung, Schadenersatz, Versicherung

1. Der Nutzer haftet dem Grundstiickseigentiimer gegeniiber fiir alle Personen- und Sachschiden,
sowie insbesondere auch Flurschédden, die durch die Nutzung des/r im Vertrag genannten Grund-
stiicks/e entstehen und die auf Grund gesetzlicher Vorschriften oder vertraglicher Verpflichtun-
gen geltend gemacht werden kénnen. Dies gilt auch fiir Schiden, die durch vom Nutzer beauf-
tragte Dritte oder seine Erflllungsgehilfen verursacht werden. § 831 Abs. 1 Satz 2 BGB wird
hiermit ausgeschlossen.

2. Zum Zwecke der Absicherung der genannten Haftungsrisiken wird vom Nutzer eine in stets aus-
reichender Hohe ausgestattete Haftpflichtversicherung abgeschlossen. Der Nutzer kann sich zu
diesem Zweck einer Konzernhaftpflichtversicherung des Mutterkonzerns bedienen.

Die Héhe der Versicherung betrégt € 5.000.000,- (in Worten: Euro finf Millionen) fiir Sach- und
Personenschiden sowie € 5.000.000,- (in Worten: Euro fiinf Millionen) zur Umweltschadenversi-
cherung. Die erforderlichen Versicherungen sind dem Verpéchter vor Baubeginn nachzuweisen.

3. Fir Beschddigungen der errichteten Wegeanlagen, als auch der vorhandenen Wegeanlagen, die
durch die Grundstiicksbewirtschaftung oder sonstige Ursachen herbeigefiihrt werden, haften der
Grundstiickseigentlimer oder der landwirtschaftliche Pichter nur insoweit, als diese Schiden
einschlieBlich Folgeschdden von ihm oder von ihm beauftragten Dritten schuldhaft verursacht
wurden.

§ 9 Rechtsnachfolger/Ubertragung auf Dritte
1. Der Nutzer kann seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag jederzeit ganz oder teilweise an
Dritte (Ubernehmer) libertragen. Der Eintritt des Ubernehmers in diesen Vertrag hat schriftlich

zu erfolgen. Unter der Voraussetzung, dass der Ubernehmer als kiinftiger Betreiber des Wind-
parks die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag volistindig (ibernimmt, inshesondere auch die
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§ 13 Vertragsanhénge und Anlagen

Diesem Gestattungsvertrag sind beigefiigt:

Vertragsgegenstand (tabellarische Aufstellung der betroffenen

Einverstdndniserklarung (Erkldrung Landwirt, Pachter/

Muster der Bewilligung zur Dienstbarkeitsbestellung/ Vormerkungen

Anlage 0:
Grundstiicke)
Anlage 1: Vorlaufiger Lageplan
Anlage 2:
Eigenbewirtschaftungserkldrung)
Anlage 3:
Anlage 4: Vollmacht zur Grundbucheinsicht
N \ 7 /
Stuttgart /‘x /{L, ‘ (,L/(%
(Ort, Datum)

\

\

hll

)

i.V. Thomas Niemz / i.V. Jesus Poyo-Terréro
EnBW Windkraftprojekte GmbH J

(Nutzer)
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Bottenberg Q/f 08 /fg

(Ort, Datum)

c o

Christopher Ohra(krf (Waldvorsteher)
Waldgenossenschaft Bottenberg

Bottenberg Qﬂ 0& /IfX

(Ort, Datum)

a P A

Waldgenossenschaft Bottenberg

Ernst Withelm Ohrendorf (1. Beisitzery

Bottenberg R/{ 03 /’fi

(Ort, Datum)

Erhard Schneider (2. Beisitzer)
Waldgenossenschaft Bottenberg



Anlage 0

ng , AMUIC
Bottenberg 1 702 400 gm
Bottenberg 1 704 143 gm
Bottenberg 3 1 90 gm
Bottenberg 3 2 172 gm
Bottenberg 3 3 25.404 gm
Bottenberg 13 161 304.386 gm




Gestattungsvertrag
tiber die Grundstiicknutzung fiir Wegeanlagen
fiir den Windpark Freudenberg-Kuhlenberg

zwischen

Waldgenossenschaft-Hauberg Lindenberg
* Heidschiade 13
57258 Freudenberg - Lindenberg

vertreten durch den Vorstand

- nachfolgend Grundstiickseigentiimer genannt -

und der

EnBW Windkraftprojekte GmbH
SchelmenwasenstraRe 15
70567 Stuttgart

Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart. HRB: 744264

- nachfolgend Nutzer genannt -

Praambel

Der Nutzer beabsichtigt, im Rahmen eines von ihm geplanten Windparks in Freudenberg-Kuhlenberg
nach Vorliegen aller hierzu erforderlichen behérdlichen Genehmigungen Windenergieanlagen (nach-
foigend WEA genannt) mit den erforderlichen Zuwegungen und Versorgungsleitungen zu errichten,
zu unterhalten und zu betreiben.

Der Grundstiickseigentiimer gestattet dem Nutzer die Nutzung seines Grundstiicks im Zusammen-
hang mit dem genannten Windpark im Rahmen und nach MaRgabe der folgenden Bestimmungen:
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1

§ 1 Vertragsgegenstand ~

Der Grundstiickseigentiimer gestattet dem Nutzer auf dem/den in Anlage 0 aufgefiihrtem/n
Grundstiick/en jederzeit im erforderlichen Umfang (Zuwegung/Befestigung/Radien/befestigte
Kranstellfliche/Abstellflichen) Wegeanlagen zu errichten, zu befestigen (nach Erfordernis kann
dies in einer Breite von bis zu 5 m sein), zu betreiben, zu nutzen und zu unterhalten, sowie vor-
handene Wegeanlagen zu betreten, zu erweitern, zu befahren und in Verbindung der Errichtung
des Windparks mit Fahrzeugen bzw. Maschinen aller Art zu benutzen, zu befahren oder von be-
auftragten Dritten nutzen/betreten/befahren zu lassen. Damit verbunden sind auch die erfor-
derlichen Radien in Kurven und Abzweigungen. Fiir Kurvenradien und Abzweigungen gilt die Re-
gelung der Verbreiterung von lediglich bis zu 5 m nicht. Ebenfalls inbegriffen sind im Vorfeld
Vermessungs- und Sondierungsarbeiten. Dariiber hinaus -gestattet der Grundstlickseigentiimer
dem Nutzer den Luftraum der vertragsgegenstindlichen Fliche mit dem Schwerlastverkehr zu
Uberstreichen bzw. das Lichtraumprofit (Hhe min. 5,5 m, Breite bis zu 6,5 m bzw. Wegebreite
plus jeweils 1 m links und rechts des Weges) zu nutzen und gef. im Vorfeld entsprechend vorzu-
bereiten. Entstandene Flurschiden am Boden werden dem Nutzer entsprechend angezeigt und
gesondert vergiitet. Regelung dazu siehe auch § 6 Abs. 9. Fiir die Durchfiihrung der genannten
MaRnahmen sind Rodungen bzw. Baumfillungen notwendig. Die Vermarktung dieses Holzes
ibernimmt der Grundstiickseigentiimer. Die Erldse aus der Vermarktung des Holzes gehen an
den Grundstiickseigentiimer.

Solite die genaue Lage, des von der Gestattung gem. Lageplan Anlage 1 betroffenen Grundei-
gentums aus genehmigungsrechtlichen, technischen und/oder wirtschaftlichen Griinden gedn-
dert werden miissen, ist der Grundstiickseigentiimer hieriiber unverziiglich zu unterrichten. Der
Grundstiickseigentlimer gestattet dem Nutzer die Benutzung des Grundeigentums nach Mafga-
ben der gednderten Planung. Der Nutzer wird dem Grundstilckseigentiimer den entsprechend
gednderten Lageplan spatestens nach Abschluss der Arbeiten, in Form eines Nachtrages, iiber-
senden. Dieser Lageplan wird sodann den Lageplan nach § 1 Abs. 2 ersetzen.

Der Nutzer wird das/die in Anlage 0 aufgefiihrte/n Grundstiick/e lediglich in der vertraglich ver-
einbarten Art nutzen. Eine andere als die vertraglich vereinbarte Nutzung bedarf der Zustim-
mung des Grundstiickseigentiimers. Soweit der Nutzer das/die Grundstiick/e im Rahmen der
ihm gestatteten Nutzung jeweils nicht belegt, verbleibt das Recht zur sonstigen Nutzung der
verbleibenden Grundstiicksflichen in einer den Vertragszweck nicht negativ beeintrichtigenden
Art und Weise ausdriicklich beim Grundstiickseigentiimer.

§ 2 Bauarbeiten

Der Nutzer hat auf dem Grundeigentum die vorzunehmende Nutzung der Wegeanlagen sowie
die Errichtung benétigter Wegeanlagen, in einer die Interessen des Grundstiickseigentiimers
schonenden und die land- oder forstwirtschaftliche Nutzung des Grundeigentums moglichst we-
nig beeintréchtigenden Weise, vorzunehmen. Der Nutzer hat sich, vor Beginn der Arbeiten hier-
liber, mit dem Grundstiickseigentiimer und gef. dessen landwirtschaftlichen Pichter abzustim-
men.

Der Nutzer hat vor Beginn etwaiger BaumaRnahmen auf dem/den in Anlage 0 aufgefiihrten
Grundstiick/en zu tberpriifen, ob und gegebenenfalls wo im Einzelnen Versorgungseinrichtun-
gen bzw. -kabel und -leitungen und Drainagerohre verlegt sind.

Der Nutzer hat sich hierliber von dem Grundstiickseigentiimer, sofern dieser im Besitz der ent-
sprechenden Lagepléne ist, die bendtigten Unterlagen aushéndigen zu lassen. Sofern der Grund-
stiickseigentimer nicht im Besitz der entsprechenden Lagepléane ist, hat er dem Nutzer, nach
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Einversténdniserkldrung nach § 3 Ziff. 4 des Vertrages unterzeichnet haben. Die Entschédigung’i
wird gegen Rechnungstellung anteilig an die betroffenen Jagdpéchter gezahlt,

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass bei Verpachtung des Grundeigentums die Ertragsaus-
fallentschidigung nach § 6 Abs. 9 ausschlieflich und direkt an den jeweiligen Pichter geleistet
wird.

§ 7 Vertragsdauer und Kiindigung

Der Vertrag beginnt mit dem Tag der volistindigen (d.h. durch beide Parteien erfolgten) Unter-
zeichnung. Er hat eine Laufzeit von 25 (fiinfundzwanzig) Jahren, gerechnet ab dem 01. Januar des
Folgejahres der Inbetriebnahme,

Der Nutzer ist zur Ausiibung einer Option auf Vertragsverlingerung von einmal fiinf Jahren be-
rechtigt. Dieses Optionsrecht gilt als ausgelibt, wenn der Nutzer nicht mindestens drei Monate
vor Ablauf der fest vereinbarten Vertragslaufzeit von 25 Jahren textlich gegeniiber dem Grund-
stiickseigentlimer erklart, von dem ihm zustehenden Optionsrecht keinen Gebrauch machen zu
wollen.

Sollten die Windenergieanlagen vor Ende der Laufzeit des Gestattungsvertrages wider Erwarten
stillgelegt werden miissen, endet dieser Vertrag automatisch am Ende des Jahres in dem sie still-
gelegt, abgebaut und der urspriingliche Grundstiickszustand wiederhergestelit worden ist. Der
Nutzer wird dem Grundstiickseigentiimer die Stilllegung schriftlich anzeigen.

Die ordentliche Kiindigung dieses Vertrages durch den Grundstiickseigentiimer ist auf die Dauer
der vertraglich vorgesehenen ordentlichen Vertragslaufzeit ausgeschlossen. Das Recht zur au-
RBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberiihrt. Ein wichtiger Grund liegt ins-
besondere vor:

a) fur jede Partei, ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist, wenn die andere Partei schuldhaft
ihre vertraglichen Verpflichtungen in solch erheblichem MaRe verletzt, dass der anderen
Partei die Fortsetzung des Vertragsverhiltnisses nicht mehr zugemutet werden kann.

b) fir den Grundstiickseigentiimer, wenn

aa)  der Nutzer drei Jahre nach Abschluss dieses Vertrages keinen Antrag auf Erteilung
einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung oder einer Baugenehmigung zur
Realisierung des Windpark-Gesamtvorhabens im Windparkgebiet gestellt hat;

bb) der Nutzer nicht innerhalb von zwei Jahren mit dem Bau der WEA begonnen hat,
nachdem ihm die Genehmigungsbehérde eine bestandskriftige Baugenehmigung
oder immissionsschutzrechtliche Genehmigung erteilt hat und der Nutzer in der Aus-
schreibung nach EEG 2017 einen Zuschlag erhalten hat;

cc)  wenn bestandskréftig feststeht, dass der Windpark insgesamt nicht genehmigungsfi-
hig ist;

dd) der Nutzer mit der Entrichtung des jahrlichen Nutzungsentgelts oder mit einem Ge-
samtbetrag der sonstigen Entgelte gem. § 6, der der Hilfte des jihrlichen Nutzungs-
entgelts entspricht, linger als drei Monate in Verzug geraten ist und er eine letztma-
lige schriftliche Zahlungsaufforderung an den Nutzer iibersandt hat.
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Pachtzahlungen Dritter, insbesondere der finanzierenden Bank, wirken schuldbefrei
end und miissen vom Grundstiickseigentiimer angenommen werden.

c) fiir den Nutzer, wenn

aa) bestandskriftig feststeht, dass der Windpark insgesamt oder einzelne Windenergie-
anlagen nicht genehmigungsfihig sind;

bb) vor Baubeginn feststeht, dass ein wirtschaftlicher Betrieb des Windparks insgesamt
oder einzelner Windenergieanlagen nicht gewéhrleistet ist;

cc)  ein dauerhafter Betrieb der WEA aus technischen, rechtlichen oder wirtschaftlichen
Griinden nicht oder nicht mehr méglich oder sinnvoll ist. Dies ist insbesondere dann
der Fall, wenn sich die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen so dndern, dass die Er-
16se samtliche Kosten fiir den Betrieb und Erhalt der WEA dauerhaft nicht mehr de-
cken kénnen.

dd) sich herausstellt, dass das vertragsgegenstandliche Grundstiick fiir den Windpark
nicht bendtigt wird und es zu dem vertragsgegenstindlichen Zweck bisher nicht in
Anspruch genommen wurde. In diesem Fall entfilit die Verpflichtung des Nutzers
gemdl § 6.

§ 8 Haftung, Schadenersatz, Versicherung

1. Der Nutzer haftet dem Grundstiickseigentiimer gegeniiber fiir alle Personen- und Sachschéden,
sowie insbesondere auch Flurschiden, die durch die Nutzung des/r im Vertrag genannten Grund-
stiicks/e entstehen und die auf Grund gesetzlicher Vorschriften oder vertraglicher Verpflichtun-
gen geltend gemacht werden kdnnen. Dies gilt auch fiir Schiden, die durch vom Nutzer beauf-
tragte Dritte oder seine Erfiillungsgehilfen verursacht werden. § 831 Abs. 1 Satz 2 BGB wird
hiermit ausgeschlossen.

2. Zum Zwecke der Absicherung der genannten Haftungsrisiken wird vom Nutzer eine in stets aus-
reichender Hohe ausgestattete Haftpflichtversicherung abgeschlossen. Der Nutzer kann sich zu
diesem Zweck einer Konzernhaftpflichtversicherung des Mutterkonzerns bedienen.

Die Hohe der Versicherung betragt € 5.000.000,- (in Worten: Euro fiinf Millionen) fiir Sach- und
Personenschéden sowie € 5.000.000,- (in Worten: Euro fiinf Millionen) zur Umweltschadenversi-
cherung. Die erforderlichen Versicherungen sind dem Verpdchter vor Baubeginn nachzuweisen.

3. Fur Beschédigungen der errichteten Wegeanlagen, als auch der vorhandenen Wegeanlagen, die
durch die Grundstiicksbewirtschaftung oder sonstige Ursachen herbeigefiihrt werden, haften der
Grundstiickseigentiimer oder der landwirtschaftliche Pichter nur insoweit, als diese Schiden
einschlieBlich Folgeschaden von ihm oder von ihm beauftragten Dritten schuldhaft verursacht
wurden.

§ 9 Rechtsnachfolger/Ubertragung auf Dritte

1. Der Nutzer kann seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag jederzelt ganz oder teilweise an
Dritte (Ubernehmer) Gibertragen. Der Eintritt des (bernehmers in diesen Vertrag hat schriftlich
zu erfoigen. Unter der Voraussetzung, dass der Ubernehmer als kiinftiger Betreiber des Wind-
parks die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag volistdndig ibernimmt, insbesondere auch die
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§ 13 Vertragsanhénge und Anlagen

Diesem Gestattungsvertrag sind beigefiigt: “
|

Anlage 0: Vertragsgegenstand (tabellarische Aufstellung der betroffenen |
Grundstiicke) i
Anlage 1: Vorlaufiger Lageplan
Anlage 2: Einverstdndniserkldrung (Erkldrung Landwirt, Pachter/
Eigenbewirtschaftungserkldrung)
Anlage 3: Muster der Bewilligung zur Dienstbarkeitsbestellung/ Vormerkungen
Anlage 4: Vollmacht zur Grundbucheinsicht
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(Ort, Datum) A (Ort, Datum)
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EnBW Windkraftprojekte GmbH J Waldgenossenschaft-Hauberg Lindenberg
(Nutzer) o
Freudenberg
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(Ort, Datum)
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Waldgenossenschaft- er} Lindenberg
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Freudenberg 2~ ¢ 77K
(Ort, Datum)
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Matthias irle (2. Belsitz!r‘f
Waldgenossenschaft-Hauberg Lindenberg
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