NUTZUNGSVERTRAG

(Einzelstandort)

zur
Errichtung von Windenergieanlagen

(hier: ,Windpark Freudenberg")
zwischen der
Waldgenossenschaft Dirlenbach
Alter Garten 5
57258 Freudenberg-Dirlenbach

vertreten durch ihren Vorstand

- nachfolgend ..Grundstiickseigentiimer” genannt
und der

EnBW Windkraftprojekte GmbH
Schelmenwasenstrafie 15

70567 Stuttgart

(Amtsgericht Stuttgart HRB 744264)

- nachfolgend , Nutzer” genannt

Vorbemerkung:

Der Nutzer beabsichtigt, im Rahmen eines von ihm geplanten Windparks in Freudenberg/
Dirlenbach nach Vorliegen aller hierzu erforderlichen behérdlichen Genehmigungen 2 bis 3
Windenergieanlage/n (im Folgenden als WEA abgekiirzt) mit den erforderlichen Zuwegungen
und Versorgungsleitungen zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben.

Der Grundstiickseigentiimer gestattet dem Nutzer die Nutzung seiner Grundstiicke fiir die-
sen Zweck sowie die Ausiibung des Rechts zur windenergetischen Nutzung im Rahmen und

nach Mafigabe der nachfolgenden vertraglichen Bestimmungen:
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§ 1 Vertragsgegenstand

-—

- Der Grundstiickseigentiimer gestattet dem Nutzer auf dem/den in Anlage 0, Kategorie 1
aufgefihrten Grundstiicken voraussichtlich 2 Windenergieanlagen (WEA) mit einer Nenn-
leistung von je ca. 2,4-3,4 MW nebst Fundamenten und allen Nebeneinrichtungen (insbe-
sondere Schalt-, Mess- und Transformatoreneinrichtungen, Ubergabestationen sowie
Verkabelung inklusive Telekommunikations- und Datenferniibertragungskabeln, nach-
stehend zusammen als -Nebenanlagen” bezeichnet] (,WEA"] samt Zuwegungen und
Stellflachen geman vorlaufigem Lageplan in Anlage 1 zu errichten, zu betreiben, zu un-
terhalten, zu erneuern und zu ertichtigen.

N

- Der Grundstiickseigentiimer gestattet dem Nutzer, die Grundstiicke insoweit in Anspruch
zu nehmen, als diese von Rotoren der WEA im Luftraum Gberstrichen wird (Rotoriiber-
flugflache). Fiir den Fall, dass auf den benachbarten Grundstiicken der Stadt Freuden-
berg lGemarkung Freudenberg, Flur 10, Flurstiicke 61 und 74) eine WEA errichtet wird
und hierdurch Grenzabstinde unterschritten werden, verpflichtet sich der Grundstiicks-
eigentiimer, die erforderlichen Abstandsbaulasten auf sdmtlichen in der Anlage 0 aufge-
fihrten Grundstiicken ins Baulastenverzeichnis eintragen zu lassen.

o

- Der Nutzer beabsichtigt, die vorgenannten Grundstiicke als Ausgleichsfliche (Kompensa-
tionsmafnahmen) zu nutzen, soweit dies genehmigungsrechtlich gefordert wird. Der
Grundstiickseigentiimer stimmt der Inanspruchnahme samtlicher in der Anlage 0 be-
zeichnetenGrundstiicke als Ausgleichsfliche zu. Hieriiber werden g99f. separate Vertrage
geschlossen.

£~

- Die Gestattung umfasst aufierdem den Ersatz von vorhandenen WEA durch leistungsfahi-
gere Anlagen (sog. Repowering].

w

- Der Grundstiickseigentiimer gestattet dem Nutzer ferner:

a) die erforderliche befestigte Zuwegung (Schotterweg fiir Schwerlastverkehr) von der
offentlichen StraBe zu dem Standort der WEA in einer Breite von bis zu 5 m anzule-
gen und zu unterhalten, eingeschlossen sind erforderliche Radien in Kurven und Ab-
zweigungen gem. Anlage 1.

bl eine befestigte Kranstellfliche entsprechend den Anforderungen des Herstellers der
WEA am Fundament jeder WEA anzulegen.

c] Zuwegungen zum Erreichen von WEA auf anderen Grundstiicken innerhalb des Wind-
parks zu errichten und zu benutzen. Uber die konkret bendtigten zusitzlichen
Grundstiicke wird)n’ein separater Kabel- und Wegevertrag geschlossen.

dl die zum Anschluss der WEA des Windpark-Gesamtvorhabens an das offentliche
Stromleitungsnetz, zu ihrer Verkniipfung untereinander sowie zu threm Betrieb er-
forderlichen elektrischen Leitungen [nachstehend . Kabel") unterirdisch in einer Tie-
fe von ca. 0,80 m unter Geldndeoberkante zu verlegen.

el Funkantennen an der/den WEA zu errichten und zu betreiben oder einem Funknetz-
betreiber zu diesem Zweck entsprechende Nutzungsrechte einzurdumen.

6. Der Grundstickseigentiimer gestattet dem Nutzer und von diesem beauftragten Dritten,

die Grundstiicke in dem fiir die vorgenannten Zwecke erforderlichen Umfang zu betreten,
mit Fahrzeugen und Maschinen aller Art zu befahren und aufzugraben.
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§ 16 Vertragsanhdnge und Anlagen

Diesem Nutzungsvertrag sind beigeflgt:

Anlage 0; Vertragsgegenstand (Aufstellung der betroffenen Grundstiicke]
Anlage 1: Vorlaufiger Lageplan
Anlage 2: Muster der Einverstandniserklarung (Pachter/Eigenbewirtschaftung)

Anlage 3 [a): Muster der Dienstbarkeitsbewilligung (Standort WEA]
Anlage 3 [b): Muster der Dienstbarkeitsbewilligung (Abstandsfléachen/Rotoriiberflug)

Anlage 4: Muster der Vollmacht zur Grundbucheinsicht etc.
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Anlage 0

Tabellarischer Vertragsgegenstand

-Auflistung aller betroffenen Grundstiicke zum Nutzungsvertrag-

Kategorie 1 (WEA-Standortel:

i Widmung
Gemarkung Flur Flst. Shosose Bg_a aagrachie des
Gesamt Fléche a
Grundstiicks
Freudenberg 10 18 4,64 ha
Dirlenbach 2 34 24,45 ha
Kategorie 2 [Rotoriiberflug/Abstandsflachen]:
& Widmung
Gemarkung Flur Flst. Filche Be'anspruchte des
Gesamt Flache "
Grundstiicks
Freudenberg 10 60 2,18 ha
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Anlage 2
Zustimmungserkldarung Pachter

Waldgenossenschaft Dirlenbach
Alter Garten 5
57258 Freudenberg-Dirlenbach

im folgenden - Grundstiickseigentlimer- genannt
und

Herr

Dr. Ulrich Weber
Hakenfeldstrafie 25

57258 Freudenberg-Dirlenbach

im folgenden - Péchter - genannt.

Der Pachter erklart zu folgenden vom ihm gepachteten land- und forstwirtschaftlichen
Grundstiicke/n:

Grundbuch von Freudenberg. Amtsgerichtsbezirk Siegen

Band ............ Blatt .......... BV ......... Gemarkung Freudenberg Flur 10 Flurstiicke 18 und 60
sowie
Dirlenbach Flur 2 Flurstiick 34

Ich habe vom Inhalt des Nutzungsvertrags zum Betrieb von Windenergieanlagen samt Nebenein-
richtungen und Kabeln zwischen dem Grundstiickseigentimer und dem Windenergieanlagenbe-
treiber Kenntnis genommen und erkldre hiermit, dass ich gegen die Inanspruchnahme der we-
gen des Windparks betroffenen Grundstiicksflachen keine Einwendungen gegeniiber dem Grund-
stiickseigentiimer oder dem jeweiligen Betreiber des Windparks oder gegeniiber Dritten erhebe.
Ich erkldre mich mit der durch den Betrieb des Windparks einhergehenden Begrenzung und Be-
schneidung meines Pachtgegenstandes und der damit zusammenhéngenden Nutzungsbeein-
trachtigungen einverstanden. Ich verpflichte mich, den Betrieb des Windparks nicht zu behindern
und nicht zu beeintrachtigen oder zu gefédhrden. Das Betreten der fiir den Betrieb des Windparks
erforderlichen Fliachen ist dem Betreiber sowie seinen Erflillungsgehilfen jederzeit gestattet.

/‘
Diese Zustimmung erfolgt schon heute auch gegeniiber eventuellen Rechtsnachfolgern des
Windparkbetreibers. 7

_ ik d//
Ort, Datum 0/0320”\ &{/ L_/-\

Unterschrift Pachter

—

Eige_nbev&i ﬁschaftungserklérung

Hinweis: Ich/wir bewirtschaften die betroffenen Flachen selber, diese sind nicht verpachtet
bzw. nicht an Dritte iberlassen.
/

Mm /// o |

Unterschrify?ﬂmdstijckseigenmmer




Anlage 3(a)

Bestellung einer

Dienstbarkeit
(-- Standort Windenergieanlagen --)

Waldgenossenschaft Dirlenbach

Alter Garten 5
57258 Freudenberg

nachstehend auch -Eigentiimer- genannt

ist Eigentiimer der folgenden Grundstiicke:
Gemarkung: Freudenberg Flur 10 Fist-Nr. 18 Flacheninhalt: 46.412 gm,
eingetragen im Grundbuch von Freudenberg des Amtsgerichts Siegen, Blatt. ........., BV Nr. ...

Gemarkung: Dirlenbach Flur2  Flst-Nr. 34 Flacheninhalt: 244 549 gm,
eingetragen im Grundbuch von Freudenberg des Amtsgerichts Siegen, Blatt. .........., BVNr. ..

1. Der Eigentiimer bewilligt die Eintragung einer beschrinkten persanlichen Dienstbarkeit an seinen eingangs genannten
Grundstiicken zu Gunsten der

EnBW Windkraftprojekte GmbH, Schelmenwasenstrafe 15, 70567 Stuttgart
Amtsgericht Stuttgart HRB 744264

nachstehend - EnBW - genannt

mit folgendem Inhalt:
Der Eigentiimer gestattet der EnBW auf den Grundstiicken

al dauerhaft Windenergieanlagen mit Stahlbetonfundamenten, Windenergieanlagenturm, Gondel, Rotoren
samt dazugehdrige Kabel und Leitungen mit Zubehér nebst Steuer- und Telekommunikationseinrichtun-
gen und -kabeln sowie -antennen unter und iiber der Erdoberfldche zu errichten, zu verlegen, zu betreiben,
zu unterhalten, zu erneuern, zu repowern und zu diesem Zweck die Grundstiicke unter Ausschluss des Ei-
gentlimers in Anspruch zu nehmen, dieses somit zu benutzen, zu befahren und zu betreten bzw. dieses be-
fahren und betreten bzw. in Anspruch nehmen zu lassen.

bl Der Eigentiimer gestattet der EnBW, die gesamten vorbenannten Grundstiicke als entsprechende bau-
rechtliche Abstandsflache fiir die auf diesen Grundstiicken oder auf benachbarten Grundstiicken der Stadt
Freudenberg (Gemarkung Freudenberg, Flur 10, Flurstiicke 61 und 74) errichteten Windenergieanlagen zu
nutzen. Dies erfolgt in der Weise, dass der Eigentiimer sich verpflichtet die auf seine Grundstiicke fallende
Abstandsfléche nicht zu (iberbauen. Weiterhin darf sich diese Abstandsfliche nicht mit Abstandsflachen
anderer Windenergieanlagen tiberdecken.

cl  Der Eigentiimer duldet, dass der Rotor/die Rotoren von einer oder mehreren auf seinem Grundstiicken
unmittelbar errichteten sowie mittelbar auf benachbarten Grundstiicken der Stadt Freudenberg (Gemar-
kung Freudenberg, Flur 10, Flurstiicke é1 und 74) errichteten Windenergieanlagen den Luftraum iiber sei-
nen Grundstiicken Uberstreicht/tiberstreichen [Rotoriiberflugflache). Die gesamte Flache der Grundstiicke
dient als Rotoriiberflugfléache der Windenergieanlage.

d  Der Eigentiimer gestattet der EnBW, auf den Grundstiicken eine in sich abgegrenzte Kranstellfliche zu er-
richten und dort das Erdreich zu befestigen. Anpflanzungen, Aufbauten, bauliche Einrichtungen und Gegen-
stande jeder Art zu beseitigen sowie dauerhaft befestigte Zuwegungen, einschlieflich erforderlicher Kur-
venradien mit einer Breite von mindestens fiinf Metern , die fiir ein dauerhaftes Befahren mit Fahrzeugen
und Maschinen aller Art, insbesondere Schwerlastfahrzeuge geeignet ist, zu errichten, zu betreiben, zu un-
terhalten und ggf. durch andere Zuwegungen zu ersetzen, soweit dies fiir den Betrieb, die Unterhaltung und
die Sicherheit von Windenergieanlagen erforderlich ist.

el Auf den beigefiigten Lageplan wird verwiesen, dieser stellt die riumliche Ausiibungsgestattung niher dar.
Der Lageplan bildet einen wesentlichen Bestandteil dieses Vertrages.




Anlage 3la)

fi  Kabel und Leitungen mit Zubehor nebst Steuer- und Telekommunikationseinrichtungen und -kabeln sowie -
antennen und einer Ubergabestation unter und {iber der Erdoberflache zu errichten, zu verlegen, zu betrei-
ben, zu unterhalten und zu erneuern. Die Kabel sind stets unterirdisch in einem Schutzstreifen von zwei Me-
ter Breite (zu beiden Seiten der Leitungsachse je 1,0 m) verlegt und in diesem Bereich diirfen bauliche Anla-
gen nicht errichtet werden. Auf den Grundstiicken sind jegliche Nutzungen, insbesondere Anpflanzungen zu
unterlassen, die eine Gefdhrdung der Leitungsanlage darstellen.

gl Weiter duldet der Eigentiimer die von Windenergieanlagen ausgehenden sonstigen Immissionen und Beein-
trachtigungen wie beispielsweise Wind- und Betriebsgerausche, Schattenwurf, Niederschlagsveranderungen
und Eisabwurf sowie Luftverwirbelungen, Sichtbeeintrachtigungen und Signallichtimpulse auf seinen Grund-
stiicken. Der Berechtigten ist es gestattet, die Grundstiicke zu betreten, zu befahren oder durch Erfiillungs-
gehilfen betreten bzw. befahren zu lassen.

hl  In Teilen [siehe Lageplan] dient die Grundstiicksflache auflerdem der Durchfiihrung von landschaftspflegeri-
schen Begleit- und Ausgleichsmafnahmen (z. B. Umsetzung von genehmigungsrechtlich erforderlichen An-
pflanzungen und Kompensationsmafinahmen zur Erhaltung der Flora und Fauna).

il Der EigentUmer duldet, dass die EnBW Anpflanzungen oder Gegenstande beseitigt, soweit dies fiir die Unter-
haltung und den Betrieb der Windenergieanlagen erforderlich ist. Auf der gesamten Grundstiicksflache diir-
fen andere bauliche Anlagen nicht errichtet werden. Nutzungen, Anpflanzungen und Bautatigkeiten, die eine
Gefdhrdung der Windenergieanlagen oder Minderung der Erzeugungsleistung der Windenergieanlagen her-
beifihren kénnen, sind zu unterlassen.

il Die EnBW ist berechtigt, die Ausiibung der Rechte aus der Dienstbarkeit ganz oder teilweise Dritten oder Er-
fiilllungsgehilfen zu tiberlassen.

2. Die vorstehend begriindeten Grundstiicksbelastungen sollen durch Eintragung einer beschrénkten perstnlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch gesichert werden. Der Eigentimer bewilligt die Eintragung dieser beschrankten
personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch. Es sollen in Abt. Il und lil keine Rechte vorangehen. Die Ziffer 1 ist zu-
nachst an rangbereiter Stelle einzutragen.

3. Die Kosten einer eventuellen Unterschriftsbeglaubigung, des jeweiligen Grundbucheintrages sowie eines Grund-
buchauszuges tréagt die EnBW. Der Eigentiimer und die EnBW erhalten je eine nicht beglaubigte Fertigung der
Bestellungserklarung. Die EnBW behalt sich ein Riicktrittsrecht von der Dienstbarkeitsbestellung vor, sofern we-
gen einer Anderung der technischen Planungen das Grundeigentum nicht in Anspruch genommen werden sollte.
Eventuell bereits im Grundbuch eingetragene Belastungen sind von der EnBW auf deren Kosten zu léschen.

4. Zu Kostenzwecken wird festgestellt, dass der Wert der Dienstbarkeit 5.000,00 Euro betragt.

9. Die EnBW beantragt die Erteilung eines nicht beglaubigten Grundbuchauszugs nach Vollzug der in dieser Urkun-
de bewilligten Eintragungen.
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