BEGLAUBIGTER AUSZUG
aus der Nlederschrift Ober die Sitzung des Rates am 10. Mérz 2009

A) Offentliche Sitzung "~

19,  Bebauungsplan Nr. 76."Am Olhafen" _ - FB 1/0068/09
- Satzungsbeschiuss - _

ber Rat der Stadt Wesei folgt dem Beschiussvorschiag des Ausschusses fir Stadtentwick-
lung und fasst ohne Aussprache einstimmig folgenden . )

Beschluss:

Der Rat der Stadt Wesel nimmt das Ergebhls der Sffentlichen Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr, 76 " Am Olhafen" zur Kenntnis und beschiieRt nach Abwagung der
éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander,

- die vorgebrachten Belange gemai Stellungnahme der Verwaltung zu behandeln,
- den Bebauungsplan Nr. 76 " Am Olhafen" mit ailen Bestandteilen geman § 10 BauGB in

Verbindung mit § 7 GO NRW als Satzung, .
- dig Entwurfsbegriindung als Entscheidungsbegriindung gemas § 9 Abs. 8 BauGB.

Die Verwaitung wird beauftragt, den Bebauupgsblan Nr. 76 in Kraft zu setzen.

Die Richtigkeit des Auszuges wird bescheinigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, dass zur Sitzung
unter Mitteifung der Tagesordnung rechtzeitig und ordnungsgemat eingeladen worden Ist. ;

Der Rat war beschiussfahig. ‘

Wesel, den 26.01.2010 ' . Stadt Wesel
' . k’ie Blrgermeisterin
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Ausschnitt
aus dem Wochenblatt ,,Der Weseler* - Ausgabe Wesel-Nr. § - vom Mittwoch, dem 03.02,.2010
Ortslbliche Bekanntmachung der Stadt Wesal gem. § 16 der Hauptsatzung vorn 10,068,886 i.0.F. der 9, Anderung vom 31,10.07
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Stadt Wesei Bebauungsplan Nr. 76 , Am Olhafen* Textiiche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 76 ,,Am Olhafen*
der Stadt Wesel

Textliche Festsetzungen
Art und MaB der Nutzung

§1
Zugelassen sind Betriebe des Dienstleistungsgewerbes im Guterverkehr (Spedition,

Umschlag und Lagerei, Handel und Giterdistribution, hafenbezogene Handwerksbe-
triebe, ferner Betriebe, die Abfalle nach dem Abfallgesetz zur Verwertung lagern, be-
handeln und mit Schiff oder Eisenbahn beférdern) sowie produzierende Gewerbe-
und Industriebetriebe, die vom Schiffs-, Eisenbahn- und StraBenguterverkehr abhan-
gig sind und als solche den Giterverkehr férdern.

Nicht zugelassen sind Betriebe des Einzelhandels, Einkaufszentren, Vergnligungs-
statten, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, hafenfremde Blrobetriebe, Verwal-
tungen und dergleichen sowie Anlagen fir kulturelle, soziale und sportiiche Zwecke.

§2
GeméB § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 Bau NVO sind im Industriegebiet (GI) Anlagen oder

Anlagenbestandteile zulassig, die im Abstandserlass NRW in den Abstandsklassen
VII bis IV ( 100 ~ 500 Meter Abstand ) aufgefiihrt sind.

Abweichend hiervon sind Anlagen groBerer Abstandsklassen ausnahmsweise zulis-
sig, wenn durch Gutachten nachgewiesen wird, dass die gesetzlichen Immissions
schutzbestimmungen zum Schutz von Wohnbebauungen eingehalten werden.

§3
Im GI-Gebiet ist auf Grundiage des § 1 Abs.7 Bau NVO die ausnahmsweise zuléssi-

ge Nutzung gemaB § 8 Abs. 3 Nr.1 Bau NVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) zuséatzlich nur dann
ausnahmsweise zuldssig, wenn die Wohnungen in Gebauden eingerichtet werden,
die im baulichen Verbund zu den gewerblich genutzten Geb&udeteilen stehen. Frei-
stehende Wohngebé&ude sind unzulgssig.

Hohe der baulichen Anlagen

§4
Geman § 16 Bau NVO darf in den Baugebieten die Oberkante baulicher Anlagen das

MaB von 85 m GNN (ca. 60 m Gebaudehshe) nicht Giberschreiten.

Hinwels:
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, eines Vorbescheides oder einer Ge-

nehmigung nach § 4 BimSchG ist durch die zusténdige Genehmigungsbehdrde si-
cherzustellen, dass bei Geb&uden oder Bauteilen die eine Hohe Gber 30 m aber
Grund erreichen, eine Einzelfallpriifung hinsichtlich der Belange der militérischen



Stadt Wessi Bebauungsplan Nr. 76 , Am Othafen® Textliche Festsetzungen

Luftfahrtbehdrde bei der Wehrbereichsverwaltung West, Postfach 30 10 54, 40410
Disseldorf, zu veranlassen ist.

Sicherung einer Rohélproduktenleitung

§5
Geman § 9 Abs. 21 u. 24 BauGB sind innerhaib der mit Leitungsrecht zugunsten ei-

ner Rohdlproduktenleitung festgelegten Flache folgende MaBnahmen oder Nutzun-
gen zu beachten:

Nicht zulassig

e ist die Errichtung von Geb&uden bzw. das Hineinragen von Teilen auBerhalb der
Schutzstreifens errichteter Gebdude wie Dachiberstdnde, Balkone, Treppen,
Lichtschéchte, Vordacher usw.

ist die Errichtung von Garagen oder liberdachter Steliplétze

« sind Pflanzungen mit tiefwurzelnden B&umen und Straucher

ist eine Bodenabtragungen oder Bodenauffiillungen

ist die Bearbeitung des Bodens in einer Tiefe von mehr als 0,4 m

Eine Nutzung jedweder Art (z. B. Setzen von Pfahlen, Anlegen von Terrassen oder
Wegen, Errichten von Z&unen, Abstellen von Baugeraten o. 4.) darf nur nach Zu-
stimmung durch den Leitungstriager der Rohélproduktenleitung erfoigen.

Hinweis:
Die aktuellen Schutzbestimmungen der Firma TanQuid fiir Arbeiten im Bereich der

Minerallfernleitungen sind zu beachten.
Die Schutzbestimmungen sind der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage bei-

gefagt.

§ 6 Altlasten

Innerhaib der Flache (Tankfeld 2), die im Altlastenkataster des Kreises Wesel als
Altlastenflache Nr. AS-12-124 gefiihrt wird, kénnen auf Teilflichen Kontaminationen
unter 3,5 m unter Geldndeoberkante angetroffen werden, die einen erhdhten Auf-
wand fir Arbeitsschutz und Entsorgung erfordern.

Ein DurchstoBen der unterhalb der Auffiiliung gelegenen Auelehmschicht (Grund-
wasserstauer) ist nicht zuldssig. Das Versickem von Oberflichenwasser im Bereich
Tankfeld 2 und Umfeld ist nicht zuldssig.

Planerische und bauliche MaBnahmen sind mit der unteren Bodenschutzbehdrde
des Kreises Wesel abzustimmen.,



Stadt Wesel Bebauungsplan Nr. 76 , Am Olhafen* Textliche Fastsetzungen

AusgleichsmaBnahmen

§7
Die Festsetzung der MaBnahmen erfolgt auf Grundlage des Landschaftspflegeri-

schen Begleitplanes (Teil B der Begriindung).

M1  Erhalt (ca. 1.320 m?) bzw. Entwicklung einer Gehélzkulisse mit Sicht-
schutzfunktion / Hartholzauenwald (ca. 6.830 m?)

Die Griinkulisse innerhalb der MSPE-Fldche ist zu erhaiten. Dariiber ist eine Hart-
holzauenwaldbepfianzung (Baumgehdiz/Strauchgehdlz ca. 80% / 20%) zu entwi-
ckeln. Die Bepflanzung ist mit Arten der Liste M1 auszufiihren.

M2 Gestaltung des Retentionsfliterbeckens (ca. 13.000 m?)

Die innerhalb der MSPE-Flache zu gestaltende Retentionsfliache ist mit Schilfpflan-
zen auszustatten. Die Bbschungsflachen sind mit Anteil von ca. 70 % als gelenkie
Sukzessionsflache in Form einer Hochstaudenfiur zu entwickeln. Aufkommende Ge-
héize sind zu entfernen. Hochgelegene Bdschungsanteile (ca. 30%) sind mit Pflan-
zen der Pflanzliste M2 zu bepflanzen.

M3  Optimierung und Pflege einer Griin- / Wiesenfldche (ca. 12.000 m?)
Die Offentliche Wiesenflache (ca. 13.000 m?2) ist als nahrstoffarmer Aufschiittboden

zu erhalten, zu pflanzen und zu entwickeln.

M4  Anpflanzung von StraBenbdumen (ca. 1.300 m?)
Die &ffentlichen Verkehrsflachen sind beidseitig mit groBkronigen StraBenbaumen zu

bepflanzen.
Die Baumarten 1. Ordnung sind der Pflanzliste M4 zu entnehmen.

M5 BegriinungsmaBnahmen im Bereich von Gewerbe-Industrieflichen

Zur raumlichen Gliederung ist ein groBkroniger Baum pro angefangene 6 Stellplitze
zu pflanzen (Pflanzliste M3). Die offene Vegetationsfliche ist mit mind. 12 m2 pro
Baum anzulegen.

Gestalterische MaBnahmen

1. Farbgebung:
Gebadude oder Gebaudeteile die eine Héhe von 15,0 Meter dber Geldnde tiberschrei-

ten sind farblich in den foigenden RAL-Ténen gemé&B RAL-Farbtonkarte K5 zuldssig:
- 1013 PerlweiB3

- 5024 Pastellblau

- 7001 Silbergrau

- 7035 Lichtgrau

- 7040 Fenstergrau

- 7047 Telegrau

- 9002 Grauweil

- 9006 WeiBaluminium

- 9018 PapyrusweiB

- 9022 Perlheligrau

Zwischenfarbténe, soweit diese eine geringfiigige Farbabweichung darstellen, sind
zuléssig.
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Abweichend hiervon sind firmeneigene Signets in anderen Farben zulZssig soweit
diese nicht die Farbgebung eines Gebaudes oder einer Anlage dominleren.

Sonstige Werbeanlagen, wie auch weitstrahlende Reklame- und Leuchtschriften
(z. B. Laser) sind nicht zulassig.

2. AuBenbeleuchtung
Die AuBenbeleuchtung ist mit Natrium-Niederdrucklampen oder anderen insekten-

vertraglichen Leuchtmitteln zu gestalten. Das Licht ist auf die Flache zu richten und
eine Abschirmung gegen den Himmel zu gewéhrieisten. Das Beleuchtungsniveau ist
ab 24 Uhr auf die Hélfte zu reduzieren. Es ist weitgehender auf die nichtliche Be-
strahlung von Gebé&uden zu verzichten. Es dirfen nur staubdichte Leuchten verwen-
det werden. Betriebsbedingte, notwendige Abweichungen sind zulassig.

MaBnahmen im Rahmen des Okokontos der Stadt Wesel .
Der rechnerisch fehlende Kompensationsbedarf wird im Rahmen des Okokontos
der Stadt Wesel im Lippemundungsraum zur Verfligung gestelit.

Empfehlungen und Hinweise

o Niederschlagswasserbehandlung fir Neuansiediungen:
Es besteht Anschlusszwang flir die Ableitung und Behandlung von Nieder-
schlagswasser.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn durch stadtebaulichen Verirag eine
ordnungsgemaBe Niederschlagswasserbehandlung gemaB § 51 a LWG sicherge-
stelit ist.
im Baugebiet ist das Regenwasser von Dachflachen baulicher Anlagen und von
Hof- und Verkehrsflachen mit geringem Kfz-Verkehr, mit geringem LKW-Anteil
(ohne abflusswirksame LKW-Parkpldtze) an das 6&ffentliche Regenwasserkanal-
netz anzuschlieBen.
Bei stark verschmutztem Niederschlagswasser (befestigte Flachen mit mittlerer bis
starker Frequentierung wie z. B. LKW- und PKW-Parkplatze, Lagerflichen, Fla-
chen mit Umgang von wassergeféhrdenden Stoffen) ist das Niederschlagswasser
in Abstimmung mit der Genehmigungsbehé&rde der Zentralklaranlage oder alterna-
tiv einer separaten Niederschiagswasserbehandiung (Regenklarbecken) entspre-
chend dem Entwurf des Rd.Erl. vom 31.05.2002 ,Anforderungen an die Nieder-
schlagswasserbehandiung im Trennverfahren“ zuzuleiten. Alie Oberflichen von
Dachflachen und sonstigen befestigten Flichen mlssen so beschaffen sein, dass
eine Verunreinigung des Niederschlagswassers durch Materialien ausgeschiossen

ist.
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 Setzungen und Setzungsunterschiede sind aufgrund der bereichsweise lockeren
Lagerung von Bergematerial und Abraumsande zu erwarten. GroBe Setzungen
sind bei hdheren Lasten, insbesondere Einzellasten anzunehmen. Die &rtlichen
Grindungsgegebenheiten sind zu ermitteln, GrindungsmafBnahmen entsprechend
auszufihren.
Bei entsprechender Einbindetiefe ist gegebenenfalls die Auftriebssicherheit zu pri-

fen.
Es ist mit erhdhter Betonaggressivitét (DIN 4030) zu rechnen.

Es wird ausdriicklich auf die vorfiegenden bodenkundlichen Gutachten verwiesen!

» Durch geeignete idschwassertechnische Einrichtungen (z.B. Ldschwasserbrun-
nen) ist die notwendige Loschwasserversorgung herzustellen. Die Regelungen
des § 1 FSHG, § 44 BauO NRW, Nr. 5.1 der Industriebaurichtlinie (IdBauR) und
Arbeitsblatt 405 des DVGW sind zu beachten.

» -Das Plangebiet liegt innerhalb des auf Steinkohle verliehenen Bergewerkfeldes
«Friedrich 12¢

 Aufgrund von Zerstdrungen Wesels im 2. Weltkrieg muss im gesamten Stadige-
biet mit Altlasten in Form von Kampfmitteln gerechnet werden. Gemé4B vorliegen-
der Kartengrundlagen liegt das Gebiet innerhalb des ehemaligen Bombenabwurf-
gebietes. Vor Beginn der Bauarbeiten sollte aus Sicherheitsgriinden eine Sondie-
rung erfolgen. Sollte sich der Verdacht auf militdrische Altlasten bestétigen, sind in
Absprache mit dem Kampfmittelraumdienst die notwendigen SchutzmaBnahmen
zu treffen.

* Aufgrund der Lippeverlegung kann es zu Anderungen des Grundwasserspiegels
und der Hochwasserspiegellage kommen.

» GeméaB §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz ist bei Auftreten archiologischer Bo-
denfunde und Befunde die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rhei-
nische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, unverziiglich zu infor-
mieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverindert zu erhalten. Die
Waeisungen des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der
Arbeiten sind abzuwarten.



