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hérde - Offentliche Bekanntmachung

Feststellung gemaR § 5 Abs. 2 des Gesetzes Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) fir die beabsichtigte Erweiterung des Designer Outlets Soltau (DOS) im Rah-
men eines Raumordnungsverfahrens (ROV)

Bekanntmachung des ArL Luneburg vom 22.01.2021 — 20223-09/DOS —

Das bestehende DOS befindet sich innerhalb des Gebiets der Stadt Soltau in der Gemar-
kung Harber. Es ist ca. 5,5 km von der Soltauer Innenstadt in 6stlicher Richtung entfernt ge-
legen. Die Eréffnung des DOS erfolgte im Jahr 2012. Bei dem DOS handelt es sich um ein
Herstellerdirektverkaufszentrum, welches dadurch gekennzeichnet ist, dass verschiedene
Markenwaren mit bestimmten Eigenschaften (z.B. Zweite Wahl, Vorsaisonwaren) vertrieben
werden.

Zum aktuellen Zeitpunkt ist die Verkaufsflache (VKF) des DOS auf Grund der vorliegenden
Regelungen und Vertrage auf 9.900 gm begrenzt. Das DOS soll nunmehr auf insgesamt
15.000 gm VKF erweitert werden. Fir das vorhandene DOS besteht der rechtswirksame Be-
bauungsplan Harber Nr. 14 der Stadt Soltau. Der raumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wird durch die geplante Erweiterung des DOS nicht ausgeweitet werden, jedoch
muss der Bebauungsplan durch die Stadt Soltau inhaltlich geandert werden.

Mit Schreiben vom 19.02.2020 hat die Stadt Soltau (Vorhabentragerin) die Durchflhrung ei-
nes ROV gem. § 15 Raumordnungsgesetz (ROG) i. V. m. § 9 ff. Niedersachsisches Raum-
ordnungsgesetz (NROG) beantragt, um als Tragerin der Bauleitplanung vorab die Raumver-
traglichkeit der beabsichtigten raumbedeutsamen Planung Uberprifen zu lassen.

Das DOS ist als Art des Vorhabens ein gro¥flachiger Einzelhandelsbetrieb im Sinne der
Nummer 18.6 der Anlage 1 des UVPG. Bei der geplanten Erweiterung handelt es sich jedoch
speziell um ein Bauvorhaben im Sinne der Nummer 18.8 der Anlage 1 zum UVPG, da es
kein Vorhaben im Auflenbereich gem. § 35 des Baugesetzbuchs darstellt, sondern um ein
Vorhaben in einem bereits beplanten Bereich geht, fir das eine Anderung des bestehenden
Bebauungsplans Harber Nr. 14 erforderlich ist. Fur derartige Vorhaben im bereits beplanten
Bereich gibt es gemaR Spalte 1 der Anlage 1 keine unbedingte UVP- Pflicht (keine Kenn-
zeichnung mit X), sondern lediglich das Erfordernis einer Vorprifung nach Spalte 2 der An-
lage 1. Die Spalte 2 sieht fur Vorhaben im Sinne der Nummer 18.8 der Anlage 1 zum UVPG
(Kennzeichnung dort mit A) eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls (siehe § 7 Abs. 1
Satz 1 UVPG) vor. Diese allgemeine Vorprifung ist dann erforderlich, wenn allein durch die
Anderung des Bauvorhabens der mafgebliche Priifwert — hier: gemaR Nummer 18.6.2 1.200
gm bis weniger als 5.000 gm zulassige Geschossflache (GF) — erreicht oder Uberschritten
wird. Dies ist mit der beabsichtigten VergréRerung der VKF des DOS um 5.100 gm der Fall.

Da es sich allerdings um ein Anderungsvorhaben handelt, fiir das bereits eine Umweltver-
traglichkeitsprifung im Rahmen des ,ROV mit integrierter Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVS) fur das geplante Hersteller-Direktverkaufszentrum (HDV) in Soltau“ von 2009 durch-
gefuhrt worden ist, ist im konkreten, hier vorliegenden Fall § 9 Abs. 1 Satz 3 UVPG, der als
Spezialvorschrift auf das Vorprifungserfordernis nach § 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 UVPG ver-
weist, mallgeblich. Danach besteht flir die geplante Erweiterung des DOS die UVP-Pflicht,
wenn die allgemeine Vorprifung ergibt, dass die Anderung zusatzliche erhebliche nachteilige
oder andere erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen hervorrufen kann.
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Diese allgemeine Vorprifung hat fur die beabsichtigte Erweiterung des DOS im Rahmen des
ROV ergeben, dass von der Anderung des Vorhabens keine zusétzlichen erheblichen nach-
teiligen oder andere erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

GemaR § 5 Abs. 2 UVPG wird hiermit festgestellt, dass unter Beriicksichtigung der in
Anlage 3 UVPG aufgefiihrten Kriterien fiir das Vorhaben keine Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung besteht.

Fir diese Bewertung im Rahmen der vorgeschriebenen uberschlagigen Prafung wurden die
vom Vorhabentrager vorgelegten Unterlagen sowie eigene Recherchen und die fir die Ent-
scheidung maRgeblichen Rechts- und Verwaltungsvorschriften genutzt. Auch wurde bei der
allgemeinen Vorprufung berucksichtigt, ob erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch
Merkmale des Vorhabens oder des Standorts oder durch Vorkehrungen des Vorhabentra-
gers offensichtlich ausgeschlossen werden kénnen.

Begriindung:
1. Merkmale des Vorhabens gem. Anlage 3 des UVPG

Die Merkmale des Vorhabens ,beabsichtigte Erweiterung des DOS* sind insbesondere hin-
sichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:

1.1 GréBe und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens und, soweit relevant, der Abrissar-
beiten

Die geplante Erhéhung der VKF des DOS auf 15.000 gm bedingt den Bau weiterer Ladenge-
schéfte. Die versiegelte Flache wird durch Nutzung des bisher nur als Uberhangparkplatz ge-
nutzten Bereichs (Sand-Schottergemisch) und der sich westlich daran anschlie®enden Grin-
flache erhoht. Die Bruttogrundflache steigt um 9.160 gm an. Durch den Bebauungsplan
Harber Nr. 14 ist die maximale Gebaudehdhe auf 12 m begrenzt. Die Zahl der Stellplatze be-
lauft sich im Bestand auf insgesamt 1.309. Nach der geplanten Erweiterung werden insge-
samt ca. 1.750 KFZ-Stellplatze vorhanden sein.

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben und Tétigkei-
ten

Im ndheren Umfeld sind keine weiteren Vorhaben oder Tatigkeiten bekannt, die im Zusam-
menwirken mit dem dann auf 15.000 gm Verkaufsflache vergréRerten DOS zu kumulieren-
den Folgen — etwa in Bezug auf Verkehrsemissionen, Zerschneidungseffekte 0.a. — fihren
kénnten.

1.3 Nutzung natlirlicher Ressourcen, insbesondere Fldche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt

Die natlrlichen Ressourcen Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
werden durch das Erweiterungsvorhaben beansprucht.

Flache / Boden: Die versiegelte Flache wird durch die geplante Erweiterung des DOS durch
die Inanspruchnahme des bisher nur als Uberhangparkplatz genutzten Bereichs (Sand-
Schottergemisch) und der westlich daran anschlieRenden Grinflache erhéht werden.




Wasser: Im Bereich der geplanten Erweiterung des DOS befinden sich weder Still- noch
Flieldigewasser. Die Grundwasserneubildung wird durch die zusatzliche Versiegelung von
bisher un- oder teilversiegelten Flachen beeintrachtigt.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt: Wertvolle Bereiche fir Flora und Fauna sind von der Er-
weiterung des DOS nicht direkt betroffen. Dies ergibt sich aus der derzeitigen intensiven Nut-
zung der Flache und der Vornutzung als sandiger Acker. Die Erweiterungsflache ist dreiseitig
von Nadelwald umgeben. Auf der Nordseite handelt es sich um Kiefernforst, auf der West-
seite um einen Kiefernwald auf armem, trockenen Sandboden und im Siiden schlief3t sich
ein Douglasienforst an. Ubergangszonen zwischen Wald und offener Landschaft (Grenz-
strukturen) bilden fiir Fledermause bei einem entsprechenden Nahrungsangebot einen ge-
eigneten Lebensraum.

Landschaftsbild: GemaR LRP 2013 ist die nahere Umgebung von einer hohen Landschafts-
bildqualitat. Das Plangebiet selbst ist jedoch aufgrund der Stérung durch den Gebaudebe-
stand des DOS mit den maximal 50 m hohen zulassigen zwei Werbeanlagen und die vorbei-
fuhrenden Verkehrswege (BAB 7 und Bahnstrecke) von dieser Bewertung auszunehmen.
Die Erweiterungsflache des DOS ist dreiseitig von Wald umgeben. Dies schrankt die Sicht-
barkeit des DOS ein. Nur von der BAB 7 ist das DOS mit seinen Werbeanlagen vollstandig
einsehbar

1.4 Erzeugung von Abféllen im Sinne von § 3 Absatz 1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgeset-
zes (KrwG)

Die Erweiterung des DOS erzeugt Abfalle. Vorrangig sind es Abfalle, die im Sinne des K'WG
verwertet werden. Dabei handelt es sich einerseits um Verpackungen und Verpackungsab-
falle (z.B. Umverpackungen aus Pappe und Kunststoff) und anderseits um Bioabfalle (z.B.
Nahrungs- und Kichenabfalle aus dem Gastrobereich oder Gartenabfalle). Die Verpackun-
gen nimmt der Kunde des DOS lberwiegend zusammen mit der Ware mit nach Hause.

1.5 Umweltverschmutzung und Beléstigungen

Magliche Umweltverschmutzungen bzw. Belastigungen sind Larm- und Abgasbelastungen
durch vom Vorhaben verursachte Verkehrsbewegungen (Betriebsphase) sowie Baustellen-
verkehre und -arbeiten (Bauphase). Der Zu- und Abgangsverkehr im Bereich PKW (Kunden
und Personal) als auch LKW (Warenanlieferung) wird sich nach Erweiterung des DOS erho-
hen.

1.6 Risiken von Storféllen, Unféllen und Katastrophen, die fiir das Vorhaben von Bedeutung
sind, einschlielllich der Storfélle, Unfélle und Katastrophen, die wissenschaftlichen Erkennt-
nissen zufolge durch den Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit Blick auf:

1.6.1 verwendete Stoffe und Technologien

Da es sich um eine Ansammlung von Einzelhandelsgeschéaften handelt, sind keine Stoffe
und vorhabenspezifische Technologien im DOS bekannt, die zu Risiken und Storfallen fuh-
ren kénnen.



1.6.2 die Anfélligkeit des Vorhabens fiir Stérfélle im Sinne des § 2 Nummer 7 der Stérfall-
Verordnung, insbesondere aufgrund seiner Verwirklichung innerhalb des angemessenen Si-
cherheitsabstandes zu Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes (BImSchG)

Die Erweiterung des DOS fallt nicht unter die Regelungen der Stérfall-Verordnung, da keine
gefahrlichen Stoffe vorhanden sind. Auch in der ndheren Umgebung befinden sich keine
Storfallbetriebe, so dass keine Betriebsbereiche im Sinne der § 3 Absatz 5a BImSchG vorlie-
gen. Eine Anfalligkeit des Vorhabens flir Storfalle ist jedoch durch die hohe Anzahl der Per-
sonen, die sich zeitgleich im DOS aufhalten (Kunden und Personal), gegeben. Diese Anfal-
ligkeit ist auch fir Unfalle und Katastrophen gegeben, deren Ursache im Verkehr auf der
BAB 7 und der Bahnstrecke Soltau — Uelzen liegt.

1.7 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, z. B. durch Verunreinigung von Wasser oder
Luft

Risiken fUr die menschliche Gesundheit sind durch verkehrsbedingte Luftschadstoffe (z.B.
Feinstaub und Stickoxide) und Schallimmissionen maoglich. Wasserverunreinigungen sind
durch den Anschluss des DOS an den kommunalen Schutzwasserkanal ausgeschlossen.

2. Standort des Vorhabens gem. Anlage 3 des UVPG

Die dkologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch die Erweiterung des DOS maglich-
erweise beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkri-
terien unter Bericksichtigung des Zusammenwirkens mit anderen Vorhaben in ihrem ge-
meinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:

2.1 bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als Flache flir Siedlung und Erholung,
fuir land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fir sonstige wirtschaftliche und 6ffent-
liche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskriterien)

Der Bereich, auf dem das DOS erweitert werden soll, wird aktuell teilweise als geschotterte
Stellplatzflache genutzt. Der westlich anschliefende Rest besteht aus einer ungenutzten
Grinflache. Das Erweiterungsvorhaben befindet sich vollstandig im Bereich des Bebauungs-
plans Harber Nr. 14 mit ca. 14,26 ha Grole, der fir diesen Bereich bereits eine tiberbaubare
Grundstucksflache durch Baugrenzen festsetzt. Flachen fur eine land- oder forstwirtschaftli-
che Nutzung gehen nicht verloren.

2.2 Reichtum, Verfligbarkeit, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der natiirlichen Ressour-
cen, insbesondere Fldche, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfal,
des Gebiets und seines Untergrunds (Qualitatskriterien)

Im Bereich, in dem das DOS erweitert werden soll, befinden sich keine wertvollen Biotop-
strukturen. Das Gebiet ist im Bereich der Behelfsparkplatze teilversiegelt. Westlich schlief3t
sich ein Bereich mit Rasen an. Nutzungsbedingt weisen die Biotope eine geringe Naturnahe
und geringes Strukturreichtum auf. Lebensraumtypen und geféhrdete oder streng geschitzte
Pflanzen sind nicht betroffen. Die Qualitat und Regenerationsfahigkeit in Bezug auf Boden
und Grundwasser ist im Bereich der Flache, die teilversiegelt ist, gering. Die Rasenflache
steht fur eine Grundwasserneubildung zur Verfliigung. Der vorherrschende Bodentyp sind



Podsole. Sie sind weder selten noch gefahrdet. Diese Béden mit einem geringen Feinkorn-
anteil und ihrer damit verbundenen reduzierten Filterkapazitat sind sehr empfindlich gegen-
Uber Schadstoffeintragen in das Grundwasser. Gewasser bestehen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht. Im Abstand von 350 m befindet sich in westlicher Richtung, getrennt
durch die Bahnstrecke, der Badesee im Rahmen des ,Ferienparadies am Mihlenbach*
(Campingplatz). Im Abstand von 250 m befindet sich in dstlicher Richtung, getrennt durch die
BAB 7, ein weiterer See.

Das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung sind im betroffenen Bereich durch das beste-
hende DOS, die 6stlich befindliche Autobahn und die westlich befindliche Bahnstrecke ge-
stoért. Das Umfeld des Plangebiets zahlt gemall LRP zum Landschaftsbildtyp "von Nutzungs-
vielfalt gepragte wellige Geest", der von Uberwiegend kleinparzellierten und gewachsenen
landwirtschaftlichen Nutzung gepragt ist, in dem sich Acker, Grunland, Waldflachen und
Kleingehdlze kleinraumig abwechseln. Bezogen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt ist ebenfalls aufgrund des bereits durch Bauflachen dominierten Gebietes
nur von einer geringen Qualitat auszugehen. Nachweise von Brutrevieren wertgebender
Brutvogeln, Vorkommen von Heuschrecken, Tagfaltern und Reptilien im Bereich des Erwei-
terungsvorhabens liegen nicht vor und sind aufgrund der Vorbelastung (bestehendes DOS,
Behelfsparkplatz, geringe Struktur- und Naturnahe) nicht wahrscheinlich. Flachen mit beson-
derer klimatischer Bedeutung (Kaltluftentstehungsgebiete, Frischluftbahnen) oder besonde-
rer Empfindlichkeit (Belastungsgebiete mit kritischer Vorbelastung) sind nicht vorhanden.

2.3 Belastbarkeit der Schutzgliter unter besonderer Bertiicksichtigung folgender Gebiete und
von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien)

2.3.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete sind im
Umfeld nicht vorhanden.

2.3.2 Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits
von Nummer 2.3.1 erfasst

Innerhalb des Vorhabenbereiches sind keine Naturschutzgebiete vorhanden.

2.3.3 Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach § 24 des Bundesnaturschutzge-
setzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst

Nationalparke und nationale Naturmonumente sind im ndheren Umkreis des Plangebietes
nicht vorhanden und daher nicht betroffen.

2.3.4 Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete geméafl3 den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes

Es existieren keine Biospharenreservate im naheren Umfeld. Das Landschaftsschutzgebiet
"Wilde Berge und Umgebung" von 1941 liegt zwar nur unter 100 m suddstlich des Plangebie-
tes, wird aber durch die Autobahn BAB 7 funktional vom Plangebiet getrennt.



2.3.5 Naturdenkméler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes

Naturdenkmale befinden sich weder im Geltungsbereich des Bebauungsplanes noch in der
naheren Umgebung.

2.3.6 geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschliellich Alleen, nach § 29 des Bundesnatur-
schutzgesetzes

Geschitzte Landschaftsbestandteile befinden sich weder im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes noch in der naheren Umgebung.

2.3.7 gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

Es befinden sich keine geschutzten Biotope im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw.
in der naheren Umgebung.

2.3.8 Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutzge-
biete nach § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogebiete nach § 73 Absatz 1
des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete (USG) nach § 76 des Was-
serhaushaltsgesetzes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht von wasserrechtlichen Schutzgebieten
betroffen.

2.3.9 Gebiete, in denen die in Vorschriften der Européischen Union festgelegten Umweltqua-
litdtsnormen bereits (iberschritten sind

Die Verkehrsmengen auf der BAB 7 Ubersteigen 60.000 Kfz/Tag. Entlang der BAB 7 gibt es
vereinzelte Belastungsbereiche mit Belastungen > 70 dB(A) nachts. Hiervon ist der Ostliche
Bereich des bestehenden DOS betroffen. Im Bereich des Erweiterungsvorhabens werden
Werte zwischen 55 und 60 dB(A) erreicht. Hier tritt auch eine Larmabschirmung durch den
Gebaudebestand ein.

2.3.10 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2
Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes

Durch das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen ist in der Stadt Soltau ein Mittel-
zentrum festgelegt worden. Harber als Ortsteil der Stadt Soltau ist keine zentral6rtliche Funk-
tion zugewiesen.

2.3.11 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaéler, Denkmalensembles, Boden-
denkmaéler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde
als archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind

Sudlich auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Harber Nr. 14 befindet sich
ein Grabhugel, der von kulturhistorischer Bedeutung ist und der dem Denkmalschutz unter-
liegt. Dieses Bodendenkmal ist im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.
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3. Art und Merkmale der moéglichen Auswirkungen gem. Anlage 3 des UVPG

Die mdglichen erheblichen Auswirkungen der Erweiterung des DOS auf die Schutzguter sind
anhand der unter den Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; dabei ist insbe-
sondere folgenden Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:

3.1 der Art und dem Ausmal3 der Auswirkungen, insbesondere welches geographische Ge-
biet betroffen ist und wie viele Personen von den Auswirkungen voraussichtlich betroffen
sind

Zum Erhalt der Wettbewerbsfahigkeit und Steigerung der Attraktivitat soll das DOS auf
15.000 gm VKF erweitert werden. Damit verbunden soll nach Angaben der Antragstellerin
auch eine Steigerung der Besucherzahlen von derzeit 1,4 Mio. auf 1,8 Mio. jahrlich erfolgen.
Durch die vorrangige Anreise der Kunden und des Personals mit dem PKW und die Beliefe-
rung mit Waren durch den LKW ist von einer Verkehrszunahme auszugehen. Die Anfahrt
zum DOS erfolgt Uberwiegend Uber die Autobahnanschlussstelle Soltau-Ost der BAB 7 und
dann weiter Uber die B 71 und die Kreisstralden 54 und 10. Entlang dieser Strecke liegen
keine Wohngebiete, sondern Gewerbegebiete. Einzelne Wohnhauser im AuRenbereich wie
z.B. Wietzendorfer Stralie 6 und 8 (an der K 10) sind vorhanden. Diese geniel3en jedoch
durch die TA Larm einen geringeren Schutz als Wohnhauser in einem Wohngebiet. Aufgrund
der Grolie des Haupteinzugsgebiets des DOS (Dreieck Hamburg — Hannover — Bremen) er-
folgt eine groRraumige Verteilung der Verkehrsauswirkungen und damit auch der Larm- und
Schadstoffauswirkungen. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Menschen, insbeson-
dere die menschliche Gesundheit, sind daher durch die Erweiterung des DOS nicht zu er-
kennen.

Potenzielle Lebensrdume von Fledermausen werden durch die Erweiterung des DOS nicht
beeintrachtigt. Dadurch, dass der angrenzende Wald einschlie3lich seines Waldrandes
durch die Erweiterung des DOS unangetastet bleibt und den im Bebauungsplan festgesetz-
ten 25 m breiten Brandschutzstreifen, der die Uberbaubare Grundstlicksflache vom Waldrand
trennt, sind Lebensraume von Fledermadusen nicht nachteilig betroffen.

Der 25 m breite Brandschutzstreifen flihrt auch dazu, dass die von der Erweiterung des DOS
ausgehenden Stoérungen fur Bewohner des Waldes abgemildert werden. Auf dem Baugrund-
stuck selbst sind keine Tiere und Pflanzen nachteilig betroffen.

Nachteilig ist die Versiegelung von bislang unversiegeltem Boden. Hier gehen die Boden-
funktionen vollstandig verloren. Betroffen ist jedoch nur ein rdumlich begrenzter und bereits
vorgeschadigter Raum. Durch den bestehenden Bebauungsplan Harber Nr. 14 befindet sich
die geplante bauliche Erweiterung des DOS in einem Bereich, der bereits stadtebaulich be-
baubar ist. Bauliche Anlagen, die der Zweckbestimmung des Sondergebiets ,Hersteller-Di-
rektverkaufszentrum® dienen und der textlichen Festsetzungen 1.3 bis 1.6 entsprechen, wie
z.B. Lagerrdume, Personal- und Burordume, Einrichtungen fir soziale Zwecke und Stell-
platze sind dort zuldssig. Einzig Vorhaben, die zu einem Uberschreiten der maximal zuléssi-
gen VKF von 9.900 gm fuhren (Verkaufsstatten), sind planungsrechtlich unzulassig.

Durch die VergréRerung der VKF und die Erhéhung der Besucherzahlen steigt der KFZ- und
LKW-Verkehr an. Durch diese Verkehrszunahme steigt der Ausstol3 von Luftschadstoffen.
Der raumliche Auswirkungsbereich ist jedoch groRraumig. Dies betrifft auch die klimatischen
Auswirkungen.



Das Schutzgut Landschaft wird durch die Erweiterung des DOS nur kleinrdumig betroffen
sein. Dies ist bedingt durch die im Bebauungsplan festgesetzte Bauhdéhenbeschrankung und
den dreiseitig angrenzenden Waldbestand.

Die raumlichen Auswirkungen der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind be-
grenzt. Durch die Versiegelung von Boden entfallt fur diese Flache der Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere.

3.2 dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen

Grenzlberschreitende Auswirkungen der Erweiterung des DOS auf die einzelnen Schutzgu-
ter sind nicht ersichtlich.

3.3 der Schwere und der Komplexitét der Auswirkungen

Nur schutzgutbezogene Auswirkungen mit einem hinreichenden Gewicht, die zu erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen fihren kénnen, kdnnen zu einer UVP-Pflicht fihren. Hinzu
kommt, dass die Vorprufung im Rahmen eines ROV mit seinem uberdrtlichen Mal3stab er-
folgt. Da gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 NROG die raumbedeutsamen Auswirkungen der Erweite-
rung des DOS auf die Schutzgtter des UVPG im Rahmen des ROV zu ermitteln, zu be-
schreiben und zu bewerten waren, kann fir die allgemeine Vorprifung nichts Anderes gel-
ten: Die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen mussen auch raumbedeutsam und
nicht nur kleinteilig oder lokal sein.

Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit:

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Menschen, insbesondere die
menschliche Gesundheit sind nicht zu erkennen. Wohngebiete sind durch den zusatzlichen
Eintrag von Larm, Feinstaub und Stickoxide nicht betroffen. Die Umweltauswirkungen durch
die Zunahme des Verkehrs konzentrieren sich nicht auf einen schutzwirdigen Bereich.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt sind nicht zu erkennen. Schutzgebiete oder andere flir Tiere und Pflanzen
schutzwirdige Bereiche sind nicht betroffen. Mit naturschutzfachlichen Konflikten durch die
Erweiterung des DOS ist aufgrund der Nahe zur BAB 7 und der Bahnstrecke sowie aufgrund
der Beschrankung der Erweiterung des DOS auf das bereits im Bebauungsplan Harber Nr.
14 festgesetzte Baufeld nicht zu rechnen. Auch die derzeitige Nutzung der Erweiterungsfla-
che fir das DOS spricht gegen potenzielle erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen.

Flache und Boden:

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Flache und Boden sind
nicht zu erkennen. Die zusatzliche Bodenversiegelung ist raumlich begrenzt. Schutzwirdige
Bdden liegen nicht vor. Der Eingriff in den Boden ist bereits durch Kompensationsmalnah-
men des Bebauungsplanes Harber Nr. 14 naturschutzrechtlich ausgeglichen worden.

Wasser:

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erken-
nen. Weder Still- noch FlieRgewasser sind betroffen. Eine hohe Grundwasserneubildungs-
rate ist nicht gegeben. Potenzielle Schadstoffeintrage gelangen nicht ins Grundwasser.



Luft und Klima:

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima sind nicht zu
erkennen. Der bislang noch unbebaute Bereich hat keine besondere Bedeutung fir die
Frischluftentstehung. Eine Erhéhung der Luftschadstoffkonzentration erreicht voraussichtlich
nicht die Erheblichkeitsschwelle.

Landschaft:

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu er-
kennen. Der Standort ist bereits durch den Gebaudebestand vorbelastet. Besondere Wertig-
keiten des Landschaftsbildes sind nicht gegeben.

kulturelles Erbe und sonstige Sachguter:

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter kulturelles Erbe und sons-
tige Sachguter sind nicht zu erkennen. Es befinden sich keine denkmalschutzrechtlich rele-
vanten Objekte oder sonstige Sachglter im Erweiterungsbereich des DOS.

Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern:

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen als Wechselwirkung zwischen den vorgenann-
ten Schutzgutern sind nicht zu erkennen. Wechselwirkungen z.B. zwischen den Schutzgu-
tern Boden und Wasser sind zwar vorhanden, fihren voraussichtlich jedoch nicht dazu, die
Schwelle der Erheblichkeit zu erreichen.

3.4 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Im Rahmen einer Prognose lasst sich sagen, dass die zuvor beschriebenen Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzguter eintreten werden.

3.5 dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens sowie der Dauer, Haufigkeit und Um-
kehrbarkeit der Auswirkungen

In der Bauphase treten zusatzliche Umweltauswirkungen auf. Diese sind durch den Baustel-
lenbetrieb mit z.B. seinen Larmauswirkungen bedingt. Sie werden die Beschaftigten des
DOS und die Besucher beeintrachtigen. Betroffen ist auch die Fauna des angrenzenden
Waldes. Aufgrund der zeitlichen Befristung der Baumalinahme ist nicht von nachhaltigen
Schadigungen der Umwelt auszugehen.

Eine permanente Beeintrachtigung der Umwelt erfolgt durch den Betrieb des vergroRerten
DOS. Auch hier sind beispielhaft die Larmauswirkungen des PKW- und LKW-Verkehrs an
sechs Tagen der Woche anzuflihren, die aufgrund der angestrebten Steigerung der Besu-
cherzahl Uber die jetzigen Auswirkungen hinausgehen werden.

3.6 dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer bestehender
oder zugelassener Vorhaben

Es besteht kein Zusammenwirken der Auswirkungen der Erweiterung des DOS mit den Aus-
wirkungen anderer bestehender oder zugelassener Vorhaben.



3.7 der Méglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern

Bezogen auf den Baularm sind die einschlagigen Vorschriften der Allgemeinen Verwaltungs-
vorschrift zum Schutz gegen Baularm zu beachten. Hiermit lasst sich der Betrieb von Bau-
maschinen auf der Baustelle zur Erweiterung des DOS so regeln, dass nachteilige Auswir-
kungen vermieden werden.

Humoser Oberboden ist getrennt vom mineralischen Unterboden zu lagern. Der Oberboden
ist wieder zu verwenden. So wird im Sinne von § 202 BauGB der Schutz des Mutterbodens
vor Vernichtung und Vergeudung sichergestellt.

Flugrouten von Fledermausen werden nicht reduziert. Durch Schaffung von geeignete Nah-
rungsgebieten am Rande des DOS (Kleinbiotope, Feuchtbiotope) kdnnen nachteilige Auswir-
kungen auf Fledermause vermindert werden. Zum Fledermaus- und Insektenschutz kann
eine Ausleuchtung von AuRenflachen des DOS und der neuen Stellplatze nur mit insekten-
freundlichen, streulichtarmen Lampentypen vorgenommen werden.

Um nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu reduzieren, kann fur die geplanten
neuen Stellplatze wasserdurchlassiges Material (z.B. Rasengittersteine) gewahlt werden.
Weiter ist vor Ort entstehendes Niederschlagswasser auch vor Ort zur Versickerung zu brin-
gen.

Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild lassen sich durch eine Eingrinung der
Flache zur Erweiterung des DOS reduzieren. Vorrangig ist dies durch den bestehenden
Wald schon gegeben. Den beiden zulassigen 50 m hohen Werbeanlagen sollten keine weite-
ren hinzugeflgt werden.

Sollten Hinweise zu artenschutzrechtlichen Konflikten bekannt werden, sind entsprechende
Malnahmen zu ergreifen und es ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchzufiih-
ren, die weitere MalRnahmen festlegt.

Gegen eine UVP-Pflicht spricht auch die Besonderheit eines bestehenden Bebauungsplans.
Der Bebauungsplan Harber Nr. 14 schafft bereits heute Baurechte auf der von der Erweite-
rung des DOS betroffenen Flache. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind zulassig und
gem. § 1a Abs. 3 BauGB bereits kompensiert.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass diese Feststellung nach § 5 Abs. 3 Satz 1 UVPG
nicht selbststandig anfechtbar ist.

Gez. Dr. Panebianco
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