GEMEINDE WINSEN (ALLER) - OT-WINSEN (ALLER) - "TAUBE BUNTE - WEST" NR. 42

GEMEINDE WINSEN (RLLER)
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PLANZEIGHENERKLARUNG
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‘ 1.0 Zulassigkeit von Wohnungen

Im Plangebiet sind Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Betrieb zugeordnet sind, in den Erdge-
schossen bis zu 20 % der Grundfldche und
in den Obergeschossen generell zuldssig.

2.0 Zulassigkeit von Einzelhandels-

einrichtungen

6.0 Regelungen fiir die Anlage
und Erhaltung von

Baumen und Strauchern

Im Plangebiet  sind Einzelhandels-
einrichtungen, die nach Art und Umfang im
eindeutigen Zusammenhang mit der Produk-
tion, der Ver- und Bearbeitung von Giitern
einschliesslich Reparatur und Serviceleis-
tungen der Betriebsstétte stehen, zuldssig.

Selbststédndige Einzelhandelseinrichtungen
und anteilige Verkaufsflachen der Lebens-
mittelbranche sind bis zu einer Betrieb-
sgrésse von 150 gm, sonstige bis zu einer
Betriebsgrésse von 250 gm pro Verkaufs-
einheit zuldssig.

3.0 Hohenbegrenzung

Die festgesetzten max. Gebaudehohen
dirfen zu 10 % der uberbauten Flache
Uiberschritten werden, wenn dieses betrieb-
stechnisch erforderlich ist (z.B. Schornstein,
Fahrstuhischacht, Luftungsanlagen u.4.) und
zu 20 % der Uberbauten Flache wenn dieses
fur die Dachkonstruktion erforderlich ist:

Die Héhe wird von der jeweils néchstgele-
genen Oberkante der &éffentlichen Verkehrs-
flache gemessen.

4.0

Anpflanzungen - Baugebiete

Je 500 gm Baugrundstiick ist mindestens
ein Laubbaum zu pflanzen sowie 5 gm
flachenartige Strauchpflanzung anzulegen.

Grundstiicksgrenzen, die nicht an Grinfla-
chen angrenzen, sind in einer Mindestbreite
von 1,0 m mit einem hochstdmmigen Laub-
baum je laufende 15.0 m und mit Strauchern
zu bepflanzen.

Abweichungen sind zulassig, wenn die Ent-
fernung zur Grundstiicksgrenze nicht mehr
als 3,0 m und die Entfernung zwischen
einzelnen Griinelementen nicht mehr als 5,0
m betréagt. Fiir ebenerdige Steliplatzanlagen
sind je angefangene 5 Stellplatze ein
Laubbaum und 12,0 gm flichenhafte An-
pflanzung vorzunehmen. Die Realisierung
der Anpflanzungen ist im Zusammenhang
mit der Erstbebauung vorzunehmen.

5.0 Anpflanzungen - Griinflichen

Die Durchfihrungen der im Bebauungsplan
festgesetzten Pflanzmassnahmen im &ffent-
lichen Bereich sind in der ersten Pflanzperi-
ode nach Fertigstellung der ErschlieBungs-
anlagen vorzunehmen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzmassnahmen im privaten Bereich sind
in der ersten Pflanzperiode nach Bezug des
Gebaudes vorzunehmen.

Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und gegebenenfalls mit Nachpflanzungen
aufzuftllen.

Es sind standortgerechte und im naturraum
heimische B&ume und Straucher zu ver-
wenden. (siehe Hinweise in der Begriin-
dung)

Fir Laubbaumanpflanzungen sind Baume
mit einem Stammumfang grésser 16 cm zu
verwenden.

In den Saumgehdlzen sind hochwachsende
Straucher (min 2.0 m) zu verwenden.

7.0 Zu- und Abfahrten

Die zu den innergebietlichen Verkehrsfla-
chen gelegenen Griinflachen dirfen in einer
Breite von max. 10,0 m je Grundstiick fiir
Zu- und Abfahrten und fir Erschliessungs-
trassen in einer Breite von 12,0 m unterbro-
chen werden.

8.0 Nebenanlagen

Die zur Versorgung des Baugebietes erfor-
derlichen  Einrichtungen der Infrastruktur
sind in den Baugebieten aligemein zuléssig.

9.0 Anbauverbot

Je 200 gm Griinflache ist mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen sowie 50 gm fla-
chenartige Strauchpflanzung anzulegen.

In den Saumgehdlzen ist je 100 gm Griinfla-
che mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen.
Die Gesamtflache ist zu 50 % mit flichenar-
tiger Strauchbepflanzung anzulegen, die
eine Mindestbreite von 10 m aufweist und
zur landwirtschaftlichen Nutzflache hin keine
Unterbrechung aufweisen soll.

Die Bauverbotszone von 20 m (NStrG § 24)
entlang der freien Strecke der L 180 ist von
jeglicher Bebauung (inkl. Werbung, Gara-
gen, Carports, Schuppen, Lauben usw.)
freizuhalten.
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VERFAHRENSVERMERKE

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséch-
sischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Gemeinde Winsen (Aller) diesen Bebauungsplan Nr.
42 "Taube Biinte - West"- OT. Winsen (Aller), beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B)
als Satzung beschlossen.

Winsen (Aller), den 22.03.2002

gez. Hemme
(L.S)

(Birgermeister)

VERVIELFALTIGUNGSVERMERK

Kartengrundlage: Flurkartenwerk
Flur 18, 22
MafRstab 1 : 1000

Vervielfaltigungserlaubnis fur die Gemeinde Winsen
(Aller) erteilt durch O.b.V 1. Riemann-Meyer
am__.

AZ.:

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie Strallen, Wege und
Platze vollstandige nach (Stand vom . . ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
neu zubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in
die Ortlichkeit tibertragen.

Celle,den .

(Offentl.best.Verm.ing.)

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen
(Aller) hat in seiner Sitzung am 18.01.2000 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Taube Biinte
- West" OT. Winsen (Aller) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss ist gemdass §2 Abs. 1

BauGB am 08.06.2000 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Winsen (Aller), den 22.03.2002

gez. Hemme
(L.S)

(Burgermeister)

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen
(Aller) hat in seiner Sitzung am 05.09.2000 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbe-
griindung zugestimmt und deren offentliche Ausle-
gung gemass § 3 abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
16.11.2000 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 27.11.2000 bis 28.12.2000 gemass § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Winsen (Aller), den 22.03.2002

gez. Hemme
(L.S)

(Blrgermeister)

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner
Sitzung am 20.03.2002 nach Priifung der Bedenken
und Anregungen nach § 3 Abs.2 BauGB deN
Bebauungsplan als Satzung nach § 10 BauGB und
die Begriindung nach § 9 (8) BauGB beschlossen.

Winsen (Aller), den 22.03.2002

gez. Hemme
(LS)

(Biirgermeister)

VEROFFENTLICHUNG

Der ‘Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist
gemédss § 10 Abs. 3 BauGB am 16.04.2002 im
Amtsblatt fir den Landkreis Celle bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan fritt damit am
16.04.2002 in Kraft. :

Winsen (Aller), den 18.04.2002

gez. Hemme
(L.s)

(Burgermeister)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE, BAUGRENZEN

BAUGRENZEN
CEWERBEGEBIET E (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB,
(§ 8 BAUNVO) § 23 BAUNVO)
UBERBAUBARE FLACHE
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
|  GESCHOsSszAHL ANBAUVERBOT
H=7.5  HOHE DER GEBAUDE ¥~  UMGRENZUNG VON FLACHEN
ALS HOCHSTMASS 4 VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN
0.6  GRUNDFLACHENZAHL
) NATUR UND LANDSCHAFT
GESCHOSSFLACHENZAHL

;5] MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG
STRASSENVERKEHRSFLACHEN H __ _H VONNATUR UND LANDSCHAFT
STRASSENVERKEHRSFLACHE
SFFENTLICH ANPFLANZUNGEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE EINZELBAUMSTANDORT
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VERKEHRSFLACHE MIT BE-
SONDERER ZWECKBESTIMMUNG -
FUSS- RADWEG

ZU- UND ABFAHRTSVERBOT
BEREICH OHNE ZU- UND ABFAHRT

GRUNFLACHEN - OFFENTLICH - PRIVAT SONSTIGE FESTSETZUNGEN

-
e

GRENZE DES RAUMLICHEN GELT-
UNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

PRIVATE GRUNFLACHE

ABGRENZUNG UNTER-
SCHIEDLICHER NUTZUNGEN
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UBERSICHTSKARTE

MANGEL DER ABWAGUNG FORM- UND VERFAHRENSFEHLER

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des
Bebauungsplanesistdie VerletzungvonVerfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Winsen (Aller), den __. Winsen (Aller), den __ .

Ls) (Ls)
(Burgermeister) (Burgermeister)
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