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VYorwort

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ganzlin beschloB auf Ihrer Sitzung
am 05. April 2000 die 2. Anderung des B — Plancs Nr. 2 »Wohngebiet Gartenweg*
— nordlicher Teilbereich — mit folgenden Planungszielen.

1. Anderung der Art der baulichen Nutzung
bisher: reincs Wohngebiet (BauNVO § 3)
vorgeschen:  als allgemeines Wohngebiet (BauNVO § 4)

Z geringfiigige Erweiterung der Baufelder
3. Anderung des verkehrsberuhigten Bereiches

4. Ausgleichsflichen

1. Anderung der bisherigen reinen Wohngebiete in allgemeine Wohngebiete

An die im Bebauungsplan ausgewiesenen reinen Wohngebicte grenzen im Norden
Kleinsiedlungsgebiete und im siidlichen Teilbereich des Bebauungsplanes allgemeine
Wohngebiete an. Die unterschiedlichen Gebietsausweisungen grenzen direkt

aneinander oder sind durch eine Verkehrsparzellen voneinander getrennt.

Es ist damit eine Insellage fiir die reinen Wohngebiete entstanden.

Der besondere Schutz der reinen Wohngebiete vor ,, wohnnutzungsfremden Geriuschen
ist aufgrund der Ausweisung der Umgebungsgebiete als WS - und WA - Gebiete kaum
noch einzuhalten. Dazu kommt, dass aufgrund der Lage des ,, Wohngebietes Gartenweg*
im ldndlichen Raum der Wunsch besteht, die Grundstiicke auch fiir eine im Rahmen der
Wohnnutzung liegenden Freizeitbetitigung zu nutzen.

Das trifft insbesondere fiir Hobbytierhaltungen zu. Die GrundstiicksgréBen von 600 bis
1000 m= lassen das auch zu. Es sollen also Anlagen oder Einrichtungen fiir die Haltung
von Gefliigel, Kaninchen, Tauben, Ziervogel, einzelne Hunde und auch eines Ponnys
zuldssig sein.

Zur weitgehenden Verhinderung von Stérwirkungen fiir die Wohnnutzung in einem
allgemeinen Wohngebiet wird die GroBe von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
Satz 2 und 3 auf eine Grundfliche von 18 m2 begrenzt und fiir groBe Hunde

(z.B. Schiiferhunde) nur eine Zwingeranlage zugelassen.
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2. Geringfiigige Erweiterung der iiberbaubaren Grundstiicksfliichen im Plangebiet

Das Flurstiick 54/1 wird im geiinderten B — Plan als Bauland im Kleinsiedlungsgebict
ausgewiesen. Aus stidtebaulichen Griinden soll die Bebauungsreihe entlang der Rébeler
StraBe geschlossen werden.

Die im jetzigen B — Plan ausgewiesene Griinfliche wird an anderer Stelle im Plangebiet
crsetzt.

3. Wegfall von Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Der im jetzigen B — Plan ausgewiesene FuB- und Radweg auf dem Flurstiick 54/1 fillt
zukiinftig weg, da iiber die iibrigen vorhandenen Verkehrsflichen eine ausreichende
Fu3- und RadwegeerschlieBung vorhanden ist.

Die Verkehrsfliche (verkehrsberuhigender Bereich) im 6stlichen Teil des Plangebietes,
entlang der Flurstiicke 55/12 bis 57/7 wird an die nérdliche Grenze der Flurstiicke
verlegt. Diese Fliche befindet sich im Eigentum der Gemeinde und wird schon jetzt als
ErschlieBungsfliche fiir diese Grundstiicke genutzt.

4. Ausweisung einer zusitzlichen Ausgleichsfliche fiir Eingriffe in Natur
und Landschaft und den Ersatz wegfallender Griinflichen

Fir den Wegfall von Griinflichen auf den Flurstiicken 54/1, 41/2, , 40/1, 40/2, 39/2,
47/4, 46/6, 46/7, 46/4, 56, 59/20, 59/25 und 59/12 der Flur 2 in einer GréBe von 5.200
m? wird eine etwa gleich groBe Fliche (ca. 5.500 m?) auf Teilen des Flurstiickes 64,

Flur 2 und des Flurstiickes 67, Flur 3 im éstlichen Bereich des Plangebietes
ausgewiesen.

Der Wegfall der im alten B-Plan als 6ffentliche Parkflichen ausgewiesenen Griinflichen
werden grofitenteils als private Girten bzw. private Griinflichen genutzt, diese Flachen
befinden sich in Privateigentum. Die Beibehaltung der Flichenausweisung als
offentliche Griinfliche ist nicht sinnvoll und auch nicht durchsetzbar.

Zusitzlich zum vollen Flichenausgleich ist im dstlichen Bereich des Plangebietes auf
ciner Fliche von ca. 440 m? eine Baum- und Strauchbepflanzung nach den Vorgaben des
Punktes 5 im Text (Teil B) vorzunehmen.

Die Flurstiicke 64, Flur 2 und 67, Flur 3 sind Ackerflichen und befinden sich Im
Eigentum der Gemeinde Ganzlin.

Artund Umfang der AusgleichsmaBnahmen wurden im Juni 2000 mit dem Umweltamt
des Landkreises abgestimmt.
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Anderungen der Plangebietsgrenze

n

Zur Aufnahme ciner Ersatzfliche fiir den Wegtall der Grinfldchen im alten B-Plan
werden Teile der Flurstiicke 64, Flur 2 und 67, Flur 3 entlang der Rébeler StraBle in das
Plangebiet cinbezogen.

Dic siidliche Plangebictsgrenze wird im Bereich der Flurstiicke 59/26 und 59/27 dem
Bebauungsplan ,Wohngebict Gartenweg® - siidlicher Teilbereich - angepasst.
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