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Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses mit Tiefgarage
am Glatten Aal, 18055 Rostock

Bekanntmachung nach § S Abs. 2 des Gesetzes iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP-Gesetz)
Offentliche Bekanntmachung des Bauamtes der Hansestadt Rostock - Untere Bauaufsichtsbehorde-

Die Randalswood Germany
GmbH plant den Neubau eines
Wohn- und Geschiftshauses mit
Tiefgarage am Glatten Aal in
18055 Rostock. Geplante Nut-
zungen sind tber die Wohnnut-
zung hinaus ein Hotelbetrieb mit
168 Betten und mehreren Gewer-
beeinheiten/Verkaufsstéitten im
Erdgeschoss. Das Baugrundstiick
befindet sich im Bereich Buch-
binderstralle 6-8, Rostocker
Heide 3-8 und Rungestr. 19, 19a
und 19b.

Die Untere Bauaufsichtsbehorde
hat als Genehmigungshehdrde
eine Allgemeine Vorpriifung
gemdB § 7 Abs. 1 in Verbindung
mit Nr. 30 der Anlage 1 des
Gesetzes iiber die Umweltver-
triglichkeitspriifung in Mecklen-
burg-Vorpommern (LUVPG
M-V v. 23.09.2018) in Verbin-
dung mit Nr. 18.1.2 der Anlage |
zum Gesetz tiber die Umweltver-
traglichkeitspriifung (UVPG v.
24.2.2010, zuletzt gedndert am
8.9.2017) durchgefiihrt, da der
Priffwert von 100 Gistezimmern
iberschritten wird (hier: 168
Gistezimmer).

Die Priifung hat zu dem Ergebnis
gefiihrt, dass von dem Vorhaben
keine erheblichen nachteiligen

Umweltauswirkungen zu erwar-
ten sind. Eine Umweltvertrig-
lichkeitspriifung ist daher nicht
erforderlich. Diese Feststellung
ist gemal § 5 Abs. 3 LUVPG M-V
nicht selbstindig anfechtbar.
Wesentliche Griinde fiir das
Nichtbestehen der UVP-Pflicht
nach § 5 Abs. 2 LUVPG ergeben
sich aus der iiberschlidgigen Prii-
fung gemiB der in Anlage 3
UVPG aufgefiihrten Kriterien.
Maligebend fiir die Einschitzung
war die bestechende Nutzung des
Gebietes unter Beriicksichtigung
der Auswirkung des Vorhabens
auf die Schutzgiiter Fliche/Bo-
den, Wasser (Grundwasser, Ober-
flichenwasser), Klima/Luft, Tie-
re/Pflanzen/Biologische Vielfalt,
Landschaft, Mensch/menschliche
Gesundheit, Kulturelles Erbe/-
sonstige Sachgiiter und Schutz-
gebiete.

Das Vorhaben befindet sich
innerhalb des Stadtgebietes und
damit auf der grofiflichigen
innerstidtischen  Geldndeauf-
schiittung. Die Empfindlichkeit
bzw. Funktionsfihigkeit der
Schutzgiiter ist im konkreten Vor-
habengebiet als gering bis mittel
einzuschétzen. Das Gelédnde ist
insgesamt vorbelastet und anthro-

pogen stark {iberpriigt. Im Vorha-
bengebiet kommen keine ge-
schiitzten Boden und keine
geschiitzten Biotope vor. Es lie-
gen Nachweise von besonders
bzw. streng geschiitzten Arten
gemidlB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vor, hier: Dohlen,
Turmfalke, Mauersegler, Singvé-
gel und Fledermiuse (Winter-
und Sommerquartiere in den
Bunkeranlagen unter der Schutt-
flache/Parkplatzfliche). Die Auf-
lagen der Unteren Naturschutz-
behdrde beziiglich der Kompen-
sationen und des Ersatzes sind
zwingend einzuhalten. Das bein-
haltet den Erhalt und Schutz bzw.
Ersatz der nach § 18 Naturschutz-
ausfiihrungsgesetz M-V geschiitz-
ten Bédume auf dem Grundstiick
und ErsatzmaBnahmen fiir die
aufgefundenen Winter- und Som-
merquartiere von Fledermiusen.
Fir alle nachgewiesenen Vogel-
arten sind Kompensationsmal-
nahmen durchzufiihren. Die
Leuchtmittel im AuBenbereich
sollen geringe Attraktionswir-
kung auf Insekten haben und
Storungen von Fledermausakti-
vititen vermeiden. Beleuchtun-
gen 1m Bereich von Nistplitzen

und Quartieren sind ausgeschlos-
sen. Zur Planung und Ausfithrung
der Ersatzmalinahmen ist ein
Artenschutzbiiro mit einer dkolo-
gischen Baubegleitung zu beauf-
tragen.

Der mit der Umsetzung verbun-
dene Fldchenverbrauch ist sehr
hoch (= 60 % Neuversiegelung),
erfolgt jedoch auf eciner stark
anthropogen vorbelasteten inner-
stidtischen Flidche. Es handelt
sich zudem nicht um eine Fli-
chenneuinanspruchnahme, da die
in der Altstadt gelegene Fliche
historisch bereits bebaut war.
Aufgrund der innerstddtischen
Lage ist das Gebiet bereits durch
Gewerbe- und Verkehrsldrm vor-
belastet.

Das Vorhabengebiet hat keine
Bedeutung als Kaltluftproduk-
tions- und Kaltluftsammelgebiet.
Das Grundwasser ist gegeniiber
flaichenhaft eindringenden Schad-
stoffen geschiitzt. Der Eintrag
potentiell gefdhrlicher Schad-
stoffeintridge ist durch das Vor-
haben nicht zu erwarten, eine
Nutzung des Grundwassers ist
nicht vorgesehen. Das Ortsbild ist
gepriagt durch die Brachfldche,
die derzeit als Stellplatzanlage
genutzt wird und einen deutlich

iberwiegenden Anteil anthropo-
gener Elemente enthalt (< 25%
naturnah). Sollten wihrend der
ErschlieBungs- und Griindungs-
arbeiten entsprechende Boden-
denkmalfunde auftauchen, ist vor
dem Beginn von BaumaBinahmen
eine Dokumentation und ggf.
Bergung der Denkmalfunde
durchzufiihren.

Negative Auswirkungen durch
das Zusammenwirken mit den
umliegenden Nutzungen sind
unter Einhaltung der Vermei-
dungs- und Minderungsmafnah-
men nicht zu erwarten. Erheb-
liche Auswirkungen auf Tierarten
im Sinne des Artenschutzes sind
vermeidbar, d.h. Verbotstatbe-
stinde gem. § 44 Abs. 1 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG)
treten nicht ein.

Damit kann insgesamt einge-
schiitzt werden, dass der ,,Neubau
eines Wohn- und Geschiftshau-
ses“ bei Einhaltung der genann-
ten Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswir-
kungen haben wird, die eine
UVP-Pflicht begriinden wiirden.

Ines Griindel
Amtsleiterin Bauamt



