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Bekanntmachung nach § 5 Abs. 2 des Gesetzes iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP-Gesetz)

Offentliche Bekanntmachung des Bauamtes der Hanse- und Universitiisstadt Rostock
- Untere Bauaufsichtsbehorde -

Errichtung von zwei Beherbergungsbetrieben
und eines Burogebaudes, Liuibecker Stralle /
Konrad-Zuse-Stralle, 18057 Rostock

Die LDC Rostock GmbH & Co0.KG plant die Errichtung
von zwei Beherbergungsbetricben und ecinem Biiroge-
bdude im Stadtteil Kropeliner-Tor-Vorstadt auf der
Freifliche zwischen Liibecker und Konrad-Zuse-Strafie.
Der Vorhabenraum ist Bestandteil des rechtskriftigen
Bebauungsplans Nr. 10.MI.138 , Ehemalige Neptunwerft*
(inkl. 1. und 2. Anderung, Bekanntmachung 18.12.2013).
Die Flache, in der sich das geplante Vorhaben befindet, ist
als Gewerbegebiet (GE 9) nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind hier u. a. Betricbe des Beherbergungsge-
werbes sowie die Unterbringung von nicht erheblich beld-
stigenden Gewerbebetrieben. Im Baugebiet GE 9 sollen
Gebiude als stidtebauliche Dominante mit VI bis VIII
Vollgeschossen errichtet werden.

Die Untere Bauaufsichtsbehérde hat als Genehmigungsbe-
horde eine Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemal
§ 7 Abs. 1 in Verbindung mit Nr. 30 der Anlage 1 des
Gesetzes iber die Umweltvertriglichkeitspriifung in
Mecklenburg-Vorpommern (LUVPG M-V v. 23.09.2018)
in Verbindung mit Nr. 18.1.2 der Anlage 1 zum Gesetz
tiber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG v.
24.2.2010, zuletzt gedndert am 8.9.2017) durchgefiihrt, da
der Priifwert von 100 Géstezimmern iiberschritten wird
(hier: 258 Gistezimmer).

Die Priifung hat zu dem Ergebnis gefiihrt, dass von dem
Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind. Eine Umweltvertriglichkeits-
priifung ist daher nicht erforderlich. Diese Feststellung ist
gemdl § 5 Abs. 3 LUVPG M-V nicht selbstandig anfecht-
bar. Wesentliche Griinde fiir das Nichtbestehen der UVP-

Pflicht nach § 5 Abs. 2 LUVPG ergeben sich aus der iiber-
schliagigen Prifung gemiB der in Anlage 3 UVPG aufge-
fiihrten Kriterien. Mafligebend fir die Einschiatzung war
die bestehende Nutzung des Gebietes unter Beriicksichti-
gung der Auswirkung des Vorhabens auf die Schutzgiiter
Fliche/Boden, Wasser (Grundwasser, Oberflichenwas-
ser), Klima/Luft, Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt,
Landschaft, Mensch/menschliche Gesundheit, Kulturelles
Erbe/sonstige Sachgiiter und Schutzgebiete.

Der Vorhabenraum ist Bestandteil des rechtskriftigen
Bebauungsplans Nr. 10.MIL.138 | Ehemalige Neptun-
werft™. Das Vorhaben liegt in einem Gebiet, das jahrzehn-
telang durch die Werftindustrie genutzt wurde. Erméglicht
wurde diese Nutzung durch sukzessive Gelandeaufschiit-
tungen. Im gesamten Areal der Neptunwerft ist aufschiit-
tungsbedingt mit lokalen Bodenbelastungen zu rechnen.
Die Empfindlichkeit bzw. Funktionsfihigkeit der Schutz-
gliter ist im konkreten Vorhabengebiet als gering bis mittel
einzuschitzen. Das Gelidnde ist insgesamt vorbelastet und
anthropogen stark iiberpriigt. Es steht im Einklang mit dem
Flichennutzungsplan, da das Gebiet als Gewerbegebiet
ausgewiesen ist.

Im Vorhabengebiet kommen keine geschiitzten Boden,
keine geschiitzten Biotope oder sonstigen gesetzlich
geschiitzten Arten und Giiter vor. Der mit der Umsetzung
verbundene Flichenverbrauch ist hoch (> 60 % Neuver-
siegelung). Um die hohe Neuversiegelung auf ein
Mindestmal} zu beschrinken, erfolgt die Anlage der Stell-
plitze teilweise innerhalb der Gebéude. Auf nicht iber-

bauten Flichen wird ein versickerungsfihiger Belag
(Betonpflaster mit Splitt- oder Rasenfugen) verwendet,
z. T. mit Uberhangstreifen zur Gewinnung zusitzlicher
Griinflichen. Die Lirmsituation ist infolge der umgeben-
den Gewerbenutzung und der angrenzenden Hauptver-
kehrsstrafie (Liibecker StraBe) stark vorbelastet und wird
sich durch das Vorhaben nur minimal erh8hen. Eine
Vermeidung von Larmbeeintrachtigungen erfolgt durch
Beschrinkung des Lieferverkehrs auf den Tagzeitraum
(6-22 Uhr).

Das Vorhabengebiet hat keine Bedeutung als Kaltluftpro-
duktions- und Kaltluftsammelgebiet. Das Grundwasser ist
gering geschiitzt gegeniiber flichenhaft eindringenden
Schadstoffen. Der Eintrag potentiell gefdhrlicher Schad-
stoffeintrage ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten, da
die Abwisser sowie das Regenwasser liber das stadtische
Kanalnetz abgefiihrt werden. Eine Nutzung des Grund-
wassers ist nicht vorgesehen. Das Ortsbild ist gepragt
durch die ruderale Griinfliche mit geringem Strauch- und
Baumbestand mit einem deutlich tiberwiegenden Anteil
anthropogener Elemente (< 25% naturnah).

Negative Auswirkungen durch das Zusammenwirken mit
den umliegenden Nutzungen sind in der Regel nicht zu
erwarten,

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 10.MI.138
~Ehemalige Neptunwerft® (inkl. 1. und 2. Anderung,
Bekanntmachung 18.12.2013) sind einzuhalten.
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