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fur nachfolgende Flurstiicke

Gemarkung | Flur Flurstick GréRe Voraussichtliche
It Gréle in den
Kataster Modeligrenzen
Wussentin 9 20 14,9248 0,2500
3 38,3392 17,1696
5 31,8407 14,9203
Summe 83,1045 32,3399

2. I

fr nachfolgendes Flurstiick
Woussentin 9 17 6,5552 6,3552
Summen 6,565562 6,3552

» I

fir nachfolgende Flurstiicke

Wussentin 9 6 3,3442 0,2500
7 12,1659 2,0276
8 0,8236 0,8236 y
16 57733 3,5000
Summe 22,1070 6,6012
4. Herr
—fm nachfolgendes Flurstick
\l—/‘ Wussentin 8 18 3,9907 3,7907
Summe 3,9907 3,5000
5. {
fir nachfolgendes Flurstiick -
Wussentin 9 19 3,8098 1,9049

Summe 3,8098 1,9049




. I

far nachfolgendes Flurstlick

Wussentin

9

22

6,9112

0,5000

Summe

6,9112

0,5000

7. —
flr nachfolgendes Flurstiick

Wussentin 9 9 19,9872 10,0000
9 15 12,9175 3,3000
Summe 32,9047 13,3000
s. I
fur nachfolgendes Flurstiick
Grlttow 2 16/2 12,4549 6,2274
Summe 12,4549 6,2274
4
fur nachfolgendes Flurstiick
Grittow 2 14/3 10,1757 2,5000
- Summe 10,1767 2,5000

e« |

far nachfolgendes Flurstiick

Wussentin 9 21 13,6933 0,2500
Summe 13,6933 0,2500
1.
fur nachfolgendes Flurstiick
Wussentin 9 4 0,7730 0,6000
12 2,2744 0,5000
Summe 3,0474 1,1000

12.

treten durch ihren Geschaftsfuhrer (¢ Her Geschaisfun-

ver-
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13. Die hiermit gegrundete Grundstiicksverwaltungsgesellschaft Medow-Wussentin GbR,

vertreten durch [

I. Praambel

Die Erschienene zu 12 plant die Errichtung eines Windparks auf der in der Anlage 1 rot-
gestrichelt umrandeter Flache. Ob und in welchem Umfang die Erschienene zu 12 das Ge-
nehmigungsverfahren zur Errichtung des Windparks wird erfolgreich betreiben k&nnen, ist
noch offen. Errichtung und Betrieb sollen ggfs. auch durch noch zu grindende Betreiberge-

sellschaften erfolgen.

Die Erschienenen zu 1 bis 11 sind zum groRen Teil Eigentimer der Flurstiicke, die rot-
gestrichelt umrandete Flache der Anlage 1 umfasst. Sie wollen der Erschienenen zu 12 die
Errichtung, den Betrieb und die Vermarktung eines Windparks ermdglichen. Nach dem jetzi-
gen Stand des Genehmigungsverfahrens des Windparks ist noch nicht klar, in welchem Um-
fang und an welcher Stelle Windenergieanlagen errichtet werden kénnen, Zufahrten und
Leitungstrassen, Baulasten und dergleichen mehr erforderlich sind. Die Erschienenen zu 1
bis 11 werden das Ziel der Erschienenen zu 12, einen mdglichst umfangreichen Windpark zu
realisieren, im Rahmen der erforderlichen behdérdlichen Genehmigungen férdem.

Die Bestimmung der einzelnen Standorte flir Windenergieanlagen, Zuwegungen, Kabeltras-
sen usw. liegt allein bei der Erschienenen zu 12. Sie wird sich bemiihen, im Rahmen der
Planung auf berechtigte Interessen der einzelnen Grundeigentiimer einzugehen. Diese ha-
ben jedoch keinerlei Anspruch darauf, dass eine Windenergieanlage einem bestimmten Flur-

stlick zugeordnet wird.
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Il. Gesellschaftsvertrag
§ 1 Geselischafter, Rechtsform, Gesellschaftszweck und Beitriige

Die Erschienenen zu 1 bis 11 schlieBen sich zu einer Gesellschaft biirgerlichen Rechts
zusammen. Sie sind Eigentimer bzw. Verfligungsberechtigte eines groRen Teils des in
der Anlage 1 rot-gestrichelt umrandeten Modellgebietes.

Der Zweck der Geselischaft ist die Verwaltung und Verpachtung von Grundstiicken far
die Windenergienutzung im Modeligebist. Die Gesellschaft ist dartiber hinaus berechtigt,
alle diejenigen Geschifte zu tatigen, die geeignet sind, den Gesellschaftszweck mittel-

bar oder unmittelbar zu férdern.

Die Erschienenen zu 1 bis 11 (berlassen den Teil ihrer Grundstiicke der Gesellschaft
zur ausschlieBlichen Benutzung, der im Modeligebiet liegt und fur die Errichtung und den
Betrieb des Windparks erforderlich sein wird. Eine Verénderung des Eignungsgebietes
(Modellgebiet) Windkraft nach dessen Ausweisung hat die entsprechende Anderung
des raumlichen Geltungsbereichs der Regelungen dieses Vertrages zur Folge. Die ver-
bindliche Festlegung der FlachengréBen im Modellgebiet und somit der BezugsgroRen
fur die Pacht erfolgt erst mit der endgltigen Festlegung der Windanlagenstandorte nach
der rechtsgltigen Ausweisung des Eignungsgebietes und der daraus folgenden etwa
dar(ber hinaus erforderlichen Baulastflachen. Die FlachengréBen kénnen méglicher-
weise kleiner oder gréRer ausfallen als in der Anlage 1 dargestsilt. Zum Zeitpunkt der
Vertragsunterzeichnung sich nicht im Modellgebiet befindlichen Teile von Flurstiicken
oder weitere Flurstlicke der Erschienenen zu 1-11 treten automatisch den Regelungen
dieser Vertrége bei, sollte sich das Modellgebiet verndern.

Abflhrungen aus mdglichen Mehrerlésabftihrungsklauseln in BVVG-Kaufvertragen ist
Angelegenheit des jeweiligen Erschienenen; dies gilt nicht fur die in Teil IV § 5 Abs. 5
beschriebenen Félle des Direktabschlusses von Pacht-/Nutzungsvertragen.

Die Gesellschafter sind im Verhéltnis ihrer jewsils Uberlassenen Fl&chenanteile am Ge-

sellschaftsvermdgen beteiligt,

Uber den Beitrag der Fléchentiiberlassung hinaus sind die Gesellschafter vorerst nicht
dazu verpflichtet, weitere Einlagen zu erbringen. Die Gesellschafter k&nnen aber ein-
stimmig beschlieBen, dass weitere Einlagen entsprechend den Beteiligungsquoten zu

erbringen sind.
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§ 2 Name und Sitz der Geselischaft

1. Der Name der Gesellschaft lautet:

Grundstiicksverwaltungsgeselischaft Medow-Wussentin
Gesellschaft des blirgeriichen Rechts

2. Der Sitz der Gesellschaft ist Mihlenstr. 5B, 17391 Medow, OT Wussentin.
§ 3 Geschéfisjahr

Das Geschéaftsjahr der Gesellschaft ist das Kalenderjahr. Das erste Geschéftsjahr ist ein

Rumpfgeschiftsjahr.

§ 4 Geschiftsfihrung und Vertretung

1. Zur Geschaftsfuhrung und Vertretung sind die Geselischafter gemeinsam befugt. Die
Gesellschafter kénnen durch Gesellschafterbeschluss einen Gesellschafter oder einen
Dritten zur FOhrung der Geschéfte der Geselischaft bestimmen.

2. Die Fohrung der Geschéfte liegt - vorbehaltlich des Absatzes 3 — bei ([l und

3. Fur folgende MaRnahmen sind die Geschéftsfihrer nur gemeinsam vertretungs- und

geschéaftsfuhrungsbefugt:

a) Abschluss und Beendigung von Vertrdgen Uber Grundsticke oder Teile von Grund-
stlicken, die den Windpark betreffen,
b) Fuhren von Rechtsstreitigksiten,

c) Aufnahme oder Vergabe von Darlehen,
d) alle Gbrigen MaRnahmen oder Rechtsgeschéfte, durch die die Gesellschaft im Ein-

zelfall mit einem Betrag von mehr als 5.000,— € verpflichtet wird,

§ 5 Geselischafterversammiung, Kontrolirecht, Unterrichtungspfiicht

1. Die Gesellschafter erhalten Durchschriften aller von der Gesellschaft abgeschlossenen

Vertrédge.
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Ill. Pachtvertrag

2Zwischen

der Grundsticksverwaltungsgeselischaft Medow-Wussentin GbR mit Sitz in 17391 Medow,
OT Wussentin, vertreten durch die Geschdftsfuhrung,

nachfolgend Verpichterin bzw. Erschlenene zu 13. genannt,

und der

Planungsgesellschaft Medow GmbH mit Sitz in 17391 Medow, OT Woussentin, vertreten

durch den Gescnaﬂsfuhrer_

nachfolgend Pichterin bzw. Erschienene zu 12. genannt,

wird folgender Pachtvertrag fiir die Nutzung zur Errichtung von Windenergieanlagen ge-

schiossen:

§ 1 Vertragsgegenstand

1. Die Verpéchterin gestattet der P4chterin die Errichtung und den Betrieb eines Windparks
mit einer méglichst groBen Anzah! von Windenergieanlagen, die Veriegung der erforder-
lichen Anschiussleitungen und die Errichtung der erforderlichen Schalt-, Mess- und
Transformatorenstationen sowie das Anlegen notwendiger Zuwegungen, zweckmagiger
Einrichtungen, und die Vornahme sonstiger Arbeiten, soweit diese fir den Anschluss
und Betrieb der Windenergieanlagen erforderlich sind, einschlieRlich eines Austauschs
der jeweiligen Bestandteile des Windparks und der Ersetzung der Windkraftanlagen
selbst durch neue, leistungsstirkere Anlagen auf den Flachen der Verpéchterin des in
Anlage 1 zu diesem Vertrag rot-gestrichelt umrandeten Eignungsgebietes. Die Nut-
zungsbefugnis schliet die Durchfuhrung und Unterhaltung bzw. Pflege von naturschutz-
rechtlichen Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen ein, soweit diese in der Errichtung und
dem Betrieb des Windparks zu Grunde liegenden &ffentlich-rechtlichen Genehmigung
festgesetzt werden. Die Bestimmung der einzeinen Flurstticke, auf denen Windenergie-
anlagen errichtet werden oder die zur Nutzung des Betriebs des Windparks erforderlich
sind, und der Lage der Windkraftanlagen und sonstigen Anlagen und Einrichtungen liegt
allein in der Befugnis der Pachterin.
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setzen. Wenn gesetzliche Auflagen es erfordern, sind die Fundamente und sonstige Be
standteile des Windparks komplett zu entfernen,

§ 3 Gewiihrlaeistung
Die Gewdhrieistung richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften.
§ 4 Pachtdauer; Bedingung

Der Pachtvertrag wird fOr die Dauer von 25 Jahren abgeschlossen. Beginn der Pachtzeit
ist der 1. Juli 2014 und das Ende ist der 30. Juni 2040; der Vertrag selbst tritt unabh&n-
gig von der Dauer der Pachtzeit mit Unterzeichnung in Kraft.

Der Péachterin wird das Recht eingeraumt, einmalig die Verl&ngerung der Pachtdauer um
5 Jahre, langstens also bis zum 30. Juni 2045, zu verlangen. Die Option ist der Verp#ch-
terin gegeniiber mindestens sechs Monate vor Ablauf der Vertragszeit schriftlich zu er-
kldren. Es reicht die Erkl&rung gegeniiber einem der Geschéftsfithrer der Verpachterin.
Eine vorherige Kundigung ist im Ubrigen nur flir die Pachterin aus wichtigem Grunde
méglich. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn der Betrieb z. B. durch Auflagen
derart erschwert wird, dass er sich nicht mehr wirtschaftlich zu gestaiten scheint. Die or-
dentliche Kundigung und der Rucktritt vom Verirag, gleich aus welchem Rechtsgrund,
sind far die Verpéchterin ausgeschlossen.

Die Verpflichtungen der Pachterin aus diesem Vertrag gelten unter den Voraussetzun-
gen, dass:
* die zum Bau und Betrieb der Anlage notwendigen Genehmigungen erteilt wurden,
o die beschrénkten persdnlichen Dienstbarkeiten und Vormerkungen gem4R Teil lii,
§ 9 dieses Vertrages in das Grundbuch eingetragen sind.

. Die Verp#chterin kann den Vertrag mit einer Frist von sechs Monaten zum Kalenderjah-
resende aulerordentlich kandigen, wenn die Pachterin mit der Zahiung des Pachtprei-
ses in Verzug ist und dieser auch nach mindestens einer schriftlichen Mahnung durch
die Verpachterin, die mit einer angemessenen Fristsetzung und der ausdrticklichen An-
drohung der anderweitigen Kiindigung des Vertrages verbunden sein muss und der/n fi-
nanzierenden Bank/en sowie Fremdkapitalgebern der P4chterin in Kopie zugehen muss,
nicht fristgem&R bezahlt ist.

Gesetzliche Rechte zur aulerordentlichen Kundigung aus wichtigem Grund bleiben un-
bertihrt.
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ungen darstellen. Verpéchterin bzw. Eigentimer verzichten ausdriicklich auf die Her-
ausgabe oder Léschung der Dienstbarkeit und/oder der Vormerkung aus Bereicherungs-
recht (§§ 812 f. BGB) und aus jeglichen sonstigen Rechtsgrinden. Insbesondere eine
Kiindigung des schuldrechtlichen Nutzungsrechts, auch gem4R § 57 a ZVG oder geman
§ 111 InsO oder aus jeglichen sonstige Rechtsgrinden, aber auch die Unwirksamkeit
oder Nichtigkeit des Pachtvertrages oder dieser vorliegenden Vereinbarung nach § 9
verpflichten die Pachterin oder andere grundbuchlich Nutzungsberechtigte nicht, eine
L&schung der Grundbucheintragungen vornehmen zu lassen oder zu bewilligen.

§ 10 Baulasten; Genehmigung

Die Verpachterin ist verpflichtet, etwa behérdlich geforderte Baulasten auf Verlangen der
Pachterin unverziiglich in das entsprechende Verzeichnis eintragen zu lassen.

Nach endgiiltiger Einstellung des Betriebes und endgtiltiger Stilllegung der Windkraftan-
lagen verpflichtet sich die Pachterin, elnem Antrag der Verpichterin auf Austragung
eventueller Baulasten aus dem Baulastenverzeichnis zuzustimmen.

Wenn die Zustimmung der Verp#chterin als Eigentumer oder als Nachbar Vorausset-
2ung fir die Erteilung einer behérdlichen Genehmigung ist, hat sie diese auf Verlangen
der Pachterin unverzilglich zu erteilen und auch im Ubrigen daran unentgeltlich mitzu-
wirken bzw. dies durch ihren jeweiligen Geselischafter entsprechend sicher zu stelien.
Wenn nur der Eigentimer Antrage auf Erteilung einer behsrdlichen Genehmigung stel-
len kann, hat die Verpachterin sicher zu stellen, dass er die ihm von der Pachterin vor-
gelegten diesbezliglichen Antrége unverziiglich zu unterzeichnen, sowie, dass er auf
Verlangen des Nutzers gegen ablehnende behérdliche Bescheide Widerspruch einlegt
und ggf. den Rechtsstreit vor Gericht fihrt. Die PAchterin hat den Eigentlmer von allen
hierfOr anfallenden Kosten freizustellen.

§ 11 Sonstiges

Sollen Fléchen, die vom Vertrag erfasst sind, wihrend der Dauer dieses Vertrages ver-
kauft werden, muss die Verp&chterin sie zuerst der P4chterin anbieten, sie (iber andere
Angebote richtig und vollsténdig unterrichten und mit ihr, sofern die Pachterin dies
wiinscht, in emsthafte Verhandlungen eintreten, bzw. muss die Verpéchterin ein ent-

sprechendes Verhalten ihrer Gesellschafter sicherstellen.
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geber bzw. Banken der Pachterin oder der zur Nutzung durch Unterverpachtung bzw.
Vertragsubertragung berechtigter Dritter sind. Zu Gunsten der Péchterin besteht in
diesen Fillen zudem das Recht, die Aufhebung des Pachtvertrags nach Teil Il oder
dessen inhaltliche Anpassung dementsprechend von der Erschienenen zu verlangen.

4. Die von der Zustimmung der BVVG abhangigen Eigentumer verpflichten sich, aktiv
an entsprechenden Verhandlungen mit der BVVG zum Ermeichen der Zustimmung
mitzuwirken. Die P#chterin im Sinne von Teil Il hat das Recht, von den von der Zu-
stimmung der BVVG abhadngigen Eigentimern den Abschiuss von Pacht-
/Nutzungsvertragen nach den Vorgaben der BVVG zu verlangen. Dies gilt auch fur
Flursticke, deren Eigentiimer den vorliegenden Vertrag nicht unterzeichnen und die
eigene Vorgaben bzw. Vorstellungen vom Inhalt derartiger Pacht-/Nutzungsvertrage
haben. Abs. 4 Satz 2 gilt entsprechend.

Ort, Datum

5. Kirchengemeinde Medow 6 TlnoRoIoff

7. Elke Passow, Erika Passow, Jurgen Passow 8.1

viivsivos s /N - -
9, lise Steffen. 10. Medow .



-24 -

11. Gemeinde Medow.









