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1 Standorteigenschaften

1.1 Lage im Raum
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Wilmshagen ist ein Ortsteil der Gemeinde Sundheim im Landkreis Vorpommern-Rigen.
Der Ort liegt unmittelbar an den Fernverkehrsstraften B 96 und L 30. Die nachstgelegene
Stadt (Grimmen) befindet sich ca. 8 km siidwestlich. Der Ort ist von landwirtschaftlichen

Nutzflachen und Wald umgeben.
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Abbildung 1: Ubersichtskarte
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1.2 Bauplanungsrecht

Fur den Ortsteil Wilmshagen besteht weder ein Flachennutzungsplan, noch ein Bebau-
ungsplan. Das Gebiet macht den Eindruck einer Zusammengehdrigkeit, hat ein eigenes
Gewicht und ist Ausdruck einer organisch gewachsenen Siedlungsstruktur, daher ist die
Ansiedlung als unbeplanter Innenbereich zu betrachten. Die Zulassigkeit von Vorhaben
richtet sich dementsprechend nach § 34 BauGB:

,1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuléassig, wenn
es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfla-
che, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die Er-
schlieRBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

(2) Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der
auf Grund des § 9a erlassenen Verordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die Zul&s-
sigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach der Verordnung in
dem Baugebiet allgemein zuldssig wére; auf die nach der Verordnung ausnahmsweise

zulassigen Vorhaben ist § 31 Abs. 1, im Ubrigen ist § 31 Abs. 2 entsprechend anzuwen-
den.”

Die Fragestellung nach der Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb dieses Ortsteils, als
auch die Einstufung des Schutzanspruches gegeniiber Emittenten (auch auferhalb des
Ortes) gemaRk TA Larm, ist daher Giber die Baugebietstypisierung gem. BauNVO zu be-
antworten.

Im Folgenden wird demzufolge die Eigenart des Ortes Wilmshagen betrachtet und die
mdgliche Einstufung in einen Baugebietstyp beurteilt.

1.3 Baustruktur und Nutzung

Die Baustruktur des Ortes stellt sich wie folgt dar:

¢ Landwirtschaftliche Nutzgebédude



13-1-3031 Stellungnahme Wilmshagen Seite 4 von 9

®

CUBE

Engineering GmbH

Am westlichen Ortsrand liegen die hallenartigen landwirtschaftlichen Nutzgeb&u-
de, die fiir eine Gefliigelzucht genutzt werden. Die Nutzung beinhaltet die Stille,
Strohlager, Nebenrdume. Zu dem Hof gehéren auferdem landwirtschaftliche
Nutzflachen, die westlich der Ortslage liegen und iber die DorfstraRe erschlossen
werden. Die Gebdude haben eine der Nutzung entsprechende Grundfléche und
sind als schlichte Zweckbauten gestaltet.

Wilmshagen 19
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Landwirtschaftliche Nebengebdude, teilweise ungenutzt

Im Dorf befinden sich, in Verbindung mit Wohnh&usern, diverse kleinere landwirt-
schaftliche Nebengebaude, wie Stélle und Schuppen, die zum Teil noch aus dem
19. Jhdt. stammen und dem Ortsbild einen typisch dorflichen Eindruck vermitteln.
Ihre Grundflache variiert, mitunter liegt sie jedoch {iber der Flache des Wohnge-
baudes. Dem Augenschein nach werden viele dieser Nebengeb&ude zurzeit nicht
fur landwirtschaftliche Zwecke genutzt.

®
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Wilmshagen 17, landwirtschaftliches Nebengebaude

=
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Wilmshagen 23, landwirtschaftliches Nebengebaude
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Wohnbebauung

Im Ort befinden sich auch Geb&ude die ausschliellich dem Wohnen dienen, Ein-

familienhduser, Reihenhduser und Mehrfamilienhduser mit unterschiedlichstem
Baualter sind hier vorhanden.

Wilmshagen 8
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1.4 Strafenbild

Die Strafen sind Uberwiegend gepflasterte Flachen, gréRtenteils ohne Gehwege und in
vielen Bereichen nur einseitig bebaut. Sie werden, neben der ErschlieRung aller Geb&u-
de, auch vom landwirtschaftlichen Verkehr zur ErschlieRung der im AuRenbereich lie-
genden Ackerflachen genutzt.

Y N

Dorfstralle Ost

2 Zusammenfassung und Typisierung

In Willmshagen sind die typischen dorflichen Strukturen anzutreffen: die landwirtschaftli-
che Prégung der Ansiedlung, das Erscheinungsbild der Bauten, das Nebeneinander von
Wohngeb&uden und landwirtschaftlichen Zweckbauten, die geringe Bebauungsdichte,
der geringe Ausbaustandard der ErschlieBung, die umliegenden landwirtschaftlichen Fla-
chen.

Wesensbestimmend fiir ein Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO ist die Unterbringung landwirt-
schaftlicher Betriebe, welche in den anderen Baugebietstypen nicht zuldssig sind. Dies
trifft fur Wilmshagen zu. Der im Westen gelegene landwirtschaftliche Betrieb nimmt fl&-
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chenmabig einen erheblichen Teil des Ortes ein und pragt das Gesamtbild. Weitere

landwirtschaftliche Nebengeb&ude verstarken den Gesamteindruck.

Die fiir ein Dorfgebiet vorgesehenen Hauptnutzungen, Wohnen und Landwirtschaft, sind
in ausreichendem Umfang vorhanden. Die fiir den Strukturwandel typische Zunahme rei-
ner Wohngebaude ist gegeben, filhrt aber nicht zur Anderung der Gebietstypologie.

In Dorfgebieten besteht eine hthere Duldungspflicht gegeniiber Stérungen, als in ande-
ren Baugebieten die dem Wohnen dienen. Geruchs- und Gerduschbelastungen sind im
gewissen Umfang und im Rahmen des Riicksichtnahmegebotes als gebietstypisch hin-
zunehmen.

Der Schutzanspruch des Immissionsortes Wilmshagen gegeniiber Emittenten (auch au-
Rerhalb des Ortes) ist unserer Ansicht nach aufgrund seiner Typologie als Dorfgebiet
gem. TA Larm fur den Nachtzeitraum auf 45 dB(A) festzulegen.



