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RGS HANSESTADT ROSTOCK

Entwicklungsbereich Stadthafen

Funktionsstudie — gesellschaftlicher Zweckbau im Stadthafen
(Maritimes Zentrum)

Aufgabenstellung und Ziele

Die Burgerschaft hat in ihrer Sitzung am 20.01.2016 die Entwicklung einer Maritimen Meile im
Stadthafen beschlossen (Beschluss Nr. 2015/BV/1104). Ziel ist die Belebung und ganzheitli-
che Weiterentwicklung des Stadthafens durch zusatzliche touristische Anziehungspunkte.
Grundlage ist der Bericht der Projektgruppe ,Maritime Meile im Stadthafen®. Die darin benann-
ten Entwicklungsvorschlage sollen im Zuge einer 2. Fortschreibung des Rahmenplans gepruft
und mit dem bestehenden IGA-Konzept abgestimmt werden.

Grundlage ist die Evaluation der Zielsetzungen der 1. Fortschreibung des Rahmenplans
Stadthafen aus dem Jahr 2005 und die Bewertung und Berucksichtigung der in der Zwischen-
zeit erfolgten Planungen und Konzepte fir diesen Bereich.

Im Vorfeld der anstehenden Fortschreibung des Rahmenplans Stadthafen ist beabsichtigt,
eine Entscheidung Uber die Standortfrage fur die Errichtung des Maritimen Erlebniszentrums
durch ein externes Gutachten vorzubereiten.

Unabhéangig davon soll hier geprift werden, an welchem der zwei ausgewéhlten Standorte —
Kabutzenhof oder ,Christinenhafen® — ein Konzept umgesetzt werden kann, das in seiner
GroRRe und den Inhalten zur weiteren Entwicklung des Stadthafens beitragen kann. Wesentlich
in der Untersuchung ist die Verbindung des Projektes mit den aus der Rahmenplanung zum
Sanierungsgebiet ,Stadtzentrum Rostock” vorgesehenen Malinahmen.

Planungsgrundlagen daftr sind
¢ Rahmenplan Stadthafen, 1. Fortschreibung, Strukturplan, (2005) Hansestadt Rostock

e Bebauungsvorschlag fur ,Christinenhafen®, Abschlussbericht der Projektgruppe ,Mari-
time Meile im Stadthafen Rostock® (2015)

e Quartierblatt Bussebart, Entwurf, Strukturplan, (2016) Hansestadt Rostock

e Studie zu einer festen Warnowquerung in der Hansestadt Rostock, Stadthafen Rostock
— Gehlsdorf, BDC Dorsch Consult (2014)

o Entwicklungspotentiale Gehlsdorf, Plan des Amtes fur Stadtentwicklung, Stadtplanung
und Wirtschaft Rostock (2016)

e Interviews mit Betroffenen (2016)

Die Ergebnisse dieser Studie sollen als Grundlage fur die Erstellung der 2. Fortschreibung des
Rahmenplanes ,Stadthafen® dienen.

Dabei sind die inhaltlichen Vorgaben fur die Gebaude zu vernachlassigen. Diese werden be-
stimmt durch eine Machbarkeitsstudie zum Maritimen Erlebniszentrum.

Entscheidend ist die Mdglichkeit der Verbindung der méglichen Bebauung zur Innenstadt so-
wie zum Gehlsdorfer Ufer.

Damit werden die Ziele des Workshops ,Rostocker Oval“ (2012) und des Stadtebaulicher
Rahmenplanes ,Stadtzentrum Rostock® (2. Fortschreibung 2008) untersetzt.
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Variantenuntersuchung

RGS

Ausgangssituation - Grundlagen

» A
A
ol

Rahmenplan Stadthafen, 1. Fortschreibung, Strukturplan, (2005) Hansestadt Rostock

Auszug aus dem Text:

»,Im Bereich des Beckens soll die Option
offengehalten werden, eine punktuelle stad-
tebauliche Dominante zu schaffen. Diese
konnte flr gastronomische oder touristische
Zwecke genutzt werden. Von diesem Punkt
ergibt sich eine interessante Aussicht in
westliche und nordwestliche Richtung ent-
lang der Warnow.

Vor der MS Georg Buchner sowie vor der
Kleinkunstbiihne und dem ,Mau’ befinden
sich groRBere Parkplatze.

Diese werden fur diese besucherintensiven
Nutzungen bendétigt. Gleichzeitig dienen sie
teilweise der Abdeckung des Stellplatzbe-
darfs aus dem Bereich der Fischhallen
(Neubauten auf den Grundflachen der
ehemaligen Fischhallen mit Uberwiegend
Gastronomie und Verkauf, die Red.) sowie
der angrenzenden KTV. Es besteht ein
rechnerisches Defizit. Um den Bedarf an
Stellplatzen weitgehend abdecken zu kon-
nen, ist die flexible Belegung durch alle
Nutzer zu sichern und die Option fir eine
zusétzliche Tiefgarage offen zu lassen.”

,Die Gliederung der Baukérper soll Res-
pekt vor der Bebauung der Altstadt zei-
gen. Gleichzeitig missen sie aber einen
eigenen, zeitgemaRen Charakter entwi-
ckeln. Bei der Bearbeitung ist insbeson-
dere der Endpunkt der Blickachse von
der SchnickmannstraBe stadtebaulich
hervorzuheben.

Die Gebaudehthe sollte sich an den
MaRstab der historischen Altstadt an-
passen, wobei Akzente durch eine héhe-
re Bebauung in Teilbereichen innerhalb
der Gesamtbebauung stadtebaulich
denkbar sind.”
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,Christinenhafen*”

Bebauungsvorschlage, aus Abschlussbericht der Projektgruppe ,Maritime Meile im Stadthafen Rostock”

(2015)

Auszug aus dem Text:

LAuch die Variante Kabutzenhof/Bereich
westlich von Mau/Biihne 602 erflllt die was-
ser- und landseitigen Anforderungen eines
MTZ. Hier hatten das Portcenter und dann
die ,Biichner” ihre Liegeplatze, fir das Tradi-
tionsschiff bestehen somit glnstige Anlege-
bedingungen. Auch an diesem Platz besteht
eine ausreichende FlachengroRe fur Land-
anlagen. Wasserseitig konnten auch der

,Die Variante ,Christinenhafen” stellt eine
besonders giinstige Losung fur das MTZ
dar. Dieser Standort weist zwei Vorzlge
auf. Zum einen liegt er dem Stadtzentrum
am néachsten und ist daher von Besuchern
besonders gut zu erreichen. Zum anderen
weist er von seiner Grof3e her glinstige Be-
dingungen auf. Mit dem Haedgehafen blei-
ben erforderliche Wasser- und Landflachen

Kieshafen und die Wasserflachen unterhalb
des Matrosendenkmals in die Nutzung ein-
bezogen werden. Die Lage zum Stadtzent-
rum ist hier nicht ganz so glnstig wie in der
Variante ,Christinenhafen”, sie ist aber im-
mer noch vertretbar; die Erreichbarkeit mit
offentlichen Verkehrsmitteln ist gut.”

fur die Belange der Hanse Sail erhalten.”

,Um das MTZ als Erlebniszentrum auszugestalten, kommt einer attraktiven zeitgeméal3en Dar-
stellung, bei der die Besucher interaktiv einbezogen werden, eine Schlisselrolle zu. Dabei ist
von vornherein auch an Kinder und Jugendliche als wichtige Zielgruppen zu denken.

Das Image darf nicht trocken, altbacken und langweilig“ sein, sondern ,frisch, liberraschend
und interessant®. Daflir bieten moderne Konzepte eine Vielzahl von Méglichkeiten.

Durch Kombination von Dauerausstellung mit Wechselausstellungen ist die Attraktivitat zu
erhdhen; die Interessenten sollen zu erneuten Besuchen angeregt werden. Daflir ist ein hoher
Anteil von Wechselausstellungen vorzusehen. Fur Wechselausstellungen kdnnen zum einen
Objekte aus den Depots genutzt werden, die nicht in der Dauerausstellung enthalten sind.
Zum anderen sind von Zeit zu Zeit besonders attraktive Sonderausstellungen nach Rostock zu
holen, mit denen hohe Besucherzahlen erreicht werden.

Uber die erwahnten Ausstellungsgebiete hinaus werden im MTZ weitere Nutzungen vorgese-
hen:

Ré&aume fur Tagungen, Vortrage, Prasentationen und Veranstaltungen (z.B. maritime Konfe-
renzen, Veranstaltungen der maritimen Vereine, private Feiern mit maritimem Flair) Erlebnis-
gastronomie, Kombise mit Smutje, Maritimer Shop, Maritime Bibliothek, 5-D Kino, Raume fur
Hanse Sail Biro, Hanse Sail Verein, Societat Rostock maritim e.V.*
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Quartierblatt Bussebart, Entwurf (2016), ,Christinenhafen*

Strukturplan, Hansestadt Rostock Luftbildaufnahme der vorhandenen Situation
Eintragung wesentlicher Bezugslinien zum
Innenstadtbereich

Auszug aus dem Text:

sDurch die geplante Neubebauung mit den Baufeldern 1 und 2 wird der in den 1980er Jahren
errichtete Bereich der Nordlichen Altstadt vervollstandigt. Es entsteht eine durchgehende
Stadtkante

- nach Norden in Verlangerung der Bebauung an der Strandstral3e und optischer Ver-
bindung mit dem Kanonsberg

- nach Westen ausgehend von der Bebauung an der Sudseite der Langen StralRe
(WIRO-Birogebéaude) Uber das Haus der Schifffahrt bis zur Neubebauung an der Fi-
scherstral3e.

Auf der Westseite vorgelagert wird das neue Theater als Solitdr mit starker Baumasse und
Architektur eingeordnet. Nordlich vom Theater erstreckt sich ein multifunktional nutzbarer
Platz.

Die wichtigsten Sichtachsen richten sich auf den Stadthafen aus Richtung Lange Stral3e sowie
auf den Kanonsberg aus Richtung Wohnbebauung.*

Studie: Verkehrsuntersuchung zur stadtebaulichen Integration der L 22 im Bereich des Stadt-
hafens SHP Ingenieure, Hannover, 2012

Vorzugsvariante

D-D
Schmales Fubgangerplatedu +
~ Fahrbann In kurzem Tunnel

4 Studie Maritimes Zentrum Stadthafen  Stand April 2017



RG

A

HANSESTADT ROSTOCK

Warnowquerung fur FuRganger und Radfahrer

abutznhof

Weitere Mdglichkeiten, FuRRgangerbriicken
zu installieren, sind an weiteren Stellen
denkbar, eng verbunden mit den Nutzungen
im Stadthafen (dieses Beispiel verbindet den
Bereich der ehemaligen Fischhallen mit der
Uferpromenade und dem Blockweg in
Gehlsdorf) und wiirde die Ortlichkeit Kabut-
zenhof starken (Idee: RGS)

,Christinenhafen*

Studie zu einer festen Warnowquerung
in der Hansestadt Rostock,

Stadthafen Rostock — Gehlsdorf, Ubersichtsplan;
BDC Dorsch Consult (2014)

Variante A: kurzeste Verbindung

Variante B: guter Anschlusspunkt in
Gehlsdorf, direkte Verbindung zum Orts-
zentrum

Variante C: guter Anschlusspunkt zum
Stadtzentrum, auf Gehlsdorfer Seite muss
der Anschlusspunkt gestarkt werden durch
neuen Entwicklungsbereich

Zwei Varianten (siehe Studie BDC Dorsch Consult, 2014)
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RGS

Nutzung Wasserweg — Auswirkungen einer FuBgangerbriicke (mit Offnungsme-
chanismus)

WA S €. % gl

1. Private Segler / Motorschiffe
3. Fahre zwischen Kabutzenhof und Gehlsdorf

Die Warnowquerung in Hohe des Kabut-
zenhofes hatte massive Auswirkungen auf
die Nutzung des Wasserweges.

Fur die Nutzung aller Anlegestege im
Stadthafen, des Haedgehafens und zum
Wenden der grof3eren Schiffe musste die
Bricke jedes Mal passiert und dadurch
weitestgehend gedoffnet bleiben.

Schlussfolgerung:

4. geplante Anlegestelle Kleine Kreuzfahrtschiffe

Die Warnowquerung in Hoéhe des ,Christi-
nenhafens® hat ahnliche Auswirkungen auf
die Nutzung des Wasserweges.

Der Anlegesteg flur private Segler in Hohe
der ehemaligen Fischhallen, der Haedgeha-
fen fur Wassersportler und die Museums-
schiffe sowie die zuklnftige Anlegestelle fir
die kleinen Kreuzfahrtschiffe konnten ohne
Einschrankungen durch die FuRRgangerbri-
cke genutzt werden.

Fur die Nutzung der Anlegestege im Alten
Stadthafen und zum Wenden der gréReren
Schiffe der Blauen Flotte mussten die Bri-
cke passiert und sehr oft getffnet werden.

Eine kontinuierliche Nutzung fur FuBganger und Radfahrer ist nicht gegeben.

Generell sollte in die Uberlegungen einflieRen, bei einer Briicke eine Mindestdurchfahrthéhe
(10-12 m) zu gewabhrleisten, um standige Nutzungen z.B. der Blauen Flotte sicher zu stellen.

Brickenschema

Gehlsdorf

Stadthafen

2. Abschnitt: abwechselnd 6,00 % Steigung bei 10,00 m Lange und 2,00 % Steigung bei 2,00 m Lange
3. Abschnitt: 0,00 % Steigung bei einer Lange von 15,00 m
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Das Ende bzw. der Anfang der Brucke liegt in Gehlsdorf ca. 1,00 m und im Stadthafen ca.
5,00 m uber der Wasseroberflache. Im ersten Abschnitt steigt die Briicke um 1,50 % an. Im
zweiten Abschnitt steigt die Briicke abwechselnd bei einer Lange von 10,00 m um 6,00 % und
bei einer Lange von 2,00 m um 2,00 % an, bis der hochste Brickenpunkt 12,00 m tber der
Wasseroberflache liegt. Dieser Abschnitt hat eine Breite von 15,00 m, um die Durchfahrt im
geschlossenen Zustand flr die Schiffe zu gewahrleisten.

Beispiele:

Passerelle des Deux Rives, Stral3burg/Kehl

Ripshorst-Steg, Oberhausen

FuRRgéngersteg Schlosshof, Winterthur
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Analyse

|

RGS

Kabutzenhof

Lage

o fullaufige Entfernung vom Stadtzent-
rum zum Kabutzenhof ca. 1.500 m

e gute OPNV Anbindung, Entfernung
nachste Haltestelle (Kabutzenhof) ca.
400 m, 4 Haltestellen von der Innen-
stadt entfernt
Flachenpotential von ca. 10.600 m2

e glnstiger Anbindepunkt einer Bricke
in Gehlsdorf, die Briicke wiirde mitten
in der Uferpromenade liegen, dicht am
Zentrum

e Verbindung KTV zum Stadthafen (Uber
die L22) nur Uber Ampeln, Barrierewir-
kung vorhanden

e massive Auswirkungen einer Bricke
auf die Nutzung der Wasserwege

Zustand Flache

¢ sanierte Kaianlagen

e in geringem Ausmall unbefestigte,
grob gegliederte Ebene in schlechtem
baulichen Zustand

e Grun- und Freiflachen ohne Charakter
und spezifische Nutzungen

o Unklare Zuordnung der befestigten
Flachen zu FulRgédngern, Radfahrern,
Pkw

,Christinenhafen*”

Lage

e fulBlaufige Entfernung vom Stadtzent-
rum zum ,Christinenhafen“ ca. 500 m

e gute OPNV Anbindung, Entfernung
nachste Haltestelle (Lange Stral3e) ca.
400 m

. Flachenpotential von ca. 13.000 m2

e guter Anbindepunkt einer Briicke in
Gehlsdorf, die Briicke wurde am Wellen-
weg und einer Wegebeziehung zum Orts-
zentrum und neueren Stadtteilen Gehls-
dorfs liegen

e  Verbindung Stadtzentrum zum Stadt-
hafen (Uber L22) nur Gber Ampeln, Barrie-
rewirkung vorhanden

e  geringere Auswirkungen auf die Nut-
zung der Wasserwege

Zustand Flache

e  sanierte Kaianlagen

e Teilweise unbefestigte, grob geglie-
derte Ebene in schlechtem baulichen Zu-
stand

. Grin- und Freiflachen ohne Charak-
ter und spezifische Nutzungen

e  klare Zuordnung der befestigten Fla-
chen zu FuRgangern, Radfahrern, Pkw

. Im zentralen Bereich des Stadthafens
keine herausragende Zielnutzung, Park-
platz ist falsche Nutzung
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Stadtebauliche Ziele

e Sanierung bzw. Neubau der Stral’en, Wege, Platze und Grunflachen zur multifunktionalen
Nutzung,

e Beseitigung funktionaler Mangel im o6ffentlichen Verkehrs- und Freiraum (z.B. durchgehen-

der Radweg, Spielplatze, Aufenthaltsbereiche),

Einordnung eines zentralen Gebaudekomplexes mit Uberregionaler Anziehungskratft,

Einordnung einer Tourismusinformation mit dem Schwerpunkt Wassertourismus,

Barrierefreie Verbindung zum Stadtzentrum,

Feste Briicke nach Gehlsdorf fir FuRganger / Radfahrer mit Offnungsbereich fur Schiffe

Schlussfolgerungen

Der ,,Christinenhafen* ist unter anderem aufgrund des gréReren Flachenpoten-
tials und der besseren Anbindung zum Stadtzentrum sowohl als Standort fir
einen gesellschaftlichen Zweckbau (Maritimes Zentrum) als auch fir eine etwai-
ge Warnowquerung nach Gehlsdorf am besten geeignet.
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Nutzungen — Tourismusinformation mit Schwerpunkt Wassertourismus und Hanse Sail

Analyse des Bedarfs (Abfrage 2016, Herr Belgardt)

10

dreigeschossig Grolke (m?)
EG 261,00
1. 0G 266,00
2.0G 132,00
Gesamtflache netto 660,00
Gesamtflache brutto 830,00
Grundflache 18 x 18
16 x 20

zweigeschossig
EG
1.0G

Gesamtflache netto
Gesamtflache brutto
Grundflache

Tourismusinformation Nutzungsvorschlag

offentlich
offentlich
offentlich
offentlich
offentlich
offentlich
offentlich
offentlich
offentlich
offentlich

offentlich

intern
intern
intern
intern
intern
intern
intern
intern
intern
intern
intern

intern

Raum

Hanse Forum
Besprechungsraum

Presse

Multifunktionsraum
Treppenhaus/Verkehrsflache
WC Herren EG (auch von auf3en)
WC Damen EG (auch von auf3en)
Souvenir-Verkauf
Buchungszentrale/Info
Bistro/Lounge

Repréasentation

Biro 1

Biro 2

Biro 3

Biro 4

Buro 5

Buro Finanzen
Buro Vertrieb
Buro Marketing/Sponsoring
WC Herren 1. OG
WC Damen 1. OG
Lager 1

Lager 2

GroRRe (m?)
12,00
24,00
36,00
58,00
90,00
7,00
6,00
37,00
60,00
37,00
60,00

25,00
25,00
25,00
15,00
40,00
12,00
11,00
23,00
4,00

4,00

24,00
24,00

GrofRe (m?)

331,00
298,00

630,00
800,00
20 x 20
16 x 25
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Nutzflachen gesellschaftlicher Zweckbau im Stadthafen (Maritimes Zentrum)

Analyse des Berichtes der Projektgruppe ,Maritime Meile im Stadthafen® (2015)

Maritimes
Zentrum
Kultureller
Bereich

Gesamtflache

netto

Gesamtflache

brutto

Grundflache

Studie Maritimes Zentrum Stadthafen

Maritimes
Zentrum

Kommerzieller

Bereich

Gesamtflache

netto

Gesamtflache

zwei
Gebaude

EG

1. 0G

A

HANSESTADT ROSTOCK

Grol3e
(m?)

960,00

1098,00

1230,00

1500,00

ZwWei GrolRe

Gebaude (m?)

EG 1952,00

1. 0G 1506,00
3460,00
4300,00

50 x 50

40 x 60

Maritimes Zentrum - Nutzungsvorschlag

offentliche Sanitarraume (auch von auf3en)

offentliche Verkehrsflache
Blaue Flotte
Tourismusinformationszentrum
Ausstellungsflachen

Kino

Gastronomie 1 (50 Personen)
Maritimer Shop
Verkaufsflache 1
Verkaufsflache 2

Biroflachen

offentliche Sanitarraume
offentliche Verkehrsflache
Gastronomie 2 (50 Personen)
Ausstellungsflachen

Galerie

Societat Rostock maritim e.V.

Buroflachen

Gesamtflache netto

Gesamtflache brutto

Grundflache

Stand April 2017

brutto

Grundflache

EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG

. 0G
0G
0G
0G
0G
0G

L1

. OG

58 x 58

ein Gebaude

32x32
25 x40

GroRe (m?)
60,00
400,00
52,00
84,00
1000,00
322,00
322,00
136,00
136,00
136,00
76,00
2724,00
60,00
400,00
322,00
500,00
700,00
264,00
76,00
2322,00
5050,00

6300,00
45x 75
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Variante 1
Einordnung von 4 Gebauden auf dem moglichen Baufeld ,,Christinenhafen*

Gebéaude 1 — Kultureller Bereich

Gebéaude 2 — Kommerzieller Bereich
Gebaude 3 - Kreuzfahrt Terminal

Gebéude 4 — Hanse Sail-Center (2 Varianten)
Plateau mit Briicke

Spielplatz

Wasser-Aktionsflache

Ausstellungsflache

Seezeichen

= Unterteilung nach Nutzungen — abgrenzbarer Kreuzfahrt Terminal, kommerzielle Nutzung,
kulturelle Nutzung

= Direkte fuBlaufige Verbindung von der Innenstadt zum Stadthafen und weiter nach Gehls-
dorf durch Verknipfung von Plateau und Briicke

= Verlangerung des ,Christinenhafens® nach Osten fiir Einbindung Briicke und neue Nut-
zung

=  Verbindung der Gebaude mit AuRenanlagen in direkter Nutzungsbeziehung

» Intensive Freiflachengestaltung

=  Gesonderte Einordnung des Hanse Sail Centers

Vorteile Variante 1

- Offene Bebauungsstruktur, gute Durchblicke
- Direkte Verbindung Stadtzentrum-Stadthafen-Gehlsdorf
- Abgeschlossener Bereich fur Kreuzfahrt Terminal nicht an markanter Stelle

Nachteile Variante 1

Zusatz-Kosten fur Kai-Erweiterung und langere Briicke
Schiffswendeplatz Kreuzfahrer weit vom Terminal entfernt (westlich)
- Weniger multifunktionale Flache

In Gehlsdorf neuen Entwicklungsbereich schaffen

FuRganger,
briicke X

%l
A R
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Variante 2
Einordnung von 3 Gebauden auf dem moglichen Baufeld ,,Christinenhafen*

Gebéaude 1 — Zentraler Bereich

Gebaude 2 - Kreuzfahrt Terminal

Gebéaude 3 — Hanse Sail Center (2 Varianten)
Plateau mit Aufbauten

Briicke

Spielplatz

Wasser-Aktionsflache

Ausstellungsflache

Seezeichen

= Unterteilung nach Nutzungen — abgrenzbarer Kreuzfahrt Terminal, gesamte weitere Nut-
zung in einem Gebaude

Direkte fu3laufige Verbindung von der Innenstadt zum Stadthafen mit Plateau

Verbindung Stadthafen mit Gehlsdorf mit Briicke, Briickenansatz an schmalerer Stelle
Verbindung der Gebaude mit AuRenanlagen in direkter Nutzungsbeziehung
Freiflachengestaltung mit grél3eren offenen Flachen

= Gesonderte Einordnung des Hanse Sail Centers

Vorteile Variante 2

- Offene Bebauungsstruktur, Durchblicke erhalten

- Mehr multifunktionale Flache

- Geringere Kosten als Variante 1

- Verbindung Gesellschaftlicher Zweckbau im Stadthafen (Maritimes Zentrum) und Bru-
cke starken sich gegenseitig

Nachteile Variante 2

- Abgeschlossener Bereich fur Kreuzfahrt Terminal an markanter Stelle, Schiff muss
immer durch Briicken6ffnung, Tiefgang nicht ausreichend
- Keine optimale Verbindung Innenstadt-Stadthafen-Gehlsdorf

FulRgénger-
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Haupt-Variante

Konzentration Gesellschaftlicher Zweckbau im Stadthafen (Maritimes Zentrum) mit Bri-
cke und Plateau

Kreuzfahrt Terminal an gunstiger Stelle in Bezug auf Wendemdglichkeit

{:‘2_‘/ P77, ////‘////'

Verschisbung nach Westen | fische

Aufschiittung
L —

Gebéaude 1 — Zentraler Bereich

Gebaude 2 - Kreuzfahrt Terminal

Gebéaude 3 — Hanse Sail Center (2 Varianten)
Plateau mit Briicke

Spielplatz

Wasser-Aktionsflache

Ausstellungsflache

Seezeichen

BB T e Y

= Unterteilung nach Nutzungen — abgrenzbarer Kreuzfahrt Terminal, gesamte weitere Nut-
zung in zwei Gebauden, angebunden an die Ful3gangerbriicke

= Direkte fuBlaufige Verbindung von der Innenstadt zum Stadthafen und weiter nach Gehls-
dorf durch Verknlpfung von Plateau und Briicke

= Verlangerung des ,Christinenhafens® nach Osten fiir Einbindung Briicke und neue Nut-
zung

=  Verbindung der Gebaude mit AuRenanlagen in direkter Nutzungsbeziehung

» Intensive Freiflachengestaltung

= Gesonderte Einordnung des Hanse Sail Centers

Vorteile Haupt-Variante

- Offene Bebauungsstruktur, Durchblicke erhalten

- Mehr Bauflache

- Mehr multifunktionale Flache

- Direkte Verbindung Innenstadt-Stadthafen-Gehlsdorf

- Abgeschlossener Bereich fur Kreuzfahrt Terminal beschrankt nicht zentralen Bereich

Nachteile Haupt-Variante

- Zusatz-Kosten fir Kai-Erweiterung und langere Briicke
- In Gehlsdorf neuen Entwicklungsbereich schaffen

14 Studie Maritimes Zentrum Stadthafen  Stand April 2017
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Haupt-Variante - ENTWURF
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HANSESTADT ROSTOCK RGS
Kostenschatzung Hauptvariante
Tourismusinformation,
Hanse Sail Buro/Verein | Variante Dreigeschossig GroRRe (m2)
EG 270,00
1. 0G 270,00
2. 0G 260,00
Gesamtflache Nettoraumflache (85% von BGF) 660,00
Gesamtflache brutto 800,00

Grundflache

16 x 16 oder 13 x 20

Baukosten geschétzt

nach Nettoraumflache 2.500 €/m?

1.650.000,00 €

Planungskosten

geschatzt HZ Ill von

180.000,00 €

Gesamtkosten

gerundet

1.830.000,00 €

Variante Ein Gebaude

Maritimes Zentrum Dreigeschossig GréRe (m?)
EG 3.180,00
oG 2.780,00
oG 2.780,00
Gesamtflache Nettoraumfléche (85% von BGF) 5.960,00
Gesamtflache brutto 7.500,00

Grundflache

60 x 60m oder 50 x 75

Baukosten geschatzt

nach Nettoraumflache 3.000 €/m?

17.880.000,00 €

Planungskosten

geschéatzt HZ 11l von

2.000.000,00 €

Gesamtkosten

gerundet

20.000.000,00 €

16
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RGS

Stellplatzanalyse

A

HANSESTADT ROSTOCK

Stellplatzschatzung (nach gultiger Stellplatz-Satzung)

Parkhaus GrolRe (m?)
Maritimes Zentrum

Blaue Flotte 52,00
Tourismusinformationszentrum 84,00
Maritimer Shop 136,00
Verkaufsflachen 272,00
Buroflachen 152,00
Societat Rostock maritim e.V. 264,00
Ausstellungsflachen 1500,00
Galerie 700,00
Kino (150 Personen) 322,00
Gastronomie (100 Personen) 644,00
Sanitaranlagen, éffentlich 120,00
Kreuzfahrt Terminal

Gaste und Personal

Tourismusinformation +

Hanse Sail

Souvenir Shop 37,00
Buchungszentrale/Info 60,00
Bistro/Lounge (20 Personen) 37,00
Buroflachen 435,00

zuséatzliche 6ffentliche Stpl.

Gesamt

Studie Maritimes Zentrum Stadthafen

Stand April 2017

Berechnungsgrundlage

1 Stpl. je 20 - 30 m2 Nutzflache

1 Stpl. je 20 - 30 m2 Nutzflache

1 Stpl. je 30 - 40 m? Verkaufsnutzflache
1 Stpl. je 30 - 40 m? Verkaufsnutzflache
1 Stpl. je 30 - 40 m2 Nutzflache

1 Stpl. je 30 - 40 m2 Nutzflache

1 Stpl. je 80 - 100 m? Nutzflache

1 Stpl. je 80 - 100 m? Nutzflache

1 Stpl. je 5 Sitzplatze

1 Stpl. je 8 - 10 Sitzplatze

1 Stpl. je 30 - 40 m2 Nutzflache

pauschal

1 Stpl. je 30 - 40 m2 Verkaufsnutzflache
1 Stpl. je 20 - 30 m2 Nutzflache

1 Stpl. je 8 - 10 Sitzplatze

1 Stpl. je 30 - 40 m2 Nutzflache

pauschal

Anzahl Stpl.

3,0
4,0
4,5
9,0
5,0
9,0
19,0
9,0
30,0
25,0
4,0

60,0

1,0
3,0
5,0
14,5
20,0
225,0
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HANSESTADT ROSTOCK RGS

Stadtebauliche Zusammenhénge und Erfordernisse

i
| ﬁufschﬁtiung" i+ I
'l'. R M=

Plateaw

Y

\éer,elch Term na|

Wesentliche funktionale Zusammenhange des Stadthafens mit der Innenstadt, dem nérdlichen Warnowufer
(Gehlsdorf) und der Schifffahrt

Daraus abgeleitete MalBhahmen

Stadthafen Planung/Bau Gesellschaftlicher Zweckbau im Stadthafen
(Maritimes Zentrum) + Hanse Sail Center

Planung/Bau Erweiterung Christinenhafen (Beachtung
Stromungsverhaltnisse)

Planung/Bau Plateau

Planung/Bau Kreuzfahrt Terminal

Warnow Planung/Bau Bricke
Ausbaggerung Warnow
Konzept Kleine Kreuzfahrer

Gehlsdorf Entwicklung der Anschlusspunkte der Brucke
Ausbau Wegebeziehungen in den Stadtteil
Entwicklung Wohnungsbaustandorte
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HANSESTADT ROSTOCK

Entwicklungspotentiale in Gehlsdorf

Rechtskréftige, laufende und - Bebauungsplane (Wohnungsbau Reserven)

 15W. 123 Wohngeb|et
,,Ehemall ger Marmestutz unkt Gehlsdorf“

Bundeswassersirafie
Braitling und Untorwarnow

Unterlagen zu Gehlsdorf — Amt fur Stadtentwmklung Stadtplanung und Wirtschaft (2016)

rechtskréftige Bebauungsplane
Bebauung entsprechend rechtskraftigen B-Plan teilweise 200
15 W.15.1 15.W.99 Gehlsdorfer Nordufer méglich / fir Teilbereich B-Plananderung in Vorbereitung
Ehem. Marinegelénde 130
15 W.15.5 15.W.123 Gehlsdorf (Rest) Bebauung in Realisierung
laufende Planverfahren
Satzungsbeschluss in Vorbereitung - Rechtskraft 180
15 W.15.1 15.WA.178 Obere Warnowkante Gehlsdorf |angestrebt 2017
Planverfahren noch nicht begonnen
derzeit vorbereitende Untersuchungen zum B- 150
15 W.15.1 15.W.135 Melkweg Planverfahren
derzeit vorbereitende Untersuchungen zum B- 110
15 W.15.2 15.W.109 Rostocker Stralte Planverfahren

Entwicklungspotenziale Gehlsdorf
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HANSESTADT ROSTOCK RGS
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Visualisierung A

HANSESTADT ROSTOCK

Heutiger Zustand des Stadthafens im Bereich der Bauflache ,Christinenhafen®

Visualisierung der Idee eines Gesellschaftlichen Zweckbaus im Stadthafen (Maritimes Zent-
rum) am Standort ,Christinenhafen®
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HANSESTADT ROSTOCK

Visualisierung der Idee eines Gesellschaftlichen Zweckbaus im Stadthafen (Maritimes Zent-
rum) am Standort ,Christinenhafen®

———

| i
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RGS HANSESTADT ROSTOCK

Ansicht von Norden
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HANSESTADT ROSTOCK RGS

Ansicht von Nord-Westen
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HANSESTADT ROSTOCK
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