Stadt Grabow

Land Mecklenburg — Vorpommern
Landkreis Ludwigsiust-Parchim

Bebauungsplan “Gewerbepark A 14“

begrenzt durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans fur die Gewerbeflachen an der
BS / A 14 -geplant im Norden, durch die LandesstraRe L 072 (B 5) im Osten und durch Wald-
flachen im SUden und im Westen

Begriindung

Grabow, August 2020



Stadt Grabow Bebauungsplan ,Gewerbepark A 14¢

Umweltbericht

Begriindung 2
Inhalt
1 PLANUNGSANLASS 3
1.1 Ziel und Zweck der Planung/Grundziige 3
1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes 4
1.3 Bisheriger und geplanter Verfahrensablauf 5
2 PLANUNGSGRUNDLAGEN 6
2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben {ibergeordneter Planungen 6
2.2 Angaben zum Bestand 10
2.2.1 Stadtebauliche Ausgangssituation und Umgebung 10
2.2.2 Nutzung und Bebauung 10
2.2.3 Verkehriiche und stadttechnische Infrastruktur 11
2.2.4 Eigentumsverhéltnisse 1
3 PLANUNGSINHALTE 11
31 Art der baulichen Nutzung 11
3.2 MaB der baulichen Nutzung 11
3.3  Uberbaubare Grundstiicksfliche 12
3.4 Von der Bebauung freizuhaltende Flichen 12
3.5 Fldchen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen 13
3.6 VerkehrserschlieBung 13
3.7 Technische Infrastruktur 14
3.7.1  Wasserversorgung 14
3.7.2 Léschwasser/ Brandschutz 14
3.7.3 Schmutzwasserableitung 14
3.7.4 Niederschlagswasserableitung 15
3.7.5 Elektroenergieversorgung 15
3.7.6 StraBenbeleuchtung 16
3.7.7 Erdgasversorgung 16
3.7.8  Anlagen der Telekommunikation 16
3.7.9 Miillentsorgung/ Abfallwirtschaft 16
3.8 Immissionsschutz 16
3.9 Griinordnung 18
3.10 Artenschutz 18
3.11  Fléchen fiir Wald 21
3.12 Nutzungsbeschridnkungen 23
3.13 l;!bernahme von Rechtsvorschriften 24
3.13.1 Ortliche Bauvorschriften/ Gestaltung 24
3.13.2 Naturschutzrechtliche Regelungen / Schutzgebiete 24
3.14 Kennzeichnungen/Nachrichtliche Ubernahmen 25
4 FLACHENBILANZ 26
SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG 27
5.1 Bodenordnende MaBnahmen 27
5.2 Kosten und Finanzierung 27
6 HINWEISE ZUR UMSETZUNG DER PLANUNG 27



Stadt Grabow Bebauungsplan ,Gewerbepark A 14¢
Begrlindung 3

1 PLANUNGSANLASS

1.1 Ziel und Zweck der Planung/Grundziige

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes “Gewerbepark A 14“ beabsichtigt die Stadt
Grabow die Entwicklung eines Gewerbegebiets am Knotenpunkt der Autobahn A 14 mit der
LandesstraBBe L 072.

Grundlage fur die Wahl dieses Standortes bilden neben den im Landesraumentwicklungs-
programm M-V und im Regionalen Raumentwicklungsprogramm f{ir die Planungsregion
Westmecklenburg festgehaltenen Zielen und Grundséatzen der Raumordnung vor allen Din-
gen auch die Ergebnisse des Regionalen Entwicklungskonzepts A 14 (REK A 14). Das Re-
gionale Entwicklungskonzept wurde gemeinschaftlich von den Stadten Ludwigslust, Neu-
stadt-Glewe und Grabow sowie weiterer benachbarter Gemeinden erstellt und bildet fr die
Partnerkommunen die Grundlage und den konkreten Handlungsrahmen fiir die weitere Zu-
sammenarbeit hinsichtlich einer gemeinsamen und abgestimmten Entwicklung in der Region.

Durch den Bau der Autobahn A 14 ergeben sich insb. fiir die Staddte Grabow und Ludwigslust
neue Perspektiven.

wAls Teil der Metropolregion Hamburg, zwischen Hamburg und Berlin gelegen, kénnen aus
der Region verschiedene bedeutende Quell- und Zielméarkte erreicht werden. Mit der A24,
dem vorhandenen ICE-Anschluss und der guten Anbindung an die Ostseehdfen in M-V und
den Hamburger Hafen besteht bereits heute ein wichtiges Grundgeriist an Verkehrsinfra-
struktur. Mit der geplanten Sidverldngerung der A14 bis Magdeburg wird dieses erweitert.
Die A14 wird in Kombination mit der A9 kiinftig die kiirzeste Verbindung zwischen Ostsee-
raum und der Metropolregion Minchen sein. Sie ermdglicht eine direkte und schnelle Anbin-
dung der Ostseeurlaubsregionen in M-V an den siid- und mitteldeutschen Raum.

Zudem bietet die A14 eine attraktive Alternative, um die heute stark belastete A1 und A7 zu
umgehen. Mit dem Bau der festen Fehmarnbeltquerung kénnte die Bedeutung der Region
als ,Bypass*“ fir den Hamburger Raum weiter zunehmen. Die volle Wirkung der A14 wird
jedoch erst in einigen Jahren eintreten. Zudem steht die Region im Wettbewerb mit anderen
Standorten der Metropolregion Hamburg sowie entlang der beiden Verkehrsachsen A24 und
A14. Hier gilt es, in der REK A14-Region ein eigenes Profil zu entwickein.

Die Lage im Kreuz zweier transnationaler Korridore ist hierbei ein Standortvorteil. Zudem
mussen die ,weichen” Standortfaktoren, die ldndlichere Rdume gegentiber urbaneren Zen-
tren auszeichnen kénnen, gezielt weiterentwickelt werden. Dazu gehért die Schaffung attrak-
tiven, vielfdltigen und nachfrageorientierten Wohnraums, die Sicherung umfassender und
bezahlbarer Kinderbetreuungsangebote wie auch die Vermarktung der naturrdumlichen
Potenziale fir den Tourismus und die Freizeitgestaltung in der Region. Die friihere Bedeu-
tung der Region als Industriestandort driickt sich noch heute in einem erhéhten Fachkréaf-
teanteil an den Beschdftigten aus (ca. 5 % lber dem Bundesdurchschnitt), der somit einen
weiteren Standortvorteil darstellt.

Die Region um Ludwigslust, Neustadt-Glewe und Grabow muss sich kiinftig zukunftsorien-
tiert und innovationsférdernd aufstellen durch gezielte Kooperation mit den Forschungs-
einrichtungen in M-V. Nicht zuletzt kann sich die Region unter Ausschépfung ihrer natlirli-
chen Energiepotenziale eine zukunftsorientierte, unabhédngige Basis als Standort flir Unter-
nehmen und Lebensort fiir die Menschen der Region aufbauen.”

(Quelle: ,Regionales Entwicklungskonzept A 14 Region Ludwigslust - Neustadt-Glewe — Grabow*; CIMA Bera-
tung + Management GmbH, Stand: Februar 2015)

Ziel der Stadt Grabow ist es gemeinsam mit der Stadt Ludwigslust, den Standort Ludwigs-
lust/Grabow im Bereich der A 14 fir die Bereiche Industriegebiet Stidekoppel in Verbindung
mit den Bereichen des Bebauungsplanes “Gewerbepark A 14" als landesweit bedeutender
Standort fir Industrie und Gewerbe aufgenommen wird.
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Die Stadt Ludwigslust plant etwa gleichzeitig die Erweiterung des Industriegebiets Stiidekop-
pel (Bebauungsplan TE 7 Industriegebiet Garnison Techentin). Der Standort des geplanten
Gewerbegebietes an der LandesstraBe L 072 zeichnet sich durch die direkte Anbindung an
die A14 lber die Anschlussstelle Grabow aus. Dies bietet ein hervorragendes Potenzial fir
weitere Entwicklungsméglichkeiten.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes “Gewerbepark A 14" ist die Umwandlung von
Waldflachen verbunden. Vorhandene Waldflachen sollen vorwiegend in Gewerbeflachen
umgewandelt werden. Die zur Umwandlung beantragende Waldflache liegt im Sliden des
Geltungsbereiches und wird durch Waldwege, -abteilungen und das nérdliche Griinland be-
grenzt. Der Umfang der Waldumwandlungsflache betragt ca. 38,62 ha. Gemafi Landeswald-
gesetz (LWaldG M-V, 2011) besteht bei Waldverlusten grundsétzlich eine Pilicht zur Kom-
pensation durch Schaffung neuer Waldflachen auf bisher nicht als “Wald“ eingestuften Fla-
chen.

Die geplante Entwicklung des Gewerbegebietes gilt als ein Eingriff in Natur und Landschaft.
Der Umfang des Eingriffs ist soweit wie mdglich zu minimieren, die nicht vermeidbaren Ein-
griffe sind zu bilanzieren und auszugleichen. Hierflir wurde parallel zum Bebauungsplan ein
Grunordnungsplan erarbeitet. Ein Teil des erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs
soll durch MaBnahmen innerhalb des Plangebiets erbracht werden. Der lUberwiegende Teil
der Eingriffe wird multifunktional mit der Neuaniage von Wald (Ersatzaufforstung) kompen-
siert.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Grabow stellte die betroffenen Grundstiicke Uberwie-
gend als Flachen fir Wald dar. Teile des Bebauungsplangebiets waren als Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt und als gesetzlich geschiitzte Biotope gekennzeichnet. Parallel
zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes hat der Flachennutzungsplan daher eine
6. Anderung erfahren. Ziel der Flachennutzungsplaninderung war die Darstellung der FI3-
chen als Gewerbegebiete und als Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans
wurde am 25.09.2019 von der Stadtvertretung abschlieBend beschlossen.

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Bescheid des Landrats des Landkrei-
ses Ludwigslust-Parchim vom 04.12.2019 genehmigt.

Die Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung erfolgte ortstiblich am 07.02.2020.
damit ist die Wirksamkeit der 6. Anderung des Flachennutzungsplans mit Ablauf des
07.02.2020. eingetreten.

Somit ist der vorliegende Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

GeméaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere
auch die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse zu berlicksichtigen. In
direkter Umgebung des Plangebietes sind neben dem Bebauungsplangebiet fir die Gewer-
beflachen an der B5 / A 14 -geplant keine schutzbedirftigen Nutzungen oder Immissionsorte
vorhanden, so dass Konflikte zwischen der geplanten gewerblichen Nutzung und anderen
Nutzungen in der nédheren Umgebung derzeit nicht erkennbar sind. In der weiteren Umge-
bung sind jedoch einzelne Nutzungen (z.B. Rettungsdienst, Randbebauung Grabow) zu be-
racksichtigen. Das Plangebiet selbst unterliegt den Einfliissen des StraBenverkehrs auf der
Autobahn A 14 und der angrenzenden LandesstraBe L 072 sowie der Bahnstrecke 6100
zwischen Klein Warnow und Ludwigslust. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum Bebau-
ungsplan wurden die durch den Stra3en- und Schienenverkehr hervorgerufenen und auf das
Plangebiet einwirkenden Immissionen ermittelt und bewertet. Die erforderlichen und notwen-
digen MaBnahmen zur Larmminderung oder zum Schallschutz wurden dann als Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen.

1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt unmittelbar sliddstlich der Autobahnabfahrt Grabow
ander A 14,
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Der raumliche Geltungsbereich wird &rtlich begrenzt:

im Norden: durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fir die Ge-
werbeflachen an der B5/ A 14 -geplant,
im Osten: durch die LandesstraBe L 072

im Siiden und im Westen:  durch Waldflachen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 159/1 und 160/5 (teilweise) der Flur 17,
Gemarkung Grabow. Die Gesamtfliche des Plangebietes betrégt rund 46,2 ha.

Als Plangrundlage dient der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Dipl.-Ing. H.-G.
Jansen, 6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur, Alter Postweg 32, in 19294 Neu Kalif3,
mit Stand von Marz 2018.

1.3 Bisheriger und geplanter Verfahrensablauf

Die Stadtvertretung der Stadt Grabow hat in ihrer Sitzung am 16.09.2015 beschlossen, den
Bebauungsplan “Gewerbepark A14“ aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss ist im
,Grabower Amtsanzeiger” - amtliches Mitteilungsblatt des Amtes Grabow - vom 02. Oktober
2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Stadtvertretung Grabow hat in der Sitzung am 16.09.2018 auch beschlossen, die friihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer 6ffentlichen Ausle-
gung des Vorentwurfs durchzufihren. Der Offentlichkeit wurde nach ortsiblicher Bekannt-
machung vom 02.11.2018 in der Zeit vom 12.11.2018 bis zum 14.12.2018 die Mdglichkeit
gegeben, sich iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unter-
scheidende Lésungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebiets in Betracht
kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten; ihr
wurde dabei auch Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung geben. Auch Kinder und Ju-
gendliche sind Teil der Offentlichkeit im Sinne des § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB. Der Inhalt der
Bekanntmachung und die entsprechenden Unterlagen wurden zusétzlich auf den Internetsei-
ten des Amtes Grabow eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt werden kann, wurden geméaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
14.11.2018 von der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB auf-
gefordert.

Nach Auswertung der Stellungnahmen zum Vorentwurf billigte die Stadtvertretung der Stadt
Grabow am 25.09.2019 den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebau-
ungsplans. )

Zur Beteiligung der Offentlichkeit wurde geman § 3 Abs. 2 BauGB eine éffentliche Auslegung
in der Zeit vom 12.11.2019 bis einschlieBlich 16.12.2019, montags von 9.00 Uhr bis 12.00
Uhr, dienstags von 9.00 Uhr bis 12 Uhr und 14.00 Ur bis 16.00 Uhr, mittwochs von 9.00 Uhr
bis 11.00 Uhr, donnerstags von 9.00 Ubr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und frei-
tags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr durchgefiihrt.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ber die Sat-
zung unberlcksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im “Grabower Amtsanzeiger”, amtli-
ches Bekanntmachungsblatt der Stadt Grabow, am 01.11.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen worden, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verflgbar sind.

Der Inhalt der Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterla-
gen wurden zusétzlich auf den Internetseiten des Amtes Grabow eingestellt.
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Von den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 01.11.2019 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung
eingeholt worden.

Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) sowie die Anpas-
sung an die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB) erfolgten parallel zur Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange.

Nach Auswertung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange mit dem Abwagungsbeschluss wird die Stadtvertretung
Grabow den Satzungsbeschluss fassen.

Von der Offentlichkeit waren keine Stellungnahmen vorgebracht worden.

Die Ergebnisse der Prifung der Stellungnahmen werden geman § 3 Abs. 2 Satz 4, 2. Halb-
satz BauGB mitgeteilt.

Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, tritt er mit der ortslbli-
chen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Der Inhalt der Bekanntmachung sowie der Plan einschlieBlich der Begriindung, des Umwelt-
berichts und der zusammenfassenden Erklarung werden zusatzlich auf den Internetseiten
des Amtes Grabow eingestellit.

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben libergeordneter Planungen
Grundlagen des Bebauungsplanes sind.

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017

(BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S.
587),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- Planzeichenverordnung - PlanzVvom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch das
dritte Gesetz zur Anderung der Landebauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom
19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682).

- Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
2010, S. 66), mehrfach geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016
(GVOBI. M-V S. 431, 436).

Verbindliche Vorgaben (ibergeordneter Planungen sind:

Ziele der Raumordnung
MafBgebend ist das Landesraumentwicklungsprogramm aus dem Jahr 2016.

Grabow hat danach die Funktion eines Grundzentrums und liegt im Nahbereich des
Mittelzentrums Ludwigslust. Die Stadt liegt direkt an einem groBrdumigen StraBennetz,
einem groBraumigen Eisenbahnnetz und an einer Wasserstrafe.
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Auszug aus der Karte des Landesraumentwmklungsprogramms M-V aus dem Jahr 2016

GeménB 4.3.1 ,Flachenvorsorge fur Industrie- und Gewerbeansiedlungen mit landesweiter
Bedeutung® gelten folgende Ziele des Landesraumentwicklungsprogramms:

(1) Die Standortoffensive zur Schaffung attraktiver groBer zusammenhangender Industrie-
und Gewerbeflachen als Voraussetzung fiir eine erfolgreiche Ansiedlungspolitik soll fort-
gesetzt und weiterentwickelt werden. Dabei sollen insbesondere die spezifischen Anfor-
derungen der Ostseehéfen Rostock, Sassnitz-Mukran, Stralsund und Wismar beriicksich-
tigt werden.

(2) Standorte fUr die Ansiediung flachenintensiver klassischer Industrie- und Gewerbeunter-
nehmen mit landesweiter Bedeutung sind die in Abbildung 19 des LREP M-V genannten
Standorte. An diesen Standorten hat die gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang
vor anderen Nutzungen. Soweit raumbedeutsame Planungen, MaBnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen die Belange der gewerblichen und industriellen Nutzung be-
eintrachtigen, sind diese auszuschlieBen. (2)

Vor dem Hintergrund ausreichender Flachenpotenziale fiir klassische Industrie- und Gewer-
beansiedlung und im Sinne der Umsetzung der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie sollen
zusatzliche GroB3standorte fir klassische Industrie- und Gewerbeansiedlungen in Mecklen-
burg-Vorpommern nur dann entwickelt werden, wenn sie folgende 10 Kriterien ausnahmslos
erfillen:

1. Es muss ein bereits im Regionalen Raumentwicklungsprogramm verankertes regional

bedeutsames Industrie- und Gewerbegebiet sein.
2. Es muss ein bestehendes und erweiterbares Industrie- und Gewerbegebiet sein.
3. Das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet muss zu mehr als 50 % ausgelastet sein.
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4. Die Erweiterungsflaiche muss mindestens 50 ha grof3 und fiir eine Industrieansiedlung
geeignet sein. Dabei muss die Bestands- und Erweiterungsflache zusammen mindestens
100 ha groB3 sein.

5. Alternativ zu einem bestehenden, erweiterbaren GroBstandort kommt eine Wiederbele-

bung von Konversionsflachen (Brachflachenaktivierung) mit einer Fiache von mindestens

100 ha in Betracht.

Der Standort muss Uber eine verkehrsgiinstige Lage zur Autobahn verfligen.

Der Standort muss Uber eine Gleisanbindung oder eine direkte Flughafenlage verfligen.

Die Flachen missen naturschutzfachlich konfliktarm sein.

Der Standort sollte eine geringe Entfernung zu Ober- und Mittelzentren aufweisen.

0. Die ErschlieBung des Standortes muss gesichert oder mit vertretbarem Aufwand um-

setzbar sein.

Der Standort Grabow-Ludwigslust Siid erfllite gemaR LREP M-V aus dem Jahr 2016 noch
nicht alle Kriterien. Insbesondere bedarf es laut der Aussagen im LREP M-V weiterer Unter-
suchungen zur Bewertung des naturschutzfachlichen Konfliktpotenzials.

GeméB 5.1.2 Infrastruktur und Verkehrstrager des LREP M-V, Punkt (3) gilt:

.Innerhalb des StraBennetzes sollen die internationalen, groBraumigen und (berregionalen
Strecken die Hauptlast des Wirtschafts-, Berufs- und Freizeitverkehrs aufnehmen. Zur Wei-
terentwicklung dieses StraBennetzes stehen Maf3nahmen zum Erhalt der Substanz, zur Er-
héhung der Sicherheit, zur Verkehrslenkung und zur Verbesserung der Flissigkeit und
Leichtigkeit des Verkehrs im Vordergrund. Daneben sind die in Abbildung 25 aufgefiihrten
Aus- und Neubaumaf3inahmen umzusetzen. (Z)"

Die Abbildung 25 im LREP M-V sieht fiir die Region Westmecklenburg die A 14 - Bundesau-
tobahn A 24 bis Landesgrenze Mecklenburg-Vorpommern / BAB (A 14 von Grabow bis Lan-
desgrenze in Bau, Rest zwischenzeitlich realisiert) als wichtiges Projekt fir den Aus- und
Neubau des StraBennetzes vor. Dies wurde zwischenzeitlich fiir den Bereich Grabow reali-
siert.

2omNo

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM-LVO M-V)
aus dem Jahr 2011 sieht das Bebauungsplangebiet innerhalb des Grundzentrums Grabow.
Grundzentren sollen gemafi 3.2.2 (2) des RREP WM als Standorte fur die Versorgung der
Bevdlkerung ihres Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten wirt-
schaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt werden.

Grabow liegt gemaB RREP WM direkt an einem groBraumigen StraBennetz, einem grof3-
rdumigen Schienennetz und an einem wichtigen Schifffahrtsweg.

Im Kapitel 4.3.1 ,Regional bedeutsame Gewerbe- und Industriestandorte” des RREP WM
werden die bedeutsamen Entwicklungsstandorte Gewerbe und Industrie fir die Planungsre-
gion benannt. Weitere Bauflachenentwicklungen fir Industrie, Gewerbe und Handwerk Uiber
den Eigenbedarf der ortsansassigen Betriebe und Unternehmen hinaus sollen geman
4.3.1(2) unter Beachtung der Grundsédtze einer geordneten Siedlungsentwicklung geman
Kap. 4.1 des RREP WM insbesondere in den Zentralen Orten erfolgen. Hierzu z&hlt auch die
Stadt Grabow.

Im Kapitel 6.4.3 ,Motorisierter Individualverkehr* des RREP WM werden die Ziele flir den
Ausbau des StraBenverkehrsnetzes benannt. GemaB 6.4.3(3) gilt: ,Nach dem Bedarfsplan
flr BundesfernstraBen sind fir die Planungsregion folgende MafBnahmen vorgesehen und
umzusetzen sowie die erforderlichen Flachenanspriiche zu sichern:

Ein wichtiges Verkehrsbauvorhaben ist die A 14, insbesondere die Weiterfihrung vom ent-
stehenden Kreuz Schwerin Uber Ludwigslust und Grabow in Richtung Wittenberge (Bran-
denburg) nach Magdeburg (Sachsen-Anhalt). Von besonderer Bedeutung ist diese Verbin-
dung flr Wismar, aber auch fiir Rostock mit den Seehéfen, um eine bessere Erreichbarkeit
des mitteldeutschen Wirtschaftsraumes zu sichern.
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Auszug aus der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg aus dem Jahr 2011

Mit Schreiben vom 30.09.2015 hat die Stadt Grabow gemaRB § 17 Landesplanungsgesetz
M-V die Planungsanzeige zum Bebauungsplan “Gewerbepark A 14" und zur 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes an das zustandige Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg gerichtet. In seiner landesplanerischen Stellungnahme vom 19.11.2015
hat das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg erklart, dass der Pla-
nung keine Ziele und Grundsétze der Raumordnung entgegenstehen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Grabow aus dem Jahr 2006 stellt den betroffenen Be-
reich Uberwiegend als Waldflachen dar. Geringe Anteile des Plangebiets sind als Griinflache
und als gesetzlich geschiitztes Biotop dargestellt.

Der Bebauungsplan war damit derzeit nicht geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes hat der
Flachennutzungsplan daher eine 6. Anderung erfahren. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sit-
zung am 16.09.2015 den Beschluss zur Einleitung des Anderungsverfahrens gefasst. Die 6.
Anderung des Flachennutzungsplans wurde am 25.09.2019 von der Stadtvertretung ab-
schlieBBend beschlossen und mit Bescheid des Landrats des Landkreises Ludwigslust-
Parchim vom 04.12.2019 genehmigt.

Die Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung erfolgte ortsiiblich am 07.02.2020.
damit ist die Wirksamkeit der 6. Anderung des Flachennutzungsplans mit Ablauf des
07.02.2020. eingetreten. Somit ist der vorliegende Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Grabow (Stand 6. Anderung, 2020)

2.2 Angaben zum Bestand

2.2.1 Stéadtebauliche Ausgangssituation und Umgebung

Die fir eine neue bauliche Nutzung als Gewerbegebiet vorgesehene Flache ist derzeit fast
vollsténdig als Wald festzustellen.

Lediglich sudlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes fir die Gewerbefladchen an der
B5/ A 14 -geplant ist eine als Griinland zu bezeichnende Lichtung im Wald vorhanden.

Uber die Grundstlicke des vorgenannten Bebauungsplanes soll die verkehrliche Anbindung
des Bebauungsplangebiets “Gewerbepark A 14“ an die LandesstraBBe L 072 erfolgen.

Im Norden bildet der Geltungsbereich des Bebauungsplans fiir die Gewerbeflachen an der
B5/ A 14 -geplant die Grenze zum Bebauungsplangebiet “Gewerbepark A 14“.

Im Nordosten bildet die Landesstra3e L 072 die Grenze des Bebauungsplangebiets.

Im Siiden und Westen begrenzen auch nach der Waldumwandlung bestehende Waldflachen
den Bebauungsplan.

Bodendenkmale sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht vorhanden. Die weitergehenden Hinweis (Kapitel 6.) sind zu beachten.
Baudenkmale und ausgewiesene Denkmalbereiche sind ebenfalls nicht vorhanden.

2.2.2 Nutzung und Bebauung

Auf der fur eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flache besteht neben der Uberwiegenden
Waldnutzung auch eine Weidenutzung. Baulicher Bestand ist nicht vorhanden.
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2.2.3 Verkehrliche und stadttechnische Infrastruktur

Die verkehrliche Infrastruktur wird durch die Lage an der LandesstraBBe L 072 gekennzeich-
net. Sie stellt die Anbindung sowoh!| an die Stadt Grabow als auch {ber die Autobahnan-
schlussstelle Grabow der A14 an das Uiberregionale Verkehrssystem sicher.

Neben den stadttechnischen Anlagen zur ErschlieBung im Rahmen des Bebauungsplans fir
die "Gewerbefldchen an der B 5/ A 14 -geplant” sind keine nennenswerten stadttechnischen
Infrastrukturanlagen vorhanden. Sie bedlrfen einer grundsétzlichen Neuerrichtung.

2.2.4 Eigentumsverhéltnisse

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flurstiicke befinden sich im Eigen-
tum der Stadt Grabow. Dies trifft auch fiir benétigte externe Flachen (Waldumwandlung) zu.

3  PLANUNGSINHALTE
3.1 Art der baulichen Nutzung

Alle im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Baugrundsticke werden als Ge-
werbegebiete festgesetzt. Gewerbegebiete (GE) dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Die folgenden Arten der Nutzung sind in den festgesetzten Gewerbegebieten allgemein zu-
lassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind Tankstellen und Vergniigungsstatten.

Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete nicht zulassig. Ge-
maB § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind als Einzelhandelsnutzungen ausschlieBlich Ver-
kaufsstatten flr betriebstypische Waren oder Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansas-
sigen Gewerbebetriebes zuldssig. Diese Verkaufsstatten missen in unmittelbarem raumli-
chen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbebetrieb stehen. Die Ver-
kaufsstatte muss dem eigentlichen Gewerbebetrieb raumlich angegliedert und als dessen
untergeordneter Bestandteil erkennbar sein. Je Betrieb ist eine Verkaufsstatte mit einer Ver-
kaufsflache von nicht mehr als 100 m2 zul&ssig.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Fur die Gewerbegebiete wird eine Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt und damit
das gemén § 17 BauNVO zulassige MaB der baulichen Nutzung bewusst voll ausgeschopft,
um eine optimale Nutzung der Grundstiicke zu ermdglichen.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird auf maximal 3 Vollgeschosse und eine maximale
Gebdudehdhe von 30 m Ober Gelande (entspricht etwa 64 m tber DHHN92) begrenzt.

Mit der Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse wird unter Berlicksichtigung der
sinnvollen GRZ von 0,8 einerseits die grundsétzlich zulassige GFZ von 2,4 gemai § 17 Abs.
2 BauNVO erreicht und auch eingehalten.

Bei einer fehlenden Zahl der zuléssigen Vollgeschosse waren gegeniiber der zuldssigen
GFZ von 2,4 bei mdglichen 9 Vollgeschossen bei einer Gebaudehéhe von etwa 30 m Uber
Grund eine GFZ von 7,2 mdéglich.
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Einer derartig unzulassigen Dichte wird mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ent-
schieden vorgebeugt.

Die sonst ermdglichte stadtebauliche Nutzungsdichte wéare bei der moglichen Arbeitsplatz-
dichte auch mit einem nicht gewollten und zu bewéltigendem exorbitanten Verkehrsaufkom-
men verbunden. Daneben zielt die Planung insbesondere auf die Entwicklung im produzie-
renden Bereich, also auf hallenartige Baukdrper und keine Verwaltungs- und Birotlrme.

Die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen diirfen durch die Héhen einzelner, betrieblich
notwendiger Geb&udeteile und technischer Anlagen um maximal 25 von Hundert Gberschrit-
ten werden.

Eine Ausnahme zur zuldssigen Hohe baulicher Anlagen wird flir das GE 4 festgesetzt. Hier
soll die Errichtung eines Werbeturms mit Fernwirkung und einer Héhe bis zu 80 Metern er-
moglicht werden. Da die Gelandehdhe hier bis zu 34 m liber DHHN92 liegt, erfolgte die Be-
grenzung der Oberkante baulicher Anlagen in m als HéchstmaB auf 114 m Ober DHHN92.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine még-
lichst optimale Ausnutzung der Gewerbegebiete. In diesem Sinne erfolgt die Festsetzung der
Baugrenzen grof3ziigig und orientiert sich an den Grenzen der Baugebiete.

Da im Westen und Siiden bestehende Waldflachen an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes angrenzen, ist hier zur Sicherung von Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand
bei der Errichtung von baulichen Anlagen ein Abstand von 30 m einzuhalten
(§ 20 Abs. 1 Landeswaldgesetz M-V). Bei der Festsetzung der Baugrenzen wurde dies be-
riicksichtigt.

Ebenso verhélt es sich mit dem Abstand von 20 m gemessen vom auBeren Rand der befes-
tigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, der Landesstrae L 072.
AuBerhalb der nach § 5 Abs. 2 des StraBen- und Wegegesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (StrWG - MV) vom 13. Januar 1993, gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 229) festgesetzten Ortsdurchfahrten dlrfen bauliche
Anlagen im Sinne der Landesbauordnung an Landes- und KreisstraBen in einer Entfernung
bis zu 20 m, jeweils gemessen vom auBeren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugver-
kehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Anlagen der AuBenwerbung auBerhalb
der Ortsdurchfahrten stehen den baulichen Anlagen des Absatzes 1 gleich.

Der Trager der StraBenbaulast kann gemas § 31 Abs. 3 StrWG - MV) im Einzelfall Ausnah-
men zulassen. Diese kdnnen mit Bedingungen und Auflagen versehen werden.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO geman § 23 Abs. 5 BauNVO sowie Uberdachte
Stellplatze und Garagen geménB § 12 Abs. 1 und 6 BauNVO sind in diesem Bereich ebenfalls
nicht zuldssig. Nicht Uberdachte Stellplatze sind dagegen zugelassen.

Geméan § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist an Gewassern zweiter Ordnung der Gewas-
serschutzstreifen von beidseitig 5 m von jeglicher Bebauung freizuhalten. Dies gilt auch fur
verrohrte Gewdasserabschnitte. Abweichungen hiervon sind von der unteren Wasserbehérde
des Landkreises genehmigen zu lassen. Daher erfolgte die entsprechende Festsetzung zu
den Uberbaubaren Grundsticksflachen an diesem Gewasser in der Planzeichnung.

3.4 Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen

In den von Bebauung freizuhaltenden Flachen entlang der LandesstraBe L 072 (20 Meter ge-
messen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn) ist die Errichtung von baulichen Anla-
gen im Sinne der Landesbauordnung M-V unzulassig.

Anlagen der AuBenwerbung stehen den baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung
M-V gleich (§ 31 Abs. 1 und 2 des StraBen- und Wegegesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (StrtWG - MV vom 13. Januar 1993, geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 229)). Der Trager der StraBenbaulast kann geméan § 31
Abs. 3 StrWG - MV) im Einzelfall Ausnahmen zulassen. Diese kénnen mit Bedingungen und
Auflagen versehen werden.
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Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie (berdachte Stellplatze und Garagen ge-
man § 12 Abs. 1 und 6 BauNVO sind in diesem Bereich gemal § 23 Abs. 5 BauNVO eben-
falls nicht zuldssig. Nicht Gberdachte Stellplatze und Einfriedungen sind dagegen zugelas-
sen.

Innerhalb des geman § 20 Landeswaldgesetz M-V einzuhaltenden Waldabstandes von 30 m
sind bauliche Anlagen grundsatzlich unzulassig.

Zulassig sind lediglich Einfriedungen, bauliche Anlagen im Sinne des Naturschutzes (Amphi-
bienleiteinrichtungen), nicht Uberdachte Stellplatze und Anlagen zur Niederschlagswasser-
versickerung. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i. V. m. § 20 LWaldG M-V)

Innerhalb der Fléchen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungs-
unternehmen zu belasten sind (private Griinflache -Verbindungsgriin) ist die Errichtung bau-
licher Anlagen jeglicher Art unzulassig.

Weiterhin sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Héhe von 0.70 Metern Uber der
Fahrbahn des zugehdrigen StraBenabschnittes nicht zuldssig. Ebenso dirfen sonstige Ein-
wirkungen, die den Bestand oder Betrieb der Anlagen beeintrachtigen oder gefahrden, nicht
vorgenommen werden. Die uneingeschrénkte Befahrbarkeit dieser Flache fir Wartungs- und
Instandhaltungsarbeiten ist fiir die Versorgungsunternehmen bzw. ein von ihnen Beauftrag-
ten jederzeit zu gewahrleisten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

3.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbesei-
tigung sowie fiir Ablagerungen

Begleitend zu den StraBenverkehrsflaichen wurden zwei kleinteilige Flachen fiir Versor-
gungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
festgesetzt.

Sie kénnen nach Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen Pumpstationen, Trafostati-
onen und Einrichtungen der Telekommunikation aufnehmen.

3.6 VerkehrserschlieBung

Das Bebauungsplangebiet ist Ober die Auf- und Abfahrt Grabow zur Autobahn A 14 und die
LandesstraBe L 072 (Ludwigsluster Chaussee) hervorragend an den Uberértlichen Verkehr
angebunden.

Der Anschluss an die Ludwigsluster Chaussee (L 072) erfolgt Uiber das Gebiet des Bebau-
ungsplanes fur die Gewerbeflachen an der B 5/ A 14 -geplant. Der Kreuzungs- und Einm{in-
dungsbereich ist hierflr bedarfsgerecht auszubauen. Entlang der LandesstraBe L 072 sind in
den festgesetzten Bereichen Ein- und Ausfahrten zu diesen Verkehrsflachen nicht zulassig.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die neu zu errichtende, stichférmig
auszubildende PlanstraBen A und B. Am siidlichen und 6stlichen Ende der PlanstraBen ist
jeweils eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 25 m geman RASt 06 vorgesehen,
die auch fir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge geeignet sind. Die ,Sicherheitstechnischen
Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfallen (DGUV Informati-
on 214-033) sind als Planungsgrundlage zu beachten. Ebenso die Einhaltung der Vorgaben
der ,Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr”.

Neben einer 6,50 m breiten Fahrbahn sind ein 1,80 m breiter FuBweg und ein 2,20 m breiter
Park- und Grunstreifen vorgesehen. Zu beiden Seiten ist je ein 0,50 m breites Bankett anzu-
ordnen. Bestandteil der StraBenverkehrsflichen werden entlang der PanstraBen auch ent-
sprechende Versickerungsmulden zur Aufnahme, Versickerung und Verdunstung des dort
anfallenden Niederschlagswassers.

Nach Herstellung den neuen Verkehrsanlagen hat deren Widmung geman § 7 Abs. 1 bis 3
StrWG M-V zu erfolgen.



Stadt Grabow Bebauungsplan ,Gewerbepark A 14“
Begriindung 14

Fir jedes Baugrundstiick bis zu einer GréBe von 5.000 m2 sind maximal zwei Zufahrten von
der jeweils zugehdrigen ErschlieBungsstraBe in einer Breite von maximal 12,0 m zuléssig.
Fir jedes Baugrundstiick, das groBer als 5.000 m? ist, ist je angefangener zusatzlicher
5.000 m? eine weitere Zufahrt in einer Breite von maximal 12,0 m zul&ssig.

Zur Sicherung eines ausreichenden Volumens der Versickerungsmulden wird die Anzahl der
Grundstiickszufahrten je PlanstraBe auf je einer Seite auf 4 begrenzt.

Aufgrund der teilweise notwendigen Lage der ErschlieBungsstraBen liber dem vorhandenen
Gelande sind entlang der Planstraen A und B beidseitig in einem Abstand von der StraBen-
begrenzungslinie von 3,5 m die Anlage von Aufschiittungen (Béschungen) zur Herstellung
des StraBenkdrpers geman § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB zu dulden.

Das Gebiet ist durch die Haltestelle Grabow Ausbau der Verkehrsgesellschaft Ludwigslust-
Parchim GmbH durch den OPNV erschiossen.
Die Haltestelle bedarf fiir eine zukiinftige Weiternutzung des Ausbaus.

3.7 Technische Infrastruktur

3.7.1 Wasserversorgung

Zur Sicherung der notwendigen Wasserversorgung wird auf die Neuherstellung der notwen-
digen Anlagen im Anschluss an die in der Stadt Grabow vorhandenen Wasserversorgungs-
systeme abgestellt.

Bei Neuverlegung bzw. Erweiterung von Trinkwasserleitungen ist zur Sicherstellung einer
einwandfreien bakteriologischen Beschaffenheit des Trinkwassers vor Inbetriebnahme eine
amtliche Uberprifung der Trinkwasserqualitdt gemaB der Trinkwasserverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10. Marz 2016 (BGBI. | S. 459), zuletzt geandert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 3. Januar2018 (BGBI. | S. 99) erforderlich.

3.7.2 Loschwasser/ Brandschutz

Der Grundschutz ist Aufgabe der Stadt Grabow und wird grundsétzlich gewahrleistet.

Gemaf der Stellungnahme der Stadtwerke Ludwigslust-Grabow GmbH kann der notwendige
Grundschutz nach DVGW Arbeitsblatt W 405 grundsétzlich aus der Haupttransportleitung
nach Grabow und den ErschlieBungsstraen Uber entsprechend zu errichtende Hydranten
sichergestellt werden.

Der weitergehende Objektschutz ist durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer durch ge-
sonderte MaBnahmen abzusichern.

Bei der Planung und Herstellung der &ffentlichen StraBen wird durch die Stadt Grabow die
Einhaltung der Vorgaben der ,Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr” sichergestelit.

Die Stadt Grabow geht davon aus, dass mit den vorgesehenen StraBenquerschnitten ausrei-
chend Vorsorge auch zur feuerwehrtechnischen Erreichbarkeit aller Grundstlicke getroffen
wurde.

3.7.3 Schmutzwasserableitung

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber einen Anschluss an die in der Stadt Grabow vor-
handenen éffentlichen ErschlieBungsanlagen abgeleitet.

Der Antrag auf Hausanschluss ist rechtzeitig beim Abwasserzweckverband Fahlenkamp zu
stellen. MaBgebend fiir die Herstellung des Schmutzwasserhausanschlusses sind die Aufla-
gen und Hinweise des AZV.

Da der Bebauungsplan “Gewerbeflachen an der B 5/A 14 -geplant” vollstandig mit dem Be-
bauungsplan “Gewerbepark A 14 zusammenhingt, werden die beiden Bebauungsplange-
biete abwasserseitig gemeinsam erschlossen, mdglicherweise in mehreren Teil-Bauab-
schnitten.

Ein durch den Abwasserzweckverband Fahlenkamp beauftragtes Ingenieurbilro plant derzeit
die abwasserseitige ErschlieBung der beiden Bebauungsplangebiete.
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Im Verlauf der PlanstraBen A und B werden zwei Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen festgesetzt.

In diesen Bereichen werden Pumpstationen zur Schmutzwasserableitung gegebenenfalls
auch in Verbindung mit anderen flachenbeanspruchenden Anlagen anderer Medien ermég-
licht. Uber die private Grinfliche der Zweckbestimmung -Verbindungsgriin- und die entspre-
chenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in Breite von 8 Metern kann dann die Ableitung des
Schmutzwassers an die L 072 und dann in Richtung Grabow erfolgen.

3.7.4 Niederschlagswasserableitung

Die Niederschlagswassermengen der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen sollen in zwei Re-
genwasserversickerungsmulden entlang der PlanstraBBen aufgefangen und weitgehend zur
Verdunstung und Versickerung gebracht werden.

Zusatzlich wird im Sidwesten des Bebauungsplangebiets eine Regenwasserretentionsfla-
chen festgesetzt, um Uberschissige Niederschlagswassermengen aufzunehmen.

Zum Umgang mit den anfallenden Niederschlagswassermengen auf den privaten Baugrund-
sticken ist der jeweilige Bauherr verantwortlich.

Verschmutztes, bzw. schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von befestigten Flachen
(6ffentliche ErschliefBungsstraBen sowie Hof- und Verkehrs-, Lager und Stellflachen der pri-
vaten Gewerbeflachen auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen auftreten kénnen) ist
vor der Versickerung nach A 138 auf der Grundlage der Prifung nach DWA M-153 ,Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser vorzureinigen. Sollten abwassertechni-
sche Anlagen (Vorreinigungsanlagen) erforderlich sein, ist eine ausreichend gro3e Dimensi-
onierung nachzuweisen und baulich umzusetzen. Die Anlagen auf den Grundstlicken kénn-
ten sinnvoll in den nicht Oberbaubaren Waldabstandsflachen angeordnet werden.

Die Versickerungsanlagen (sowohl flir die ErschlieBungsstraBen als auch flr die privaten
Gewerbeflachen) sind gemans DWA Arbeitsblatt A-138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser” in der jeweils aktuellen Fassung zu bemes-
sen und herzustellen.

Bei der Versickerung (sowohl fur die ErschlieBungsstraBen als auch fir die privaten Gewer-
beflachen) sind die anstehenden Boden- und Grundwasserverhéltnisse sowie die zu versi-
ckernde Niederschlagswassermenge und die zur Verfligung stehende Versickerungsflache
zu beachten. Durch die Versickerung missen negative Auswirkungen auf benachbarte
Grundstucke ausgeschlossen sein.

Diese Vorgaben entsprechen den §§ 107 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V, §§ 5 Abs. 1, 6
Abs. 1, 100 Abs. 1, und 101 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz, §§ 1, 2, und 13 Landesboden-
schutzgesetz M-V und §§ 1, 4 Abs. 5, 5, und 7 Bundes-Bodenschutzgesetz.

3.7.5 Elektroenergieversorgung

Zu Sicherstellung der Versorgung mit Elektroenergie wird davon ausgegangen, dass das
Gebiet einer vollsténdigen NeuerschlieBung bedarf.

Die notwendigen Anlagen (Leitungen und Trafos) werden vorzugsweise im offentlichen
Raum eingeordnet.

Anlagen der WEMAG Netz GmbH sind bislang im Bebauungspangebiet nicht vorhanden.

Fir eine elektrotechnische ErschlieBung ist ein separater schriftlicher Antrag zu stellen. Fir
notwendige Netzerweiterungen sind der WEMAG im Rahmen der weiteren Planung ggf.
Standorte fur Transformatorenstationen und Leitungstrassen geman DIN 1998 und DIN VDE
0100 Teil 520 auBerhalb des direkten StraBenkdrpers freizuhalten.

Fir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe der Netzanlagen der WEMAG ist
deren ,Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und -anlagen” zu beachten. Dieses Do-
kument ist fur das gesamte Versorgungsgebiet der WEMAG verbindlich. Es ist unter folgen-
dem Pfad herunterladen: http://www.wemag-netz.de/einzelseiten/leitungsauskunft/idex.html!
herunter zu laden. Beim unvermuteten Auffinden von Stromversorgungsleitungen unbekann-
ter Herkunft ist der Netzservice WEMAG Netzdienststelle Neustadt Glewe Telefon: 0385-755
2649 zu informieren.
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3.7.6 StraBenbeleuchtung

Bei der Herstellung der notwendigen StraBenbeleuchtungsanlagen wird auf eine Verlegung
und Anordnung im éffentlichen Raum orientiert.
Dabei sind fledermausgerecht gestaltete Anlagen einzusetzen (vgl. Pkt. 3.8).

3.7.7 Erdgasversorgung

Die notwendige Erdgasversorgung wird durch den értlich zustédndigen Versorger sicherge-
stellt. Auch diese Anlagen sind im 6ffentlichen Raum einzuordnen.

3.7.8 Anlagen der Telekommunikation

Zur Sicherstellung der Versorgung mit den notwendigen Telekommunikationsdienstleistun-
gen wird auf eine Versorgung mit den notwendigen Anlagen der Deutschen Telekom Technik
GmbH im éffentlichen Raum orientiert.

Ebenso besteht die Mdglichkeit der Versorgung durch die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH. Deren Anlagen sich auf der norddstlichen Seite der L 072 befinden.
Dazu sind die unter 6. Hinweise zur Umsetzung der Planung gemachten Angaben zu be-
ricksichtigen.

Gegebenenfalls sind die entsprechenden Leerrohre bei der Herstellung der Anlagen der
technischen ErschlieBung mit zu verlegen (DigiNetz-Gesetz, § 77i Abs. 7).

3.7.9 Miillentsorgung/ Abfallwirtschaft

Anfallende Abfélle sind gemé&B Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung
der umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen (Kr'WG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),
zuletzt geéndert durch § 44 des Gesetzes vom 22.05.2013 (BGBI. | S. 1324) und den dazu-
gehorigen Rechtsvorschriften, dem Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fiir Mecklenburg-
Vorpommern vom 15. Januar 1997 (GVOBI. M-V, S. 43, GS M-V GI. Nr. 2129-1), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.06.2012 (GVOBI. M-V S. 186, 187) zu entsor-
gen. D.h. die Abfallentsorgung ist ordnungsgeman und grundstiicksbezogen sicherzustellen.
Die Vorschriften der Unfallverhiitungsvorschrift UVV - BGV D 29 insbesondere § 45 ,Fahr-
zeuge* BGV C 27 besonders § 16 UVV "Miillbeseitigung®, sind einzuhalten.

Auf den Grundstlcken sind im Rahmen der Bauantrdge die entsprechenden Stellplatze fur
Miill- und Wertstoffcontainer im Sinne des § 45 LBauO M-V vorzusehen.

Hausmull und alle anderen in Haushalten anfallenden Abfalle sowie besonders hier gewerb-
licher Siedlungsabfall sind zur Beseitigung nach § 3 Abs. 7 GewAbfV durch das 6ffentliche
Abfallentsorgungssystem des Landkreises entsorgen zu lassen. Fiir Grundstlicke, die ge-
werblich oder zu Wohnzwecken genutzt werden, besteht Anschluss- und Benutzungszwang.
Gewerbliche Einrichtungen sichern den Anschluss durch einen Vertrag mit der zustandigen
Entsorgungsfirma als Drittbeauftragten des Landkreises ab.

Anfallende Abfélle zur Verwertung im gewerblichen Bereich sind vom Abfallbesitzer eigen-
standig ordnungsgeman einer Verwertung zuzufihren.

3.8 Immissionsschutz

Zur Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoikerung hat die Stadt Grabow im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Gewerbepark A 14" ein entsprechendes schalltechnisches Gutachten
beim itap - Institut fir technische und angewandte Physik GmbH beauftragt.

Ziel war die Festlegung von Emissionskontingenten fiir die als Gewerbegebiet ausgewiese-
nen Teilflachen des Bebauungsplanes, um sicherzustellen, dass die Orientierungswerte bzgl.
der Gerduschimmissionen unabhangig von der zuklnftigen Nutzung an bestehenden und
geplanten schutzbedirftigen Nutzungen eingehalten werden.
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Mit Datum vom 12. Mai 2020 liegt das entsprechende abschlieBende Gutachten vor.

Im Rahmen dieses Gutachtens sollte untersucht werden, welche gewerblichen Geréu-
schimmissionen zusétzlich durch das Bebauungsplangebiet verursacht werden dirfen, ohne
dass es zu Konflikten in Bezug auf Gerduschimmissionen an schutzbedrftigen Nutzungen
kommt. Zu diesem Zweck wurden Emissionskontingente (LEK) gemaB DIN 45691 fir das
Bebauungsplangebiet ermittelt. Weiterhin wurden hinsichtlich der Zulassigkeit von Betriebs-
leiterwohnungen innerhalb des Geltungsbereichs die Verkehrsgerduschimmissionen, die auf
das Bebauungsplangebiet einwirken sowie die Einteilung der betrachteten Flachen in Larm-
pegelbereiche nach den Vorgaben der DIN 4109-1 und DIN 4109-2 (Stand 2016) dargelegt.
Die Untersuchungen fihrten zu folgenden Ergebnisse:

- In Bezug auf die Planflichen sind die ermittelten Emissionskontingente zur Festsetzung im
Bebauungsplan dem dortigen Abschnitt 5 zu entnehmen.

- Die Einhaltung der Emissionskontingente inklusive zuséatzlich zu erwartender Gerauschimmis-
sionen durch betriebsbedingten Verkehr auf 6ffentlichen StraBen ist im Genehmigungsverfah-
ren zu prifen.

- Die Orientierungswerte bzgl. Verkehrsgerduschimmissionen fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A)
tags und 55 dB(A) nachts werden an den am stirksten belasteten Baugrenzen des Plangebiets
- tagsiiber eingehalten (siehe Abbildung6)

- nachts um < 7,5 dB {iberschritten (siehe dortige Abbildung7).
- Schlussendlich wurden Vorschlage fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan erarbeitet.

Im Ergebnis des vorliegenden schalltechnischen Gutachtens wurden neben den Festsetzun-
gen und Kennzeichnungen in der Planzeichnung folgende textliche Festsetzungen getroffen:

»3- Flachen fiir Nutzungsbeschriankungen oder besondere bauliche und sonstige techni-
sche Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

3.1 Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zuldssig,
deren Gerausche die in folgender Tabelle festgeschriebene Emissionskontingent Lgy (fla-
chenbezogener Schallleistungspegel pro m2) weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 - 06.00 Uhr) Giberschreiten.

Flachenbezogener Schallleistungspegel
Bezeichnung in dB(A) pro m2
tags nachts
GE 1 65 50
GE 2 65 50
GE3 65 50
GE 4 64 49

Zur Vermeidung schéadlicher Umwelteinwirkungen sind die Schallemissionen in den genann-
ten Flachen so zu begrenzen, dass die oben ausgewiesenen Emissionskontingente pro Fla-
che nicht Giberschritten werden. Im Bauantragsverfahren ist die Einhaltung der Emissionskon-
tingente nachzuweisen.

Die Priifung der Einhaltung hat nach DIN 45691*, Abschnitt 5 zu erfolgen.

3.2 Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen (Schlafraume, Wohnraume,
Blrordume etc.) im Sinne der DIN 4109-1 (Stand 2016)* sind innerhalb der gekennzeichne-
ten Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die erforderlichen
resultierenden bewerteten Schallddmm-MaBe von Tabelle 7 der DIN 4109-1 (Stand 2016)*
eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschaliddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109-1 (Stand 2016)*

Larm- Mafigeblicher Erforderliches resultierendes Schalldimm-MaB
pegel- AuBenlirmpe- des AuBienbauteils R'w,res [dB]
bereich gel Bettenrdume in Aufenthalts- und Blrordume und
[dB(A)] Krankenanstalten Wohnriume Ahnliches
und Sanatorien
v 66 - 70 45 40 35
Vv 71-75 50 45 40
VI 66 - 70 Festlegung nach drtlichen 50 45
Gegebenheiten
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Die Berechnung der konkreten Schallddmmwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter
Beriicksichtigung der zur Bestimmung der Larmpegelbereiche zugrunde gelegten DIN 4109-
Normen (Stand 2016)*. Die aufgeflihrten bewerteten, resultierenden Luftschalldimm-MaBe
dirfen vom Luftschallddmm-Maf des gesamten AuBenbauteils (inkl. Fenstern und ggf. LUf-
tungssystemen) eines schutzbedlrftigen Raumes nach DIN 4109-1* nicht unterschritten wer-
den.

3.3 In Schlafrdumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 06:00 Uhr ein Schalldruckpegel von
< 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliiftung zur gewé&hrleisten.
Schlafrdume sind zur gerduschabgewandten Seite auszurichten und zusétzlich z.B. mit
schallgedammten Liftungssystemen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurtei-
lungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht (iberschritten wird.
Die Dimensionierung schallgeddmmter Liftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungspla-
nung festzulegen und zu detaillieren.

3.4 Im Larmpegelbereich VI sind keine Schiafraume zulédssig.

3.5 Zum Ausschluss einer Blendwirkung sind nur Solarmodule mit einer Antireflexionsbe-
schichtung zu verwenden.”

3.9 Grinordnung

Die vorgesehene bauliche Nutzung insbesondere der bisherigen Waldflachen stellt einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, die entsprechend zu bilanzieren und auszugleichen ist.
Dabei sind die nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und dem Gesetz tiber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) relevanten Inhalte zu untersuchen. Dazu sind die Angaben im Um-
weltbericht vollstandig geeignet.

Im Bebauungsplan werden drei Grinflichen festgesetzt:

- Bestandssichernd wird eine 6ffentliche naturbelassene Griinflache im Umfang von 16.492 m2,
die gleichzeitig als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfleg und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft herangezogen wird, gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 sowie Abs. 6
BauGB festgesetzt.

- Zur Sicherung des Gewasserrandstreifens von 5 m am Graben Nr. 000351 geméan § 38 Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) wird eine weitere &ffentliche Grinfliche der Zweckbestimmung Ge-
wasserbegleitgriin im Umfang von 3.231 m2 festgesetzt.

- Daneben wird eine weitere private Griinflache zu Gunsten der Stadt Grabow der Zweckbestim-
mung Verbindungsgriin im Umfang von 790 m2 festgesetzt.

Diese Flache dient der Fiihrung der notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen zur Sicherstel-
lung der technischen ErschlieBung des Bebauungsplangebiets und kann als Schotterrasenfla-
chen ausgebildet werden.

3.10 Artenschutz

Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprifung zur Waldumwandlung flir den Bebauungsplan
“Gewerbepark A 14" wurde durch das Bliro PLAN AKZENT Rostock, Landschaftsarchitektin
Elke Ringel aus Rostock ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet und zur Entwurfs-
planung Uberarbeitet (Stand 2019).

Als Fazit wird in dem Fachbeitrag folgendes festgestellt:

.Zum Schutz der Amphibien und Reptilien werden im Zuge der vorliegenden Betrachtung
temporédre Leiteinrichtungen fiir Amphibien und Reptilien inklusive ékologischer Baubeglei-
tung nordwest- bzw. stidseitig des Geltungsbereiches notwendig. Weiterhin sind auch lang-
fristig stationdre Amphibiensperrzdune zum Schutz notwendig.

Der Verzicht auf Bautétigkeiten in der Ddmmerungs- und Nachtzeit sichert zudem die sté-
rungsfreie Nutzung des Gebiets als méglichen Wanderkorridor und Nahrungsraum fir den
Fischotter sowie fiir jagende Flederméuse. Artenschutzrechtliche Konflikte durch das Vorha-
ben sind fir die Artengruppe der Fledermduse und Brutvégel beziiglich der Rodung von
Bdumen und des Fldchenverlustes sowie durch Lichtemission méglich.
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Mithilfe angepasster AuBenbeleuchtung sowie einer geeigneten Bauzeitenbeschrdnkung
lassen sich erhebliche Beeintrdchtigungen ausschlieBen. Eine weitere MalBnahme soll die
Stérungen mit einer Abschirmung an der Grenze des Plangebietes mindern. Durch diese
Anpflanzung von Strauchhecken wird zusétzlich die bestehende Habitatfunktion unterstiitzt."

Die sich aus dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ableitenden MaBnahmen werden als
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

8.1 Vug 1 — Aufstellen von tempordren Leiteinrichtungen fir Amphibien und Reptilien

Vor Beginn der Baufeldfreimachung sind tempordre Amphibien-/Reptilienleiteinrichtungen im
Beisein der dkologischen Baubegleitung einzurichten. Die Herstellung der Schutzeinrichtung
ist in der sommerlichen Aktivitdtsphase der Arten vor dem Herbst/Winter der Baufeldfreima-
chung bzw. ersten Waldrodung durchzufiihren. Die Schutzeinrichtung ist wahrend der gesam-
ten Bauzeit bzw. bis zur Anlage der stationéren Leiteinrichtung aufrechtzuerhalten.

Die rechtzeitige und fachgerechte Einrichtung sowie die Funktionsfahigkeit wahrend der Bau-
zeit bzw. bis zum Abbau ist durch die 6kologische Baubegleitung zu dokumentieren. Entspre-
chende Protokolle sind der unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert zu lbergeben. Die
6kologische Baubegleitung hat sich dazu friihzeitig mit der Stadt Grabow und der unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

6.2 Vg 2 — Aufstellen von permanenten stationdren Leiteinrichtungen flir Amphibien und Reptilien

Bei Herstellung des Gewerbegebietes sind an den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten
Stellen stationére Amphibien-Leiteinrichtungen - im Beisein der dkologischen Baubegleitung -
einzurichten. Die Herstellung ist in der Bauphase auBerhalb der Wanderungszeiten an der
Sid- und Nordwestgrenze des Bebauungsplans auf mind. 1.600 m Lange durchzuflihren. Die
Leiteinrichtung 18st die temporére Schutzzdunung ab.

Die fachgerechte Herstellung ist durch die 6kologische Baubegleitung zu dokumentieren. Ent-
sprechende Protokolle sind der unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert zu Ubergeben.
Die 6kologische Baubegleitung hat sich dazu friihzeitig mit der Stadt Grabow und der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die dauerhafte Funktionsfahigkeit der stationéren Leitein-
richtung ist durch die Stadt Grabow im Rahmen der Unterhaltung zu gewéhrleisten.

6.3 Var 3 — Bauzeitenregelung zum Schutz der Brutvégel und Flederméuse

Baufeldberdumungen und die anlagenbedingte Entnahme von Gehdlzen sowie Einzelbaumen
haben auBerhalb der Brutzeit von Brutvégeln bzw. auBerhalb der Nutzungszeit potenzieller
Zwischenquartiere von Flederm&usen zu erfolgen (01.11. bis 28.02.). Alternativ ist durch
fachgutachterliche Dokumentation der fehlende Besatz nachzuweisen.

Die vor Baumféllung notwendige Untersuchung der Baumhghlen hat mit geeignetem Material-
einsatz im Zeitraum September bis Oktober durch einen Fledermausgutachter zu erfolgen.
Bei nachweislicher oder potenzieller Eignung einer Héhle ist diese im verlassenen Zustand zu
verschlieBen. Bei aktuellem Besatz einer Hohle sind die entsprechenden B&ume bis zum Um-
satz der Tiere in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde stehen zu lassen.

6.4 Vir 4 — Bauzeitenregelung zum Schutz der Flederméuse und Fischotter

Die Bauarbeiten sind 1 Stunde nach Sonnenaufgang aufzunehmen und 1 Stunde vor Son-
nenuntergang zu beenden.

6.5 Vur 5 — Anpassung der Anlagenbeleuchtung zum Schutz vor Lichtimmissionen fir Fleder-
méuse

Zur Minimierung der allgemeinen Raumaufhellung und zur Vermeidung von Kollision bzw.
Stérungen im Bereich der Flugrouten und der Jagdbereiche ist eine naturvertraglich fleder-
mausgerecht gestaltete Beleuchtung einzustellen. Dies beinhaltet die Schaffung eines kon-
zentrierten Lichtkegels, die Reduktion der Leuchtmittelleistung und ggf. die Ausstattung der
Anlagenbeleuchtung mit einer Zeitsteuerung zur Regelung der Beleuchtungsdauer. Das heif3t
die Beleuchtung ist mit einer guten Abschirmung zu versehen (nach unten gerichtet) und es
sind entweder Natriumdampfhochdrucklampen (NAV) oder LED-Leuchten mit einer Lichtfarbe
von weniger als 3.000 K zu verwenden.
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6.6

6.7

6.8

Acer 1 - Ersatz von Quartieren und Bruthéhlen durch Anbringen von Nistkdsten bzw. Fleder-
mauskésten

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten von héhien-
bewohnenden Brutvégeln und Fledermausen sind als Ersatz von kleineren Quartieren bzw.
Bruthéhlen im rdumlichen Zusammenhang Kasten im Verhdltnis 1 : 2, bei potenziellen Fle-
dermauswochenstuben im Verhdltnis 1:10 anzubringen (zeithah zur Baufeldberdumung, bis
Ende Februar). Die Bedarfsermittlung erfolgt im Zuge der MaBnahme Vag 3 (H&hlenkontrolle
vor Baumféllung), die Umsetzung erfolgt im rdumlichen Umfeld. Die MaBnahme entfillt, wenn
keine Quartiere im Baufeld nachgewiesen werden.

Die Auswahl der Késten fiir Brutvégel hat entsprechend nachgewiesener Hohlen mit unter-
schiedlichen EinfluglochgréBen wie 26-28mm, 32-35mm bzw. 40-45mm zu erfolgen. Das An-
bringen hat an Bdumen in Waldbereichen bzw. am Waldrand in Héhen von mind. 3m zu erfol-
gen. Die Auswahl der Kasten fir Fledermduse in unterschiedlichen Kastenmodellen hat in
Héhen von mind. 5m zu erfolgen. Das Anbringen an Baumen in Waldbereichen bzw. am
Waldrand hat an Standorten mit geeigneten Anflugbedingungen zu erfolgen.

Die Umsetzung der MaBnahme ist zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehérde
anzuzeigen. Bei einem gemeinsamen Ortstermin mit der unteren Naturschutzbehérde ist die
fachgerechte Umsetzung der MaBnahme zu kontrollieren. In den ersten drei Jahren hat eine
jéhrliche Funktionskontrolle der Ersatzquartiere und Nisthilfen einschl. Dokumentation zu er-
folgen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde jeweils bis zum 01.10. des Jahres
zur Information zu (ibergeben. Nach der dreijahrigen Funktionskontrolle ist die dauerhafte
Funktionsféhigkeit der Ersatzquartiere und Nisthilfen im Rahmen der Unterhaltung durch die
Stadt Grabow zu gewabhrleisten.

Asr 2 — Neuanlage von Strauchhecken

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Gehdlz-
briiter, von Nahrungshabitaten fir Flederm&use sowie zur Abschirmung von betriebsbeding-
ten Stdérungen gegenliber den Vogelarten in angrenzenden Bereichen sind auf den in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen Strauchhecken neu anzulegen. Die Umsetzung
hat spatestens in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Bebauung zu erfolgen.

Die Neuanpflanzungen von Strauchhecken an der Grenze des Geltungsbereichs sind in Ab-
sprache mit der unteren Naturschutzbehdrde sowie dem zustdndigen Forstamt anzulegen. Im
Siuden und Westen ist die Strauchhecke auf der Nord- bzw. Ostseite des vorhandenen Wirt-
schaftsweges anzulegen. Im nérdlichen Bereich ohne vorhandenen Weg ist die Hecke in ei-
nem Abstand von 5m von der neu angeschnittenen Waldgrenze entfernt anzulegen. Hier ist
ein Kronenschluss der Hecke zum benachbarten Wald dauerhaft zu vermeiden.

Die Anpflanzung von Strauchern und Heistern erfolgt in Gruppen. Vorzugsweise sind folgende
Arten zu verwenden:

- Strauchhasel (Corylus avellana)

- Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata ssp.)

- Eingriffliger Wei3dorn (Crataegus monogyna)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Schlehe (Prunus spinosa).

Die Gesamtflache der Strauchpflanzung betragt ca. 7.500 m2 (5 m 4 1.500 m). Fir die Pflege
ist die Flache mit einem Wildschutzzaun einzuzéunen und fiir die Dauer von insgesamt 4 Jah-
ren zu pflegen. Die Pflanzen sind in der Qualitat von mind. 3xv., mit Ballen bzw. im Container,
Héhe mind. 100-150cm zu verwenden. Uberhélter sind vereinzelt als Hochstimme zu pflan-
zen.

Vier Jahre nach Herstellung der Hecke hat zusammen mit der unteren Naturschutzbehdrde
eine gemeinsame Funktionskontrolle und ggf. Absprache erforderlicher Nacharbeiten und
-kontrollen zu erfolgen.

Sar 1 — Baufeldmarkierung zum Schutz von Heidelerche und Goldammer

Zur Vermeidung von Verletzung und Tétung von Brutvégeln des Offenlandes (Heidelerche
und Goldammer) sowie der Zerstérung von Fortpflanzungsstatten sind zu Beginn der Brutzeit
(vom 01.03. bis zum 31.07.) potenzielle Brutflichen mit Flatterband und Pfahlen abzuspan-
nen, um eine Besiedlung durch die Arten zu verhindern.
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Die MaBnahme betrifft die Offenlandstandorte und Rohbdden nach Waldrodung, auf denen zu
Beginn der Brutsaison keine Bauaktivititen stattfinden und in nachster Zeit auch nicht geplant
sind, eine Aufnahme der Arbeiten vor Ende Juli aber nicht ausgeschlossen werden kann. Die
Entscheidung Uber die Notwendigkeit der VergramungsmaBnahme erfolgt ggf. jahrlich durch
die 6kologische Baubegleitung in Abstimmung mit der Stadt Grabow.

6.9  Acer 3 — Anbringen von Nisthilfen flir den Mausebussard

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten des Mause-
bussards im raumlichen Zusammenhang ist zeitnah zur Baufeldberdumung (bis Ende Feb-
ruar) eine Nisthilfe auszubringen (Nistkorb mit Durchmesser 70 cm). Die Ausbringung soll in
der Nahe zum Verlustort in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehtrde in Wald-
randnéhe und mit mindestens 500 m Abstand zum Vorhabengebiet erfolgen.

6.10  Acer 4 — Herstellung eines Ersatzhabitats flir den Kranich

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Kranichs
ist ein Ersatzhabitat in der Umgebung des Gewerbeparks herzustellen. Dazu ist auf stadti-
schen Fl&chen ein vorhandener Entwasserungsgraben aufzuweiten und zu modellieren. Al-
ternativ ist ein vernasster Waldrandbereich durch Gelandemodellierung aufzuwerten.

Die Funktionsfahigkeit ist vor dem Herbst/Winter der Baufeldfreimachung bzw. ersten Waldro-
dung sicherzustellen. Dazu ist die Planung und Umsetzung der MaBnahme friihzeitig mit der
unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Die Umsetzung der MaBnahme ist zu dokumen-
tieren und der unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen. Bei einem gemeinsamen Ortstermin
mit der unteren Naturschutzbehérde ist die fachgerechte Umsetzung der MaBnahme zu kon-
trollieren. Zwei Jahre nach Herstellung der MaBnahme hat zusammen mit der unteren Natur-
schutzbehdérde eine gemeinsame Funktionskontrolle und ggf. Absprache erforderlicher Nach-
arbeiten zu erfolgen.”

3.11 Flachen fiir Wald

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes “Gewerbepark A 14 ist die Umwandlung einer
Waldflache verbunden. Vorhandene Waldflachen sollen vorwiegend in Gewerbeflachen um-
gewandelt werden. Die zur Umwandlung vorgesehene Waldflache liegt im Siden des Gel-
tungsbereiches und wird durch Waldwege, -abteilungen und das nérdliche Griinland be-
grenzt. Der Umfang der Waldumwandlungsflache betragt ca. 38,62 ha. GemaR Landeswald-
gesetz (LWaldG M-V, 2011) besteht bei Waldverlusten grundséatzlich eine Pflicht zur Kom-
pensation durch Schaffung neuer Waldflachen auf bisher nicht als ,Wald“ eingestuften Fl&-
chen.

Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprifung wurden mégliche Flachen gesucht, die sich
fir eine Ersatzaufforstung eignen. Diese Flachen wurden natur- und artenschutzrechtlich
geprift und im glinstigen Fall in die Bilanz eingearbeitet. Im Ergebnis wird das Mindestver-
haltnis von 1 : 1 zwischen Umwandlungs- und Aufforstungsflache erreicht, sodass die beein-
trachtigten Waldfunktionen durch die Anlage neuer Waldflachen ausreichend kompensiert
werden kénnen.

Die vorgesehenen Ersatzaufforstungen im Umland von Grabow dienen nicht nur der Kom-
pensation der Waldfunktionen, sondern tragen z. T. auch zum Ausgleich anderer beeintréch-
tigter Schutzglter bei. Mit der Neuanlage von Waldflachen werden dauerhaft offene Boden-
standorte mit Funktion fir den Boden- und Wasserhaushalt gesichert. Die verloren gegange-
nen Biotop- und klimatischen Funktionen werden zumindest mittel- und langfristig wiederher-
gestellt. Dabei solien nach Mdglichkeit Mischbestdnde angelegt werden, um naturschutz-
fachlich héherwertigere Bestande zu erhalten.

Der Umfang der Ersatzaufforstungen ist das Ergebnis der korrekten Berechnung nach dem
Bewertungsmodell fir Waldumwandlungen und Kompensation in M-V. Der Waldaquivalenz-
wert betréagt 1,82. Fir die Waldumwandlung ergeben sich 702.995 Waldpunkte. Die Waldbi-
lanz stellt sich somit wie folgt dar: Fir 38,62 ha ist eine Ersatzaufforstung von 45,45 ha vor-
gesehen und wéare mit der Erbringung von aktuell 735.719 Waldpunkten erfiillt.

Fur die unumgéngliche Waldumwandlung im Zuge der beabsichtigen Schaffung der Gewer-
beflache ist die Erstaufforstung folgender Flachen seitens der Stadt Grabow vorgesehen:
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Gemarkung Bezeichnung der Flur Flurstiick Erstaufforstungsfliache
Erstaufforstung
Fresenbrligge Fresenbrligge 1 94 1,40
Grabow Am Toten Mann 19 12 0,98
22/2 1,21
Grabow Ziegelscheune 22 108/2 1,71
Grabow Windgebiet Kremmin 26 388 4,39
389 1,65
Grabow Garagenkomplex Grabow 27 1/4 1,31
Grabow Garagenkomplex Grabow 42 100 0,078
101 0,14
102 0,079
103 0,07
104 0,07
105 0,072
106 0,065
107 0.071
108 0,08
109 0.065
110 0,06
Grabow Alte Eldeniederung 28 22 1,03
Karstadt Hornwald 5 5/8 1,51
9N 0,48
10/2 2,99
13/1 5,22
14/1 0,77
331 2,71
Steesow Steesow 1 13 10,00
Wanzlitz Wanzlitzer Moor 1 230/31 2,43
237 4,81
Gesamt 45,45

Nach Abschluss der nach § 6 UVPG sowie der Anlage 1 erforderlichen UVP mit dem Ergeb-
nis, dass nachteilige oder erhebliche Umweltauswirkungen unter Berlicksichtigung von Ku-
mulationswirkungen durch Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs oder ErsatzmaBnahmen
vermieden, nicht zugelassen, gemindert oder kompensiert werden, sind die Voraussetzun-
gen geschaffen, die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie das Bebauungsplanverfah-
ren auf den geplanten Flachen durchzufihren.

Die Erstaufforstungen im Bereich der Gewassern 1. und Il. Ordnung sind so vorzunehmen,
dass der Gewdsserrandstreifen in einer Breite von mind. 5 m zur B&schungsoberkante des
jeweiligen Gewassers freigehalten wird, so dass hinsichtlich der Gewasserunterhaltung keine
Beeintrachtigungen entstehen. Die Zuwegung fir UnterhaltungsmaBnahmen am Gewasser
ist zu gewahrleisten.

Im Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplan kann die Forstbehdrde eine Umwandlungser-
klarung nach § 15a LWaldG M-V mit Bindungswirkung erteilen und somit die Waldumwand-
lung in Aussicht stellen, wenn die Voraussetzungen nach § 15 Abs. 4 in Verbindung mit § 10
LWaldG und dem entsprechenden Ergebnis der UVP vorliegen. Ein wichtiges Prifkriterium
ist dabei die Alternativenprifung.

Dazu wurden in der UVS Aussagen getroffen auch unter Bezug auf das Regionale Raum-
entwicklungskonzept (REK A 14). Es kommt zum Ergebnis, dass der geplanten Flache zum
Gewerbepark A 14 aus technischer, logistischer und wirtschaftlicher Sicht sowie aus Grin-
den der Verfligbarkeit auch wegen der giinstigen Lage zur A 14 der Vorrang einzurdumen
ist.

Die Inaussichtstellung der Waldumwandlung geman § 15a LWaldG M-V ist die Vorausset-
zung zum Satzungsbeschluss (ber den Bebauungsplan “Gewerbepark A 14" der Stadt
Grabow. i

Mit der Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde diese Voraussetzung
durch das Forstamt Grabow geschaffen.
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Eine Waldumwandlungsgenehmigung nach entsprechender Antragstellung und Begriindung
kann erst nach Rechtskraft der Satzung Gber den Bebauungsplan, im Einvernehmen mit der
zusténdigen unteren Naturschutzbehérde (UNB) erteilt werden. Die Genehmigung ist dabei
nach § 15 Abs. 8 auf langstens funf Jahre zu befristen. Die Waldflache darf erst unmittelbar
vor Verwirklichung der anderen Nutzung abgeholzt und gerodet werden.

Eine wesentliche Voraussetzung ist neben der naturschutzfachlichen Betrachtung der Um-
weltbelange die zeithahe Umsetzung der Ersatzaufforstungen, die bereits im Vorfeld mit den
zusténdigen Behdrden abgestimmt wurden und z.T. bereits umgesetzt werden.

Die geplante Umwandlung ist weitgehend vorbereitet bzw. durch die Forstbehérde die Ge-
nehmigung in Aussicht gestellt.

3.12 Nutzungsbeschrankungen

Wesentliche Voraussetzung fir die Zuldssigkeit der Gewerbeanlagen ist deren Vertraglich-
keit mit dem angrenzenden FFH-Gebiet “Ludwigsluster-Grabower Heide, WeiBes Moor und
Griemoor®. FUr die vorhandenen Lebensraumtypen wurden bestimmte Festsetzungen fir
jede Ansiediung von Gewerbebetrieben getroffen:

»7. Gebiete, in denen bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrinkt ver-
wendet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

7.1 Innerhalb des Gewerbeparks sind nur Anlagen zulassig, die zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustands der Lebensraumtypen des FFH-Gebietes “Ludwigsluster-Grabower Heide,
WeiBBes Moor und Griemoor” fihren. Im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitspriifung ist daher
fir jede Ansiedlung von Gewerbe im Vorfeld fachgutachterlich zu priifen, ob erhebliche Aus-
wirkungen durch den Gewerbebetrieb in Bezug auf Stickstoffdepositionen im Schutzgebiet
auftreten kénnen. Im Falle zu erwartender erheblicher Auswirkungen wére die Gewerbeansied-
lung unzuldssig.

7.2 Fur die Bewertung der Auswirkungen des Gewerbeparks durch zusatzliche Stickstoff-
Deposition ist das Modell des ,criticalioad” (CL) zu verwenden. Der CL-Wert entspricht der fir
den jeweiligen Lebensraum kritischen Stickstoff-Depositionsmenge, welche die maximale Puf-
ferkapazitat des Lebensraumes beschreibt. Oberhalb dieses Wertes kénnen Stickstoffeintrage
langfristig zu signifikanten Veranderungen der Lebensrdume fiihren und wére die Ansiedlung
damit unzuldssig. Fir die Bewertung der Erheblichkeit solcher zusétzlichen Stickstoff-
Depositionen gelten folgende Vorgaben:

- Die Zusatzbelastung entspricht > 3 % aber < 5 % des criticalload. Stellt die betroffene
Flache < 1 % des Lebensraumtyps im Gebiet dar, liegt keine erhebliche Beeintrachtigung
vor. Liegt ihr Flachenanteil > 1 % des Gesamtbestandes, kénnen erhebliche Beeintrach-
tigungen nicht ausgeschlossen werden. Die Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkun-
gen ist dann unter Berlicksichtigung der naturschutzfachlichen Bedeutung der Flache
vorzunehmen.

- Entspricht die Zusatzbelastung > 5 % des criticalload, liegt in der Regel eine erhebliche
Beeintrachtigung des Lebensraumtyps vor. Eine Ausnahme von dem Regelfall ist nur
dann mdéglich, wenn es sich um sehr kleine (< 1 % der Gesamtflache) und naturschutz-
fachlich geringwertige Bereiche des Lebensraumtyps handelt.

Der Schwellenwert des gebietsspezifisch ermittelten criticalload liegt bei 3 %. Bis zu diesem

Wert wirken sich zusétzliche Stickstoffeintrédge als nicht signifikant verdndernd auf den Lebens-

raumtyp aus. In diesem Falle ist die Gewerbeansiedlung zul&ssig.”

Die Sicherstellung der Anforderungen, die sich aus dem 5 m Gewasserrandstreifen des Gra-
bens Graben Nr. 000351, des 30 m - Waldabstandes geman § 20 Abs. 1 Landeswaldgesetz
M-V sowie der Anbauverbotszone entlang der Landesstrafe L 072 geman § 31 Abs. 1 und 2
des StraBBen- und Wegegesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrWG - MV) vom
13. Januar 1993, geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.
221, 229) erfolgte durch die entsprechenden Festsetzungen.
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Zur Sicherstellung des fachgerechten Anschlusses der Gewerbegebiete wurde im Rahmen
einer privaten Grinflache der Zweckbestimmung -Verbindungsgrin- Fl&dchen in Breite von 8
Metern festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsun-
ternehmen zu belasten sind. Damit wird eine kurze Verbindung unterirdischer Leitungen zur
L 072 sichergesteillt.

3.13 Ubernahme von Rechtsvorschriften
3.13.1 Ortliche Bauvorschriften/ Gestaltung

Einem Gewerbegebiet entsprechend sind mégliche Regelungen zur Gestaltung des Ortsbil-
des schwer herzuleiten. Lediglich dem Uberbordenden Umgang mit Werbeanlagen auch hin-
sichtlich méglicher Auswirkungen auf die Verkehrssicherheit auf der A 14 soll hier vorge-
beugt werden.

Daher wurde folgende Festsetzung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V getrof-
fen:

o1 Werbeanlagen in den Baugebieten GE 1 bis GE 3 dirfen nicht héher als die im Baugebiet je-
weils festgesetzte maximale Gebaudeh6he sein (Festsetzung 2.3, 64 m (iber DHHN 92 be-
achten). Dies gilt nicht flir Werbeanlagen innerhalb des Gewerbegebietes GE 4.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V)

2. Im Baugebiet GE 4 sind Werbeanlage mit Botschaften (Satzaussagen, Adressen, Telefon-
nummern), Prismenwendeaniagen, Lauflichtbdnder, Rollbdnder, Filmwénde oder luft- oder
wassergefiillte Werbepuppen oder -ballons unzulassig.

Die Werbeanlagen diirfen hinterleuchtet ausgefiihrt werden.
Bedruckte Flachen sind zul&ssig und sind kippbar und dimmbar zu errichten.
Das zusétzliche Anstrahlen der Werbeflachen durch Scheinwerfer ist nicht zulassig.
Die Anordnung der Werbeflaichen am Pylon darf nur auf zwei Seiten erfolgen, und ist auf die
Richtungen der Fahrbahnen der A14 (Nord bzw. Siid) auszurichten.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V sowie § 33 StVO)"

Daneben wurde zur Durchsetzung dieser 6rtlichen Bauvorschriften geman § 84 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V bestimmt, dass Ordnungswidrigkeiten mit einem BuBgeld bis zu 500.000 Euro
belegt werden kénnen.

3.13.2 Naturschutzrechtliche Regelungen / Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine nationalen oder internationalen Schutzgebiete
(GGB-Gebiet oder Européisches Vogelschutzgebiet).

Norddstlich des geplanten Gewerbeparks befinden sich in einer Entfernung von etwa 250-
300 m das GGB-Gebiet ,Ludwigsluster-Grabower Heide, Weies Moor und Griemoor* (EU-
Code: DE 2635-303), das Européische Vogelschutzgebiet (SPA) ,Ludwigsluster-Grabower
Heide* (EU-Code: DE 2635-401) sowie das Landschaftsschutzgebiet ,Ludwigsluster-
Grabower Heide".

Fir die genannten Gebiete wurden im Rahmen der UVS zur Waldumwandlung Unterlagen
zur Prifung der Vertraglichkeit erarbeitet und offensichtliche erhebliche Beeintrachtigungen
ausgeschlossen.

Artenschutz

Die mit der UVS zur Waldumwandlung geflihrte artenschutzfachliche und -rechtliche Ausei-
nandersetzung (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, 2017) wird von der unteren Natur-
schutzbehérde bestétigt. Im Ergebnis der Prifung fihrt die Waldumwandlung unter Einhal-
tung der Vorgaben voraussichtlich nicht zum Eintreten der Verbotstatbestdnde geman § 44
Abs. 1 BNatSchG.
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Dabei ist die Realisierung der vorgezogenen CEF-MaBnahmen sowie der entsprechenden
MaBnahmenfestlegung zwingend erforderlich, um artenschutzrechtliche Verbotsauslésungen
zu vermeiden.

Die festgelegten MaBnahmen sind zwingend einzuhalten:

- jahreszeitliche Befristung und zeitliche Steuerung der Baufeldfreimachung, Schutz-
und Leiteinrichtungen, Kontrollen sowie artenschutzfachliche ErsatzmaBnahmen des
Artenschutzfachbeitrags (CEF- vorgezogene MaBnahmen fiir Brutvdgel; Vermei-
dungsmafnahmen Brutvégel und Amphibien, Reptilien)

- zusétzliche MaBnahmen zum Erhalt eines Brutplatzes flir den Mausebussard sowie
zur Aufwertung eines Brutplatzes fir den Kranich

- zeitweilige 6kologische Bautiberwachung mit Einbeziehung der Naturschutzbehérde

3.14 Kennzeichnungen/Nachrichtliche Ubernahmen

Altlastenverdachtsfldche

Auf der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache auf dem Flurstiick 160/5 ist in einem
Bereich von ca. 3 x 5 m Dachpappe aufgefunden worden. Diese befindet sich in den obers-
ten 10 cm des anstehenden Bodens. Aus dem darunter anstehenden Bodenbereich wurden
in einer Tiefe von 10 cm bis 40 cm unterhalb der Ablagerung (Dachpappebelasteter Bereich)
Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) nachgewiesen, die eine Zuordnung in
die Verwertungsklasse >Z2 nach LAGA M20 — TR Boden bedingen. Aufgrund der Eigen-
schaften der Uberwiegenden PAK wird davon ausgegangen, dass es sich um eine kleinrau-
mige, oberflachliche Kontamination handelt.

Es wird empfohlen, die betroffene Flache im Vorfeld einer Umnutzung durch eine orientie-
rende Altlastenuntersuchung einzugrenzen. Als Untersuchungsumfang sollten 5 Rammkern-
sondierungen bzw. Schirfe bis ca. 1,00 m unter Gelandeoberflache durchgefihrt werden.
Innerhalb der Flache sollten 2 Aufschlusspunkte zur Verifizierung der Ergebnisse und zur
Bestimmung der belasteten Tiefenbereiche herangezogen werden. Die anderen Aufschliisse
sollten im oberen Randbereich durchgefiihrt werden, um die horizontale Abgrenzung der
Fiache zu bestatigen.

Vor ErdbaumafBnahmen ist die Dachpappe vorab einzusammeln, zu separieren und fachge-
recht zu entsorgen. Der anstehende Boden ist entsprechend der Ergebnisse der weiteren
Erkundung einzugrenzen und ebenfalls gesondert einer Entsorgung zuzufiihren.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Bebauungsplans keine weiteren
schédlichen Bodenveranderungen, altlastverdéchtigen Flachen bzw. Altlasten bekannt.

Gewiédsser und Gewdsserrandstreifen

Im nérdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir den Gewerbepark A 14 verlauft das
Gewaésser II. Ordnung Nr. 000351. AuBBerhalb der Waldflache im nérdlichen Geltungsbereich
befindet sich ein temporér wasserfilhrendes Kleingewésser, das z. T. durch den Graben
Nr. 000351 gespeist wird. Das Gewasser verlauft teilweise durch den Bruchwald im Nord-
westen (siehe Auszug 2), der als Biotop erhalten bleibt. Der Bruchwald und das Kleingewés-
ser sollen durch die geplante Waldumwandlung nicht in Anspruch genommen werden und
erhalten bleiben. Das Gewasser Nr. 000351 fiihrt durch das Gewerbegebiet und muss ber-
plant werden. Das Gewésser soll dabei nicht verandert werden. Zumindest abschnittsweise
ist jedoch eine kurze Verrohrung notwendig, um die ErschlieBung des Gebietes gewahrleis-
ten zu kdnnen.

Das Gewésser und sein Randstreifen werden im Bebauungsplan als Grinfiache der Zweck-
bestimmung -Gewaésserbegleitgriin- festgesetzt.

Die Eingriffe werden im Bauleitplanverfahren bilanziert.

Wahrend der MaBnahmen zur Durchfiihrung der geplanten Waldumwandlung ist die Zuwe-
gung flir UnterhaltungsmaBnahmen am Gewasser Nr. 000351 zu gewahrleisten.
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Bei der Planung von baulichen Anlagen (Gebaude, Zaune u. a.) ist darauf zu achten, dass
zwischen den baulichen Anlagen und der Béschungsoberkante des Gewéssers Nr. 000351
ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten und von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
frei zu halten ist. Fir. evtl. Verrohrungen (in Form von Uberfahrten; gilt nicht fiir durchgehen-
de Verrohrung) des Gewassers gilt, dass die Errichtung, Beseitigung oder wesentliche Ande-
rung wasserrechtlich zulassungsfreier baulicher Anlagen an, in, ber und unter dem Gewés-
ser geman § 82 Abs. 1 LWaG rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme anzuzeigen ist. Flr an-
zeigepflichtige Vorhaben gilt gemafi § 118 Abs. 1 Ziffer 1 LWaG, dass der Anzeige die zur
Beurteilung des Vorhabens erforderlichen Unterlagen beizufligen sind.

Far Arbeiten im Bereich von Gewassern zweiter Ordnung, ist vor Baubeginn die Genehmi-
gung / Zustimmung bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises zu beantragen.
Abweichungen von den Bestimmungen zum Gewasserrandstreifen geman § 38 WHG sind
von der unteren Wasserbehérde des Landkreises genehmigen zu lassen.

Anbauverbote an der LandesstralBe

AuBerhalb der nach § 5 Abs. 2 festgesetzten Ortsdurchfahrten dirfen bauliche Anlagen im
Sinne der Landesbauordnung an Landes- und KreisstraBen in einer Entfernung bis zu 20 m,
jeweils gemessen vom &uBeren Rand der befestigten fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimm-
ten Fahrbahn nicht errichtet werden. Anlagen der AuBenwerbung auBerhalb der Ortsdurch-
fahrten stehen den baulichen Anlagen des Absatzes 1 gleich.

An Bricken tber Landes- oder KreisstraBen auBerhalb der Ortsdurchfahrten diirfen Anlagen
der AuBenwerbung nicht angebracht werden (§ 31 Abs. 1 und 2 des StraBen- und Wegege-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (SttWG - MV) vom 13. Januar 1993, geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 229)).

In diesem Sinne wurden die entsprechenden Festsetzungen getroffen.

4 FLACHENBILANZ

Auf der Grundlage vorliegender Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Gebiet FlachengréBe Anteil an der
inm2| Gesamtfliche
Gewerbegebiete 379.8882 82,17 %
davon GE 1 142.402
davon GE 2 26.654
davon GE 3 207.737
davon GE 4 3.089
Verkehrsflachen 15.258 3,30 %
Versorgungsfldchen 151 0,03 %
Grinflachen 20.513 4,43 %
- davon naturbelassene Grinflaichen 16.492
davon Gewa&sserbegleitgriin 3.231
davon Verbindungsgriin 790
Waldflachen 37.783 8,17 %
Flachen fir die Regenwasserretention 8.763 1,90 %
Gesamtfliche des Plangebiets 462.350 100 %
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5 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG
5.1 Bodenordnende MaBnahmen

Da sich die Stadt Grabow im Besitz der Flachen innerhalb des vorliegenden Bebauungspla-
nes befindet, sind bodenordnende MaBnahmen weder notwendig noch beabsichtigt. Es ist
derzeit auch nicht vorgesehen, mit den Mittein zur Sicherung der Bauleitplanung (§§ 45 ff
BauGB, Umlegung) tatig zu werden.

Gegebenenfalls wird mit den Mitteln der § 14 (Veranderungssperre) und 15 (Zuriickstellung
von Baugesuchen) BauGB ordnend eingegriffen werden.

5.2 Kosten und Finanzierung

Die Kosten zur Umsetzung der Planung, insbesondere der Herstellung der ErschlieBungsan-
lagen (StraBenbau und Beleuchtung) trégt die Stadt Grabow. Eine Inanspruchnahme von
Fordergeldern wird vom Land Mecklenburg-Vorpommern in Aussicht gestellt.

6  HINWEISE ZUR UMSETZUNG DER PLANUNG

Rechtzeitig vor Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraBenverkehr auswirken, miissen
die Unternehmer - die Bauunternehmen unter Vorlage eines Verkehrszeichenplanes - ge-
mai § 45 Abs. 6 StVO von der zustandigen Behdrde Anordnungen dariiber einholen, wie
ihre Baustellen abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei
teilweiser StraBensperrung, zu beschranken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie
sie gesperrte StraBen und Umleitungen zu kennzeichnen haben. Sie haben diese Anordnun-
gen zu befolgen und Lichtzeichenanlagen zu bedienen. Die StraBenverkehrsbehorde des
Landkreises Ludwigslust-Parchim und die Polizeiinspektion Ludwigslust sind zur Bauanlauf-
beratung einzuladen.

Bei Neuverlegung bzw. Erweiterung von Trinkwasserleitungen ist zur Sicherstellung einer
einwandfreien bakteriologischen Beschaffenheit des Trinkwassers vor Inbetriebnahme eine
amtliche Uberpriifung der Trinkwasserqualitit erforderlich. Die Untersuchung der Wasser-
proben hat am Landesgesundheitsamt Mecklenburg- Vorpommern, AuBenstelle Schwerin,
zu erfolgen. Ein Termin zur Probenentnahme ist mit dem FD Gesundheit des Landkreises
Ludwigslust-Parchim zu vereinbaren.

Die gesetzliche Grundlage fur die Trinkwasseruntersuchung bildet die Trinkwasserverord-
nung in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Marz 2016 (BGBI. | S. 459), die zuletzt
durch Artikel 1 der Verordnung vom 3. Januar2018 (BGBI. | S. 99) ge&ndert worden ist.

Die BaumaBnahme ist geman der Trinkwasserverordnung 4 Wochen vor Baubeginn beim
FD Gesundheit des Landkreises Ludwigslust- Parchim anzuzeigen.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde un-
verziglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters
oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Das geplante Gewerbegebiet kann Auswirkungen hinsichtlich der Héhe der baulichen Anla-
gen bis fast 90 m Ober dem Gelande und die méglichen Lichtemissionen auf den Denkmal-
bereich SchlossstraBe, Schloss, Kirchenplatz und Granitobelisk an der B 5 in Ludwigslust
haben. Das bezieht sich insbesondere auf Werbeanlagen mit Fernsichtigkeit flir die Auto-
bahn. Es ist sicherzustellen, dass keine negativen Auswirkungen auf die denkmalgeschiitzte
Substanz ausgehen.
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Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlasten- und Bodenschutzkataster sind im Landes-
amt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung
durch die Landrate der Landkreise erhiltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder darGber hinaus schédliche Bodenveranderun-
gen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchQG) festgestellt, besteht gemaB § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die Verpflichtung,
der unteren Bodenschutzbehérden des Landkreises hierliber Mitteilung zu machen.

Hinsichtlich des gebotenen Bodenschutzes geman der §§ 1, 4, 7 BBodSchG sind die Arbei-
ten so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Grundwasser durch Arbeitsver-
fahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei auftretenden
Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die untere
Wasserbehorde des Landkreises ist unverziiglich Uber die Havarie und die eingeleiteten
MaBnahmen zu informieren.

Ergeben sich wéhrend der Erdarbeiten weitere konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schédliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind unverziglich die Arbeiten einzustel-
len und die untere Bodenschutzbehérde (uBb) zu Informieren, um die weiteren Verfahrens-
schritte abzustimmen. Die ausgegrenzte Flache, auf welcher Dachpappe gefunden wurde, ist
orientierend zu untersuchen.

Mit Abfallen ist nach den abfallrechtlichen Vorschriften einschlieBlich der LAGA [Anforderun-
gen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen- Technische Regeln
(LAGA nach derzeitigem Stand)] zu verfahren. Falls mineralische Abfélle (z. B. Fremdboden)
unterhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht eingebaut werden, ist nachweislich geeigne-
tes Material unter Beachtung der LAGA zu verwenden. Wird Fremdboden auf oder in die
durchwurzelbare Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV vom 12.07.1999 (BGBI. I. S. 1554) bzw. flr dort nicht
enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-O der LAGA einzuhalten.

Um den Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes, der Minimierung der Beeintrach-
tigungen der Bbden, gerecht zu werden, ist eine bodenkundliche Baubegleitung unter Be-
ricksichtigung des BVB Merkblattes Band 2 - Bodenkundliche Baubegleitung BBB, Leitfaden
fur die Praxis (Bundesverband Boden) von einem Boden-Fachkundigen vornehmen zu las-
sen. Die Ableitung von Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen ist bezogen auf die Bo-
denfunktionen und Empfindlichkeiten unter Berlicksichtigung der Wirkfaktoren vorzunehmen
und hat sich in den Antragsunterlagen zu widerspiegeln.

Die Erfassung und Beurteilung miissen dazu geeignet sein, die Betroffenheit des Schutzgu-
tes Boden durch die unterschiedlichen BaumaBnahmen nachvollziehen zu kénnen.

Zu betrachten sind insbesondere:

» Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,

+ fachgerechter Umgang mit Bodenaushub, Massenbilanz, Schutz der Béden vor Vernés-
sung und Verdichtung (Befahrung, Art und Ort der Lagerung von Bdden u. Baumaterial,
Mieten, Berlcksichtigung der Bodenfeuchte etc.),

+ Verwertung des (iberschissigen Bodenaushubs, Auf- und Einbringen von Bodenmaterial
in eine durchwurzelbare Bodenschicht,

» Schutz vor Bodenerosion auf vegetationsfreien Bodenflachen wahrend der Bauzeit,

+  Wiederherstellung der Bodenfunktionen der nur voriibergehend in Anspruch genomme-
nen Bdden.

Beeintrachtigungen der Bdden sind zu minimieren, BaumaBnahmen sind mdglichst flachen-
sparend und bodenschonend auszufilhren. Bereits die Antragsunterlagen miissen eine fach-
lich nachvoliziehbare Auseinandersetzung mit den Eingriffen in die Boden und den daraus
abgeleiteten, auf bodenschutzfachlichen und nicht nur pauschalierenden Kenntnissen beru-
henden Beurteilungen erkennen jassen.

Die Dokumentation ist der unteren Bodenschutzbehdrde unverziiglich nach Abschluss der
MaBnahme vorzulegen.
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Nach Kenntnisstand vom 18.07.2019 liegt auf dem lberwiegenden Teil der Flache eine kon-
krete Kampfmittelbelastung vor (Kleinbomben SD-1; Vergrabungen dt. Munition)., deren
Beseitigung zur Gefahrenabwehr erforderlich ist Deshalb ist die Kampfmittelfreigabe vom
Landesamt flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
MV (Munitionsbergungsdienst) unerlasslich.

Zur Sicherstellung der notwendigen ErschlieBungs- und artenschutzrechtlichen Ausgleichs-
maBnahmen wird die Stadt Grabow die notwendigen Berdumungsarbeiten vornehmen las-
sen.

Sollten bei Tiefbauarbeiten daneben jedoch unvermutet kampfmittelverdéchtige Gegenstan-
de oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fund-
stelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Noétigenfalls sind die Polizei und ggf. auch die értliche Ordnungsbehdérde
hinzuzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben Ober die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind gebiih-
renpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Hinsichtlich des gebotenen Immissionsschutzes ist zu gewahrleisten, dass eine Blendwir-
kung eingesetzter Module einer Solaranlage fiir die Umgebung auszuschlieBen ist. Es sind
Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung (iber kleine und mittlere Feuerungsanlagen)
vom 26. Januar2010 sind einzuhalten.

Sollten sich Immissionsbeldstigungen fir die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anordnung
der unteren Immissionsschutzbehdrde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt
der Bauherr) mit AbwehrmafBnahmen zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behérde
terminlich umzusetzen.

Waéhrend der Realisierungsphase von Baumafnahmen sind die Immissionsrichtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen -
(AVV Baularm) vom 19. August 1970 einzuhalten.

In den Randzonen des Planbereiches befinden sich Telekommunikationsanlagen der Te-
lekom.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien miissen weiterhin
gewahrleistet bleiben.

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes so
gering wie méglich gehalten werden.

Daher sind in allen StraBen und Gehwegen {oder ggf. unbefestigten Randstreifen) geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m flr die Un-
terbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Da aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Gewerbeparks mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist, sind folgende
Forderungen zu beachten:

» fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Bebauungsplangebiet ist die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der zukinftigen Verkehrswege zu
ermbglichen,

« wird der ErschlieBungstréger verpflichtet, rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt
der Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebaude
zu liefern,

» wird der ErschlieBungstrager verpflichtet, in Abstimmung mit der Telekom im erforderli-
chen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten
Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten per-
sonlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern,
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+ dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumaf-
nahmen fur StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

» die geplanten Leitungswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Generell ist die Telekom an einer koordinierten ErschlieBung des Bebauungsplangebiets
sehr interessiert. Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafninahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie méglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Den Abschluss einer entsprechenden Erschlie-
Bungsvereinbarung wird als notwendig erachtet.

Auf der norddstlichen StraBenseite der L 072 verlaufen Telekommunikationsanlagen der
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH.

Bei Bauarbeiten sind diese Anlagen zu schiitzen bzw. zu sichern. Sie dirfen nicht iberbaut
werden. Die vorhandene Uberdeckung darf nicht verringert werden.

Im Naherungsfall sind die:

+  Schutzanweisung flir erdverlegte Fernmeldeanlagen der Vodafone GmbH

*  Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH
bei Arbeiten Dritter (Kabelschutzanweisung)

+  Zeichenerklarung der Vodafone GmbH

» Erklarungen der Zeichen und Abklrzungen in den Lageplanen der Vodafone Kabel
Deutschland GmbH

zu beachten.

Fur Arbeiten am Gewadsser Il. Ordnung, insbesondere der Verlegung von Versorgungslei-
tungen gilt:

+  Gewasser Il. Ordnung sind bei Kreuzungen mit Versorgungsleitungen grundsétzlich zu
unterqueren. Der lichte Abstand zwischen der Sohle des Gewéssers und der Oberkante
des kreuzenden Medienrohrs bzw. Kabels soll 1,50 m nicht unterschreiten. Die Verlege-
tiefe darf erst auB3erhalb des Gewdésserschutzstreifens von beidseitig 5,0 m auf normale
Tiefe gebracht werden.

» Die Gewasserkreuzungen sind anndhernd rechtwinklig zum Wasserlauf und grundsétz-
lich in geschlossener Bauweise auszufiihren.

»  Wahrend der Bauzeit ist der schadlose Abfluss im Gewéasser durchgehend zu gewéhr-
leisten und nach Abschluss sind alle Schaden am Gewdasser und Gewasserrandbereich
zu beseitigen.

* Der Beginn der Arbeiten sowie die Fertigstellung der MaBnahme sind dem Wasser-und
Bodenverband "Untere Elde" rechtzeitig anzuzeigen.

Der Wasser- und Bodenverband "Untere Elde" ist zur Bauabnahme einzuladen.

* Anlagen in und am Gewasser sind durch die Vorhabentrager zu unterhalten und bei Er-
fordernis instand zu setzen.

+ Bestandsunterlagen fir den in Anspruch genommenen Bereich des Gewassers sind dem
Wasser- und Bodenverband "Untere Elde" bis 4 Wochen nach Bauabnahme zu (iberge-
ben (1 x Papierform, 1 x Digital im DWG Digitalformat, Koordinatensystem ETRS 89).

+ Erhéhen sich die Kosten der Unterhaltung des Gewassers, weil die Errichtung einer An-
lage in, an oder Uber ein Gewdsser sie erschwert, so hat der Eigentimer der Anlage dem
Unterhaltungspflichtigen des Gewassers die Mehrkosten zu ersetzen. Dazu ist auch ver-
pflichtet, wer die Unterhaltung durch Errichten von Anlagen jeglicher Art erschwert (§ 65
LWaG M-V).
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Bei Bauarbeiten im Naherungsbereich der L 072 sind die StraBenbdume auch auBerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes durch MaBnahmen gemanR DIN 18920 “Vegeta-
tionstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen“ unter Berlicksichtigung der RAS-LP 4 und der ZTV-
Baumpflege “Zusatzliche Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege“ zu schiitzen.

In der Nahe der Erstaufforstungsflache ,Fresenbriigge (Gemarkung: Fresenbriigge, Flur 1,
Flurstick 94) befindet sich die Ferngasleitung FGL 219 sowie parallel gefiihrte GasLINE-
Kabelschutzrohrtrassen.

* Im Schutzstreifen dirfen fir die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine baulichen An-
lagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand
oder Betrieb der Anlagen vorlibergehend oder dauerhaft beeintrachtigen/geféahrden kén-
nen.

» Mit Blick auf die Erstaufforstung und den dabei einzuhaltenden Mindestabsténden bei
Pflanzungen wird auf die Beachtung des Abschnitts I1l.6 der Schutzanweisung verwie-
sen.

+ Demnach sind bei Pflanzungen grundsétzlich folgende lichte Mindestabsténde einzuhal-
ten:

- flachwurzelnde Straucher und Hecken auBerhalb des Schutzstreifens,

- kleinkronige Baume und tiefwurzelnde Hecken nicht naher als 5 m zur FGL,

- groB3kronige Baume nicht naher als 10 m zur Ferngasleitung,

- Zu Kabelschutzrohranlagen und Kabeln ist bei Pflanzungen ein lichter Mindestab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

» Einz&unungen der Erstaufforstungsbereiche Im Bereich des Schutzstreifens sind unzu-
lassig. Der Schutzstreifen der Ferngasleitung muss jederzeit fir Wartungs- und Repara-
turarbeiten frei und zugénglich bleiben.

+ Der Anlagenbetreiber ist weiter an der Planung/ dem Verfahren zu beteiligen.

Gegebenenfalls sind Anlagen weiterer Betreiber vorhanden.
Die bekannten Informationssysteme sind daher bei der weiteren Planung zu nutzen.

Im Né&herungsbereich des Bebauungsplangebiets befinden sich nach § 26 des Gesetzes
Uber das amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetz-
lich geschiitzte Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern.

In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken gekenn-
zeichnet (vermarkt). Lagefestpunkte (,TP“) haben zudem noch im Umgebungsbereich bis zu
25 m wichtige unterirdische Festpunkte, Uber die bei Bedarf durch das Landesamt fiir innere
Verwaltung, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen, Auskunft erteilt
wird.

* Vermessungsmarken dlrfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verédndert oder
entfernt werden.

»  Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen-
und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei Metern
Durchmesser weder (iberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise veréndert wer-
den. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zukinftig fir satel-
litengestutzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m
um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strduchern ver-
mieden werden.

» Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken
durfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine
Gefahrdung der Vermessungsmarken.

*  Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodéatische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziglich dem Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen mitzuteilen.
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+ Falls Festpunkte durch das Bauvorhaben geféhrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen
vor Beginn der Baumaf3inahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt f(r
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

« Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ord-
nungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuBe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.

« Das Merkblatt {iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte ist zu beachten.

Verfasser: PLAN AKZENT Rostock
Landschaftsarchitektin TEL.: 0381 865128-0
PLAN Elke Ringel FAX: 0381 865128-21

o AKZENTmmex DghmelstraBe 4 E-MAIL: mail@plan-akzent.de

18055 Rostock

Grabow, denZZOS‘COZQ ..........

Kathleen Bartels
Die Blrgermeisterin



