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Nutzungsvertrag zur Errichtung und zum Betrieb von
Windenergieanlagen in der Gemeinde Wobbelin

zwischen Michaela & Rudolf Denissen GbR
Ludwigsluster Str. 21
19288 Wibbelin

- nachfolgend ,,EIGENTUMER* genannt -

sowie NaturStromProjekte GmbH
Schulstr. 6a
01968 Senftenberg
vertreten durch den Geschiiftsfiihrer Robert Claus

- nachfolgend ,, NUTZUNGSBERECHTIGTE* genannt -
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Windpark W&bbelin 11

Priambel

Die NUTZUNGSBERECHTIGTE ist eine von der NATURSTROM AG initiierte Gesellschaft, die sich ins-
besondere den Betrieb von Anlagen zur Erzeugung sowie zur Speicherung und zum Transport regenerativer
und dezentraler Energien in der Gemeinde Wébbelin und Umgebung und den Verkauf der erzeugten Energie
sowie die Beteiligung an Unternehmen mit einem auf die Energieversorgung in der Region abzielenden Ge-
schiftszweck zur Aufgabe gemacht hat.

§ 1 — Vertragsgegenstand

1. Die NUTZUNGSBERECHTIGTE plant auf der in Anlage 1 zu diesem Vertrag gekennzeichneten Fléche
den Bau und Betrieb eines Windparks. Die in der Anlage 1 gekennzeichnete Flache umfasst die nach dem
Kenntnisstand zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses fiir die Errichtung eines Windparks geeignete und
nach den gesetzlichen Bestimmungen etforderliche Fliche. Die Vertragsparteien stimmen darin iiberein,
dass die in der Anlage 1 gekennzeichnete Fliche nach Vertragsabschluss nur noch entsprechend den Erfor-
dernissen der Windparkplanung angepasst werden kann. Die jeweils aktualisierte Fassung der Anlage 1 ist
mit fortlaufender Kennzeichnung a., b. etc. als Bestandteil diesem Vertrag beizufligen.

2. Zu der Errichtung und dem Betrieb des Windparks gehoren insbesondere

- mehrere Windenergieanlagen (nachstehend ,, WEA*),
- die fiir Errichtung und Betrieb der WEA erforderlichen Nebenanlagen (nachstehend ,,ZUBEHOR*),
insbesondere
o Strom- und Kommunikationsleitungen (nachstehend insgesamt ,,Leitungen®)
o Schalt-, Mess- und Transformatorenstationen
o sonstige Einrichtungen, auch soweit diese nur hilfsweise und voriibergehend bendtigt werden,
- die notwendigen Wege und Montage-/Kranstellflachen,

nachfolgend insgesamt ,, ANLAGEN® genannt -

3. Ein Teil der in Anlage 1 gekennzeichneten Fléche fiir den zu errichtenden Windpark befindet sich im Ei-
gentum des EIGENTUMERS.

Der EIGENTUMER gewihrt der NUTZUNGSBERECHTIGTEN die in diesem Vertrag geregelten Rechte
zum Bau und Betrieb von WEA auf seinen Grundstiicken und erklért, dass er der verfiigungsberechtigte
Grundstiickseigentiimer der nachfolgend aufgefiihrten Grundstiicke ist (nachstehend in Summe ,, GRUND-
STUCK* genannt):

Amtsgericht Grundbuch von Blatt Nr. Gemarkung Flur Flurstiick

Waébbelin 4 104

Wabbelin 4 402 /4
Q:au 24q.14.21

4. Die exakten Standorte der ANLAGEN auf den vorbezeichneten Grundstiicken stehen zum Zeitpunkt des
Abschlusses dieses Vertrags noch nicht endgiiltig fest. Der EIGENTUMER gestattet der NUTZUNGSBE-
RECHTIGTEN, nach MaBgabe der folgenden Bestimmungen die Lage der ANLAGEN im Rahmen ihrer
Planungen festzulegen.

§ 2 — Rechte der NUTZUNGSBERECHTIGTEN

1. Nutzungsrecht
Die NUTZUNGSBERECHTIGTE ist berechtigt, auf dem GRUNDSTUCK eine oder mehrere WEA, ma-
ximal jedoch finf WEA, und / oder ZUBEHOR zu errichten, zu betreiben, zu unterhalten und abzubauen.
Der EIGENTUMER gestattet die Ausfiihrung aller Arbeiten, die zur Ausiibung des vorbezeichneten Nut-
zungsrechts erforderlich sind, sowie die Nutzung als Zuwegung und Kranstellfldche im erforderlichen Um-
fang.

Die ortliche Lage der WEA und die Lage bzw. der Verlauf der sonstigen ANLAGEN werden erst im Laufe
der weiteren Planung in Abstimmung mit dem Eigentiimer und landwirtschaftlichen Péchter festgelegt. Die
i
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Standorte und der Verlauf der ANLAGEN werden vor Abgabe des Antrages auf Genehmigung (Genehmi-
gung einer Anlage nach dem Bundes-Immissionsschutz-Gesetz (BImSchG)) in einen vorldufigen Lageplan
(Anlage 1) eingetragen, der dem EIGENTUMER zur Kenntnis gegeben wird. Im Verlauf des Genehmi-
gungsverfahrens kénnen Anderungen notwendig werden, die ebenfalls mit dem Eigentiimer und dem land-
wirtschaftlichen Péchter abzustimmen sind. Unverziiglich nach Erlangung der immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung wird die NUTZUNGSBERECHTIGTE einen endgiiltigen Lageplan erstellen, der als Anlage
2 diesem VERTRAG beigefligt wird und Anlage 1 ersetzt.

Die NUTZUNGSBERECHTIGTE ist berechtigt, defekte ANLAGEN und Teile derselben zu ersetzen und
anstelle der zunichst errichteten WEA neue vergleichbare Anlagen zu errichten und zu betreiben und hierzu
die vorhandenen von ihr errichteten Installationen und Einrichtungen zu nutzen bzw. durch solche zu er-
setzen, die fiir die neuen Anlagen geeignet sind. Bei Anderung des Standortes oder hheren WEA ist die
schriftliche Zustimmung des EIGENTUMERS erforderlich.

Eine Anderung der bereits existierenden Beregnungsanlage ist nur nach Zustimmung des Eigentiimers der
Beregnungsanlage moglich.

2. Betretungsrecht

Zum Zwecke der Planung, Errichtung, des Betriebes, der Unterhaltung, der Reparatur und des Riickbaus
der ANLAGEN ist die NUTZUNGSBERECHTIGTE oder ein von ihr beauftragter Dritter berechtigt, das
GRUNDSTUCK jederzeit im erforderlichen Umfang zu betreten bzw. wihrend der Errichtungs-'und Riick-
bauphase sowie fiir erforderliche Reparaturen und Wartungen mit Maschinen zu befahren und als Stell fl4-
chen zu nutzen. Das Betretungsrecht umfasst auch die voriibergehende Befestigung von Flidchen, um den
Zugang zu Leitungen, zu Reparatur- und Wartungszwecken zu erméglichen. Jederzeit bedeutet 24 Stunden
am Tag an 365 Tagen im Jahr. '

Das Betretungsrecht ist dabei stets auf die, fiir die Errichtung, den Betrieb und den Riickbau der WEA
erforderlichen Bereiche des GRUNDSTUCKS beschrinkt.

3. Eigentum an den ANLAGEN

Zwischen den vertragsschlieBenden Parteien besteht Einigkeit dariiber, dass auf dem GRUNDSTUCK des
EIGENTUMRS zu errichtende WEA einschlieBlich ZUBEHOR nicht in das Eigentum des EIGENTU-
MERS iibergehen, sondern vielmehr die NUTZUNGSBERECHTIGTE die WEA einschlieBlich des Zube-
hérs nur zu einem voriibergehenden Zweck, d.h. zeitlich befristet und in Ausiibung eines Rechtes am
GRUNDSTUCK in Form der beschrinkt personlichen Dienstbarkeit fiir die NUTZUNGSBERECHTIGTE
im Sinne des § 95 Abs. 1 Satz 2 BGB als Scheinbestandteil auf dem GRUNSTUCK aufstellt und fiir den
Betrieb dort belésst.

4, Wegerecht ‘
Die NUTZUNGSBERECHTIGTE ist berechtigt, Zuwegungen zu den WEA nach Maligabe der in § 4 ge-
troffenen Regelungen zu errichten bzw. auszubauen. Dabei ist auf die Belange des EIGENTUMERS und
der landwirtschaftlichen Nutzung Riicksicht zu nehmen.

5. Grenzbebauung
Die NUTZUNGSBERECHTIGTE ist unwiderruflich berechngt unter Unterschreitung der gesetzlich vor-
geschriebenen Abstandsflichen zu dem GRUNDSTUCK auf anderen als von diesem Vertrag erfassten
Grundstiicken WEA zu errichten und die WEA auch unter Uberstreichung des GRUNDSTUCKS mit den
Rotoren dauverhaft zu betreiben.

6. Werbung / Mobilfunk
Das Anbringen von Werbung auf den WEA oder das Anbringen von Mobilfunkanlagen ist gestattet. Hin-
weise auf die Betreibergesellschaft des geplanten Windparks, die NATURSTROM AG sowie mit ihr ver-
bundene Unternehmen und den Netzbetreiber sind zuldssig. Sollte sich aus dem Betrieb von Mobilfunkan-
lagen bzw. dem Anbringen von Werbung ein Mehrerlds ergeben, so ist dieser hilftig auf das Nutzungsent-
gelt gemil § 3 zu tibertragen.

§ 3 — Nutzungsentgelt

1. Nutzungsentgelt und Voraussetzungen
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Die NUTZUNGSBERECHTIGTE zahlt dem EIGENTUMER nach den folgenden Bestimmungen fiir die
ihr in diesem Vertrag eingerdumten Nutzungsrechte ein jahrliches Nutzungsentgelt. Unabdingbare Voraus-
setzung flir die Filligkeit des Nutzungsentgeltes ist die notariell beglaubigte Bewilligung von beschrénkt
persénlichen Dienstbarkeiten und entsprechender Vormerkungen und deren Eintragung an rangerster Stelle
im Grundbuch gemiB § 6 dieses Vertrags. '

2. Gesamtnutzungsentgelt und Mindestnutzungsentgelt
Das Gesamtnutzungsentgelt wird gemél § 3 Abs. 2 bestimmt und geméB § 3 Abs. 3 aufgeteilt, das dem
EIGENTUMER geschuldete anteilige Nutzungsentgelt errechnet sich aus seinen Anteilen an den jeweiligen
Aufteilungssachverhalten. Auf das Berechnungsbeispiel zum Nutzungsentgelt gem#B Anlage 3 wird ver-
wiesen.

c. Auf ein ,echtes Repowering® im Sinne des Erneuerbaren Energien Gesetzes 2012 (EEG) findet die
gegenstindliche Vereinbarung keine Anwendung und ist in einem neuen Nutzungsvertrag zu regeln.

3. Aufteilung des Gesamtnutzungsentgelts
Das Gesamtnutzungsentgelt gemél § 3 Abs. 2a teilt sich wie folgt auf:

»

=3

Das Mindestnutzungsentgelt wird zu den gleichen Anteilen wie das Gesamtnutzungsentgelt aufgeteilt.

4. Bemessungsgrundlage
Grundlage fiir die Berechnung des Gesamtnutzungsentgelts sind sémtliche Einnahmen aus den Abrech-
nungen des produzierten Stroms (vor Umsatzsteuern) mit dem abnehmenden Energieversorgungsunter-
nehmen, sei es der regionale Netzbetreiber nach den Bestimmungen des EEG, sei es eine Stromhandels-
gesellschaft aufgrund abgeschlossener Vertriige. Zusitzlich beriicksichtigt werden evtl. erfolgte Ersatz-
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leistungen flir Ertragsausfiille bspw. durch Versicherungsunternehmen, abe_l_; auch Entschéadigungsleistun-
gen des Netzbetreibers aufgrund des Einspeisemanagements. Der EIGENTUMER erhilt jihrlich eine Ab-
rechnung.

Die NUTZUNGSBERECHTIGTE ist verpflichtet eine Betriebsunterbrechungsversicherung abzuschlie-
Ben. Sie hat dies dem EIGENTUMER auf Verlangen nachzuweisen.

5. Abrechnungszeitraum

Das Nutzungsentgelt geméB § 3 Abs. 3 wird ab Baubeginn bis zum vollstdndigen Riickbau der WEA ge-
schuldet (ein Jahr nach Stilllegung). Dies gilt nicht bei einer schuldhaften zeitlichen Verzgerung des Riick-
baus iiber die Jahresfrist hinaus, welche die NUTZUNGSBERECHTIGTE nicht zu vertreten hat. Baube-
ginn im Sinne dieses Vertrags ist die Einrichtung der Baustelle fiir den Fundamentbau. Die NUTZUNGS-
BERECHTIGTE wird dem EIGENTUMER diesen Zeitpunkt anzeigen. Fiir das Jahr des Baubeginns und
gegebenenfalls im Jahr der Vertragsbeendigung ist das Nutzungsentgelt zeitanteilig nach Tagen an den
EIGENTUMER zu entrichten.

6. Abschldge und Jahresabrechnung
Der dem EIGENTUMER zustehende Anteil am Mindestnutzungsentgelt wird jeweils jahrlich zum 30.06.
des laufenden Jahres gezahlt, die ertragsabhiingige Endabrechnung erfolgt jeweils im darauffolgenden Jahr
zum 31.03. Soweit das anteilige Nutzungsentgelt den Anteil am Mindestnutzungsentgelt iiberschreitet, hat
die NUTZUNGSBERECHTIGTE den Uberschreitungsbetrag bis zum 31.03. an den EIGENTUMER zu
zahlen.

Die NUTZUNGSBERECHTIGTE hat auf Verlangen des EIGENTUMERS die Richtigkeit der Abrechnun-
gen mit geeigneten Mitteln auf ihre Kosten nachzuweisen. Die Beweislast fiir die Richtigkeit trégt die
NUTZUNGSBERECHTIGTE. Ihr allein obliegt die Wahl der Beweismittel.

Im Falle des Zahlungsverzuges ist der EIGENTUMER berechtigt, Velzugszmsen in gesetzlicher Hohe in
Rechnung zu stellen.

7. Leitungsentschiddigung
Die NUTZUNGSBERECHTIGTE zahlt an den EIGENTUMER fiir den Bau von Leitungen auf dem
GRUNDSTUCK eine einmalige Nutzungsentschédigung von 3,50 Euro je laufenden Meter Leitung, jedoch
mindestens 100,00 Euro. Dies gilt jedoch nicht fiir Leitungen auf dem Flurstiick des EIGENTUMERS, auf
dem eine WEA errichtet wird. Diese Leitungen sind mit dem Nutzungsentgelt gem. § 3 (4b) fiir den Stand-
ort der WEA abgegolten.

8. Wegeentschadigung
Die NUTZUNGSBERECHTIGTE zahlt an den EIGENTUMER ferner fiir die Nutzung der fiir die Wege
bendtigten Fliche auf dem GRUNDSTUCK eine einmalige Nutzungsentschidigung von 3,50 Euro je
Quadratmeter benétigter Wegetrasse. Dies gilt jedoch nicht fiir Wege auf dem Flurstiick des EIGENTU-
MERS, auf dem eine WEA errichtet wird. Diese Wege sowie die fiir die Errichtung der WEA erforderli-
chen Montage- und Kranstellflichen sind mit dem Nutzungsentgelt gemiB § 3 Abs. 3a flir den Standort
der WEA abgegolten.

9. Grundpéchter

a. Sofern der EIGENTUMER das GRUNDSTUCK zukiinftig ganz oder teilweise verpachtet, stellt er die
NUTZUNGSBERECHTIGTE von allen etwaigen Abwehr- oder finanziellen Anspriichen eines kiinf-
tigen Pdchters bereits jetzt unwiderruflich frei und tibernimmt die etwaige Entschadigung eines Péch-
ters im Hinblick auf die durch den normalen Betrieb (Flichenbedarf der WEA, Zuwegungen, etc.) des
GRUNDSTUCKS erfolgte Einschriinkung der landwirtschafilich nutzbaren Fléchen. Er verpflichtet
sich, entsprechende Regelungen in den Pachtvertrag mitaufzunehmen und sicherzustellen, dass sich
fiir die NUTZUNGSBERECHTIGTE durch den Pachtvertrag keinerlei Einschrankungen ihrer Rechte
aus diesem Nutzungsvertrag ergeben.

b. Ist das GRUNDSTUCK zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Nutzungsvertrages bereits an einen
landwirtschaftlichen Péichter verpachtet oder bewirtschaftet der EIGENTUMER das GRUNDSTUCK
selbst, verpflichtet sich die NUTZUNGSBERECHTIGTE, die dem landwirtschaftlichen Péchter oder
dem selbstbewirtschaftenden EIGENTUMER durch die Errichtung und den Betrieb der WEA entste-

Nutzungsvertrag zur Errichtung und zum Betrieb von Windenergieanlagen in der Gemeinde Wébbelin
Seite 5 VO}JZ4

‘L{'{ 6/25 %

Erstelldatum: 10.02.2022 Version: 2 Erstellt mit: ELIA-2.7-b10



Windpark Wabbelin I1

henden Bewirtschaftungserschwernisse nach Vorliegen einer bestandskrdftigen immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigung durch einen unabhingigen Gutachter ermitteln zu lassen und dem landwirt-
schaftlichen Pichter oder dem selbstbewirtschaftenden EIGENTUMER einen dementsprechenden fi-
nanziellen Ausgleich zu zahlen.

Im Gegenzug fiir die Ubernahme der finanziellen Entschidigung des landwirtschaftlichen Péchters
“durch die NUTZUNGSBERECHTIGTE im Hinblick auf die, durch den normalen Betrieb (Flédchen-
bedarf der WEA, Zuwegungen, etc.) der WEA erfolgte Beschrinkung der landwirtschaftlich nutzbaren
Flzche, verpflichtet sich der EIGENTUMER, binnen einer Frist von drei Monaten nach Vertragsun-
terzeichnung der NUTZUNGSBERECHTIGTEN eine schriftliche Einverstdndniserklérung des land-
wirtschaftlichen P#chters zur Errichtung und zum Betrieb der WEA nebst Infrastruktur gemdl der
Anlage 4 beizubringen.

¢. Sollte das GRUN,DSTUQK zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Nutzungsvertrages nicht verpachtet
sein oder vom EIGENTUMER selbst bewirtschaftet werden, verpflichtet sich der EEGENTUMER zur
Unterzeichnung der Anlage 4a.

10. Erstattung von Ernteausfillen
Gegebenenfalls durch die NUTZUNGSBERECHTIGTE oder ausfiihrende Dritte verursachte Flur-, Auf-
wuchs- und Folgeschaden aufgrund der Errichtung, Reparatur, Wartung oder dem Riickbau der WEA oder
der Kabel werden von der NUTZUNGSBERECHTIGTEN gegeniiber den geschidigten Bewirtschaftern
bzw. bei Eigenbewirtschaftung dem EIGENTUMER erstattet. Sofern es durch die Inanspruchnahme des
GRUNDSTUCKS zu einer Riickforderung landwirtschaftlicher Fordermittel kommt, sind diese auf Nach-
weis ebenfalls von der NUTZUNGSBERECHTIGTEN zu erstatten. Die Schadenshahe ist im Zweifelsfall
durch die LMS Agrarberatung Mecklenburg-Vorpommern GmbH auf Kosten der NUTZUNGSBERECH-
'TIGTEN zu ermitteln.

11. Jagdpachten
Im Falle der Beeintrichtigung einer Jagdpacht wird im Jahr der Errichtung in einem Umkreis von 300 m
um die Baustelle der WEA sowie 200 m links und rechts der stark frequentierten Zufahrten zur Baustelle
ab der letzten KreisstraBe die Jagdpacht von der NUTZUNGSBERECHTIGTEN iibernommen. Dariiber
hinausgehende Beeintrachtigungen oder Schiden werden von der NUTZUNGSBERECHTIGTEN nicht
erstattet. Der EIGENTUMER stellt die NUTZUNGSBERECHTIGTE von allen dariiberhinausgehenden
Abwehranspriichen oder finanziellen Anspriichen eines Jagdpéchters frei.

12. Umsatzsteuer
Samtliche in diesem Nutzungsvertrag vereinbarten Entgelte sind Netto-Entgelte. Die Parteien gehen davon
aus, dass gemiB § 4 Nr. 12 UStG auf die Zahlungen der NUTZUNGSBERECHTIGTEN aus diesem Ver-
trag keine Umsatzsteuer zu entrichten ist. Sollte diese Annahme nicht oder nicht mehr zutreffen, wird die
NUTZUNGSBERECHTIGTE die jeweilige gesetzliche Umsatzsteuer zusétzlich zu den Nettobetrégen
entrichten.

13. Bankkonto
Die von der NUTZUNGSBERECHTIGTEN nach § 3 zu zahlenden Betréige sind auf folgendes Konto des
EIGENTUMERS zu zahlen:

Kontoinhaber: Pb\d@l W, M\\cka@lcx., I -‘:’SQAJ\,
Bank:
IBAN:

BIC:

§ 4 — Pflichten der NUTZUNGSBERECHTIGTEN

1. Erdarbeiten
Die NUTZUNGSBERECHTIGTE ist verpflichtet, bei Erdarbeiten den Mutterboden vorher abzunehmen
und gesondert zu lagern, Griiben und andere Hohlrdume ordnungsgeméB zu verfiillen und danach den
Mutterboden wieder aufzubringen. Dabei ist jeweils auf die speziellen drtlichen Gegebenheiten Riicksicht
zu nehmen. Die abgetragene Erde ist nach Schichten getrennt zu lagern.
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2. Leitungsbau
Die Leitungen sind in einer Tiefe von mindestens 1,00 Meter entlang von Wegen, aber mindestens 1,10
Meter im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Fliche zu verlegen.

3. Drainagen
Bei Kreuzungen mit Drainageleitungen wird in Abstimmung mit dem EIG ENTUMER eine Wiederher-
stellung der durchschnittenen Leitung durch eine fachkundige Firma auf Kosten der NUTZUNGSBE-
RECHTIGTEN vorgenommen. Kreuzungsbereiche werden erst nach Reparatur und Besichtigung durch
die NUTZUNGSBERECHTIGTE verfiillt und lagenweise verdichtet.

Der EIGENTUMER zeigt der NUTZUNGSBERECHTIGTEN ihm bekannte Drainagen rechtzeitig, spé-
testens vor Beginn der Baumafinahmen an.

4, Wegebau
Die Wege sind so anzulegen, dass eine moglichst geringe Beeintrichtigung der landwirtschaftlichen Nut-
zung erfolgt. Die Breite der Zuwegung richtet sich nach den Spezifikationen des WEA-Herstellers und
betrigt in der Regel fiinf Meter. Die Zuwegungsplanung ist mit dem Grundstiickseigentiimer abzustim-
men. Sollten gravierende Belange dagegensprechen, steht.dem EIGENTUMER diesbeziiglich ein Veto-
recht zu.

5. Anzeigepflicht von Arbeiten
Die NUTZUNGSBERECHTIGTE ist verpflichtet, dem EIGENTUMER sowie dem landwirtschaftlichen
Pichter den Einsatz schweren Geriits im Zusammenhang mit der Errichtung, Unterhaltung, Reparatur, dem
Betrieb und dem Abbau der ANLAGEN - sofern zeitlich vertretbar - jeweils vorher anzuzeigen. Besuche
des Betreibers, des Technischen Betriebsfiihrers, der Reparatur- und Wartungsdienste an den WEA sind
nicht anzeigepflichtig. -

6. Riickbau bei Vertragsende
Mit Vertragsablauf (§ 10) hat die NUTZUNGSBERECHTIGTE den urspriinglichen Zustand binnen Jah-
resfrist wiederherzustellen sowie die Léschung der beschréinkten personlichen Dienstbarkeit und der Vor-
merkungen zu beantragen und zu bewilligen. Die NUTZUNGSBERECHTIGTE ist nach Beendigung des
Riickbaus ebenso verpflichtet, die zustindige Bauaufsichtsbehdrde aufzufordern, den Verzicht etwaig ein-
getragener Baulasten zu erkléren und diese aus dem Baulastenverzeichnis zu [dschen.

Die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes erfolgt in der Weise, dass nach Beendigung des Ver-
tragsverhiltnisses die WEA und Nebenanlagen durch die NUTZUNGSBERECHTIGTE abgebaut und die
Fundamente der WEA bis zur Oberkante der Sauberkeitsschicht abgetragen werden. Sollte die Sauber-
keitsschicht aus wasserundurchlissiger Folie oder Beton bestehen, so ist auch diese zu entfernen. Die ent-
stehenden Vertiefungen werden mit zumindest gleichwertigem Mutterboden aufgeschiittet. Die angelegten
.Wege werden nach Abbau der WEA und des vertragsgeméBen Abbaus der Fundamente durch die NUT-
ZUNGSBERECHTIGTE so beseitigt, dass der urspriingliche bzw. ein gleichwertiger Zustand hergestellt
wird, sofern nicht der EIGENTUMER auf einen Riickbau der Wege verzichtet. Die NUTZUNGSBE-
RECHTIGTE ist dariiber hinaus verpflichtet, nach Beendigung des Vertrages, simtliche Kabel aus dem
vertragsgegenstiandlichen GRUNDSTUCK zu entfernen.

7. Sicherung des Riickbaus

Fiir den Riickbau der WEA und Nebenanlagen hat die NUTZUNGSBERECHTIGTE zur Absicherung des
EIGENTUMERS, auf dessen Grundstiick eine WEA steht, bei Baubeginn eine selbstschuldnerische, un-
bedingte und unwiderrufliche Biirgschaft einer deutschen Bank, Sparkasse, Volks-/Raiffeisenbank oder
Versicherung in Hohe von 40.000,- € pro errichtetem MW beizubringen. In der Biirgschaftsurkunde ist
sicherzustellen, dass der Biirge sich verpflichtet, jeden Betrag bis zu einer Gesamthohe von 40.000,- € pro
errichtetem. MW an den EIGENTUMER, auf dessen Grundstiick eine WEA steht, zu zahlen, sofern die
NUTZUNGUNGSBERECHTIGTE ihren Riickbauverpflichtungen trotz Mahnung mit angemessener
Fristsetzung nicht nachkommt und der EIGENTUMER dem Biirgen die Nichteinhaltung der Riickbauver-
pflichtung trotz Mahnung nachweist. Der Text der Biirgschaftsurkunde hat auf die Einrede der Anfechtung
und der Aufrechnung sowie der Vorausklage gemiB §§ 770, 771 BGB zu verzichten.

Die vorstehende Regelung zur Absicherung des EIGENTUMERS ist hinfillig, falls die NUTZUNGSBE-
RECHTIGTE durch die genchmigende Behérde bei Baubeginn zur Abgabe einer selbstschuldnerischen
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Riickbaubiirgschaft einer deutschen Bank, Sparkasse, Volks-/Raiffeisenbank oder Versicherung mindes-
tens in der vereinbarten Hohe verpflichtet wird. In diesem Fall hat die NUTZUNGSBERECHTIGTE dem
EIGENTUMER nachzuweisen, dass die behdrdlich geforderte Absicherung des Riickbaus tatséchlich er-
folgt ist. Dariiber hinaus verpflichtet sich die NUTZUNGSBERECHTIGTE , die in diesem Vertrag zwi-
schen ihr und dem Eigentiimer festgelegten Anforderungen an den Anlagenriickbau und dessen Absiche-
rung auch gegeniiber der Genehmigungsbehdrde als Mindestanforderungen zu erfiillen.

Erstmalig nach 10 Jahren, danach alle 5 Jahre, ist die NUTZUNGSBERECHTIGTE verpflichtet, eine
Neubewertung der Riickbaukosten auf ihre Kosten durch einen Sachverstandigen durchfithren zu lassen.
Sollten sich auf der Grundlage der Neubewertung erhshte Riickbaukosten ergeben, ist die NUTZUNGS-
BERECHTIGTE verpflichtet, gegeniiber dem EIGENTUMER in Héhe der Differenz eine weitere Riick-
baubiirgschaft nach MaBgabe des ersten Absatzes beizubringen.

Die vorstehende Regelung zur Absicherung des EIGENTUMERS beziiglich dieser Differenzkosten ist
hinfillig, sofern die gegeniiber der genchmigenden Behdrde beigebrachte Riickbaubtirgschaft entspre-
chend erhoht wird.

8. Kosten :
Alle entstehenden Kosten aus diesem Nutzungsvertrag und seiner Durchfiihrung trégt die NUTZUNGS-
BERECHTIGTE, ausgenommen der Grundsteuer. Dies gilt insbesondere fiir Kosten in Zusammenhang
mit weiteren Bewilligungen und Eintragungen von beschrénkt personlichen Dienstbarkeiten und/ oder ent-
sprechenden Vormerkungen sowie ihrer spéteren Loschung oder Anpassung.

9. Haftung
2. Die NUTZUNGSBERECHTIGTE haftet unbeschrinkt fiir Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit sowie im
Falle der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit fiir alle Schiden, die dem EIGEN-
TOUMER im Zusammenhang mit der Ausiibung des der NUTZUNGSBERECHTIGTEN gemih § 1
dieses Vertrages eingerdumten Nutzungsrechts entstehen. ;

b. Fiir einfache Fahrlassigkeit haftet die NUTZUNGSBERECHTIGTE nur, sofern wesentliche Vertrags-
pflichten verletzt werden. Diese Haftung ist jedoch begrenzt auf den vertragstypischen und vorherseh-
baren Schaden. Wesentliche Vertragspflichten sind solche Pflichten, deren Erfiillung die ordnungsge-
miiBe Vertragsdurchfiihrung erst ermoglicht und auf deren Einhaltung der Vertragspartner vertraut und
auch vertrauen darf. Die Haftung ist zudem in der Summe auf die Deckungssumme der Haftpflicht-
versicherung gem. Abs. 9¢ beschrénkt.

c. Die NUTZUNGSBERECHTIGTE hat fiir diese Pflichten vor Baubeginn der WEA eine Haftpflicht-
versicherung mit einer Mindestdeckungssumme von 5 Millionen Euro fiir Personenschiden und fiir
Sach- und Umweltschéden abzuschlieBen und dies dem EIGENTUMER auf Verlangen nachzuweisen.
Die Versicherungspflicht besteht bis zum vollsténdigen Riickbau der WEA und ihrer Infrastruktur.

d. Die NUTZUNGSBERECHTIGTE haftet dem EIGENTUMER gegeniiber auf fiir Umweltschéiden und
hygienische Belastungen i.S.v. § 2 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz, die kausal durch die Errichtung
und den Betrieb der WEA entstehen. Die Haftung der NUTZUNGSBERECHTIGTEN umfasst auch
die Freistellung des EIGENTUMERS von allen Aufwendungen/Kosten, sollte dieser zu Untersu-
chungs-, Sanierungs- oder sonstigen MaBnahmen nach dem Bundesbodenschutzgesetz oder dem Um-
weltschadensgesetz herangezogen werden.

10. Verkehrssicherungspflicht
Der NUTZUNGSBERECHTIGTEN obliegen die Verkehrssicherungspflichten beziiglich der ihr zur Nut-
zung iiberlassenen Grundstiicke, Zufahrtswege und aller im Zusammenhang. mit den WEAs errichteten
Anlagen und Einrichtungen. '

11. Ist es fiir die Errichtung und den Betrieb der WEA erforderlich, Flachen zu roden, erfolgt die Rodung nach
vorheriger Abstimmung mit dem EIGENTUMER durch die NUTZUNGSBERECHTIGTE auf ihre Kos-
ten. Dem EIGENTUMER ist es gestattet, frei tiber das in der Nihe der Rodungsfldche gelagerte Holz zu
verfiigen. Sollte der EIGENTUMER kein Interesse an der Verwertung des Holzes haben, wird die NUT-
ZUNGSBERECHTIGTE es verduBern und den Erlés behalten.
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§ 5 — Pflichten des EIGENTUMERS

1. Unterstiitzung
Der EIGENTUMER ist verpflichtet, die NUTZUNGSBERECHTIGTE in der Wahrnehmung der aus die-
sem Vertrag folgenden Rechte zu unterstiitzen und alles zu unterlassen, was zu einer Beeintriichtigung
der Windenergienutzung und der in §§ 2 und 6 beschriebenen Rechte fiihrt. :

2. Baubeschrinkung, Baulasterkldrung
a. Der EIGENTUMER verpflichtet sich, alle in seinem Eigentum stehenden Fléichen von Bebauung oder
Bewuchs (ausgenommen Freischnitt) {iber zwanzig Meter Hohe in einem Abstand von 600 Metern
von der néichstgelegenen WEA freizuhalten. Die vorstehende Regelung zur Freihaltung der Abstands-
flachen gilt nicht fiir Waldfldchen, sowie kiinftige Aufforstungsfléchen. :

b. Der EIGENTUMER verpflichtet sich zur formwahrenden Abgabe der erforderlichen Baulasterklédrun-
gen bzw. zur Bestellung von entsprechenden Dienstbarkeiten. Gleichzeitig verzichtet der EIGENTU-
MER unwiderruflich auf die Geltendmachung samtlicher in Betracht kommender Einwendungen, die
er gegen die Errichtung oder den Betrieb von WEA auf Nachbargrundstiicken, u.a. aus §§ 903 ff BGB
geltend machen kénnte.

¢. Der EIGENTUMER verpflichtet sich des Weiteren, keinem Dritten die Unterschreitung der fiir die
Errichtung von Bauwerken gesetzlich vorgeschriebenen Abstinde zu dem GRUNDSTUCK zu
gestatten. Insbesondere wird er die Zustimmung und Baulasterklirung fir WEA versagen, die von
fremden Dritten auf Nachbargrundstiicken geplant werden.

4 Insbesondere wird der EIGENTUMER in einem Abstand von 600 Metern um jede WEA auf seinen
vertragsgegenstindlichen Grundstiicken ohne ausdriickliche schriftliche Zustimmung der NUT-
ZUNGSBERECHTIGTEN weder selbst eine WEA errichten oder betreiben noch einem Dritten
derartiges ermdglichen.

3. Zustimmungen und Erkldrungen
Der EIGENTUMER ist verpflichtet, alle sonstigen im Zusammenhang mit der Durchfiihrung dieses Ver-
trages erforderlichen Zustimmungen und Erkldrungen in der erforderlichen Form und im erforderlichen
Umfang abzugeben.

4. Informations- und Abstimmungspflicht
Sofern wihrend der Vertragslaufzeit Rohrleitungen und Kabel auf den genutzten Flédchen verlegt werden,
hat der EIGENTUMER die NUTZUNGSBERECHTIGTE zu informieren und die Arbeiten mit ihr abzu-
stimmen.

Der EIGENTUMER verpflichtet sich, die Seitenbereiche der Zuwegung von neuen Bebauungen und Hin-
dernissen jeglicher Art freizuhalten, so dass die fiir den Transport der Elemente der WEA eingesetzten
Schwerlasttransporter die seitlich der Zuwegung gelegenen Flurstiicke im Bedarfsfall mit der Transport-
flache tiberschwenken konnen, ausgenommen Freischnitt. Sofern der EIGENTUMER beabsichtigt, in
diesen Bereichen Bebauungen oder sonstige Hindernisse zu errichten, ist er verpflichtet, dies im Vorfeld
mit der NUTZUNGSBERECHTIGTEN abzustimmen.

5. Haftung
Kommt der EIGENTUMER einer vertraglichen Verpflichtung aus diesem Nutzungsvertrag trotz vorhe-
riger Mahnung und angemessener Fristsetzung nicht nach, so tibernimmt er hiermit ausdriicklich-die Haf-
tung fiir daraus entstehende Schéden dem jeweiligen Berechtigten gegentiber, insbesondere sowohl ge-
geniiber der NUTZUNGSBERECHTIGTEN bzw. dem spateren Betreiber als auch gegeniiber dem Dar-
lehensgeber. Die allgemeine Haftung des EIGENTUMERS richtet sich nach den gesetzlichen Bestim-
mungen, '

§ 6 — Bestellung von Dienstbarkeiten und Vormerkungen

1. Beschriinkte persénliche Dienstbarkeit
Die Nutzungsrechte der NUTZUNGSBERECHTIGTEN werden durch eine beschriinkte personliche
‘Dienstbarkeit sowie durch entsprechende Vormerkungen gemif Anlage S gesichert, wobei die Grund-
bucheintragung so zu erfolgen hat, dass keine die Nutzungsrechte der NUTZUNGSBERECHTIGTEN
einschriinkenden Rechte in Abteilung 11 und keinerlei Rechte in Abteilung I1I des Grundbuches vorgehen.
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Der EIGENTUMER wird alle erforderlichen MaBnahmen ergreifen und Erkldrungen abgeben, um eine
erstrangige Eintragung zu erlangen.

Der EIGENTUMER ist verpflichtet, zukiinftig die gleiche beschrinkte persénliche Dienstbarkeit sowie
eine neue entsprechende Vormerkung zugunsten des Rechtsnachfolgers der NUTZUNGSBERECHTIG-
TEN, insbesondere eines Darlehensgebers, spiteren Betreibers oder sonstigen Dritten, der gemdB § 8 in
den Vertrag eintritt, zu bestellen. Der Dritte kann gemaB § 328 Abs. 1 BGB die Bestellung der beschrénk-
ten persdnlichen Dienstbarkeit und der Vormerkung von dem EIGENTUMER unmittelbar fordern, sobald
der Vertragseintritt vollzogen ist.

Vormerkungen

Zur Sicherung der Rechte des Rechtsnachfolgers bewilligt und beantragt der EIGENTUMER die Eintra-
gung von bis zu zwei Vormerkungen auf Bestellung der zuvor genannten Dienstbarkeit im ersten Rang
nach den vorstehenden beschriinkt personlichen Dienstbarkeiten gemiB Anlage 5 dieses Vertrags. Steht
der Rechtsnachfolger zum Zeitpunkt der notariell beurkundeten Bewilligung noch nicht fest, werden die
Vormerkungen zugunsten der NUTZUNGSBERECHTIGTEN eingetragen und sichern den Anspruch der
NUTZUNGSBERECHTIGTEN als Versprechensempfingerin im Sinne von § 335 BGB auf Eintragung
einer beschrénkten personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Dritten gemal} §§ 8 Abs. 1 oder Abs. 2.

Die Bewilligungserklarung des EIGENTUMERS hat so zu erfolgen, dass die Darlehensgeber und ggf.
auch die Genehmigungsbehorde zufriedengestellt werden. Sollten an der in Anlage S beigefiigten Erklé-
rung auf deren Anforderung hin ggf. Anderungen erforderlich sein, wird der EIGENTUMER diesen zu-
stimmen und an der Anderungseintragung mitwirken, sofern kein berechtigtes Interesse entgegensteht.

Ausiibung durch Dritte
Diese beschrinkte persénliche Dienstbarkeit kann zur Ausiibung Dritten tiberlassen werden.

Der EIGENTUMER verpflichtet sich, auch fiir Kommunikations- und Energieversorgungsleitungen,
Mess- Regel- oder Schaltanlagen sowie Transformatorenstationen, die im Zusammenhang mit den WEA
bendtigt werden, eine beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit zu bestellen. Dies gilt auch insoweit dies nicht
7u Gunsten der NUTZUNGSBERECHTIGTEN, sondern zu Gunsten eines Energieversorgungsunterneh-
mens oder Netzbetreibers erforderlich wird. In diesem Fall steht dem EIGENTUMER eine gesonderte
Entschddigung zu. :

Kosten, Léschung, Bestellungen, Anpassung

Soweit fuir einzelne Flurstiicke des EIGENTUMERS die geméh §§ 6 Abs. 1 und 2 eingetragenen be-
schriinkten personlichen Dienstbarkeiten und die Vormerkungen fiir die Realisierung des Windparks nicht
mehr relevant sind oder iiber die tatsichlich genehmigte oder erfolgte Nutzung hinausgehen, hat die NUT-
ZUNGSBERECHTIGTE einer Loschung oder entsprechenden Anpassung der beschrankten personlichen
Dienstbarkeiten und der Vormerkungen auf Anforderung des EIGENTUMERS zuzustimmen und die Er-
klarungen jeweils in der gesetzlich vorgeschriebenen Form innerhalb einer angemessenen Frist abzuge-
ben. Die Eintragungen der beschriinkten persénlichen Dienstbarkeiten nebst Vormerkungen sowie deren
Loschungen, Bestellungen oder Anpassungen erfolgen auf Kosten der NUTZUNGSBERECHTIGTEN.

Nach rechtsverbindlichem Abschluss dieses Vertrages, Vorlage der Zustimmung des landwirtschaftlichen
Pichters und Notargang fiir die Bestellung der Dienstbarkeit und Vormerkungen erhélt der EIGENTU-
MER eine einmalige Aufwandsentschédigung in Héhe von 500,00 €. Sollte der EIGENTUMER in Folge
auf Wunsch der NUTZUNGSBERECHTIGTEN weitere Notarbesuche wahrnehmen miissen, so erhilt er
einmalig pro Notarbesuch 100,00 € Aufwandsentschédigung.

§ 7 — Rechte des EIGENTUMERS
Weitere Nutzung : : o
Eine Nutzung des GRUNDSTUCKS durch den EIGENTUMER oder landwirtschaftliche Péchter ist zu-
lssig, soweit es sich um Grundstiicksteile handelt, die fiir den Betrieb der WEA, deren Wartung etc. nicht

benstigt werden, und die Nutzung den Betrieb der WEA nicht beeintréchtigt.

Wegenutzung
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Sowohl der EIGENTUMER als auch der landwirtschaftliche Pichter sind berechtigt, die von der NUT-
ZUNGSBERECHTIGTEN angelegten oder erweiterten Wege auf eigene Gefahr zu benutzen, soweit
dadurch der Betrieb der WEA, deren Wartung etc. nicht behindert wird. Sollte der EIGENTUMER bzw.
der landwirtschaftliche Péchter dabei die Wege iiber das gewdhnliche MaB der Abnutzung hinaus, welche
durch das ordnungsgemiBe Befahren von Wegen mit landwirtschaftlichen Geréten grundsétzlich im -
Laufe der Zeit entsteht, beschidigen, hat der EIGENTUMER bzw. der landwirtschaftliche Péchter die
Schiden auf seine Kosten zu beseitigen. Entsprechendes gilt zu Lasten der NUTZUNGSBERECHTIG-
TEN im Fall einer Beschiidigung auf Grund der Nutzung durch die NUTZUNGSBERECHIGTE, so dass
die Wege jederzeit in gutem Zustand sind, um die Erreichbarkeit der WEA mit den notwendigen Fahr-
zeugen sicher zu stellen.

3. Der EIGENTUMER ist in seinen Verfiigungsrechten (VerauBerung und Belastung des GRUND-
STUCKS) nicht beschrénkt; hat jedoch die Regelung in § 8 Abs. 4 zu beachten.

§ 8 — Rechtsnachfolge, Sicherheitsiibereignung
1. Ubertragung auf kiinftige Projektgesellschaft durch die NUTZUNGSBERECHTIGTE

Der EIGENTUMER willigt schon jetzt unwiderruflich in die Ubertragung simtlicher Rechte und Pflichten
aus diesem Vertrag auf die spitere Projektgesellschaft ein.

2. Sicherungsiibereignung, Rechtsnachfolge durch Darlehensgeber s
Dem EIGENTUMER ist bekannt, dass die ANLAGEN auf seinem GRUNDSTUCK einem Darlehensgeber
von der NUTZUNGSBERECHTIGTEN sicherungsiibereignet werden. '

Fiir den Fall, dass die Verwertung des auf den GRUNDSTUCKEN befindlichen Sicherungsgutes erforder-
lich werden sollte, willigt der EIGENTUMER in den Eintritt eines Dritten, insbesondere des Darlehensge-
bers selbst, als neuen Nutzer mit allen Rechten und Pflichtén aus diesem Vertrag bereits jetzt unwiderruflich
ein. Der Darlehensgeber ist wahlweise auch berechtigt, selbst einen Eintrittsvertrag mit einem wirtschaft-
lich leistungsfhigen Dritten abzuschlieBen. Der Eintritt des Dritten wird mit Unterzeichnung der entspre-
chenden Vertragsurkunde wirksam, wenn der schriftlich hieriiber geschlossene Vertrag dem EIGENTU-
MER ebenfalls schriftlich unter Beifligung einer Ablichtung des Eintrittsvertrages angezeigt wurde.

Der EIGENTUMER verzichtet im Verhiltnis zum jeweiligen Nutzungsberechtigten sowie zum Darlehens-
geber auf die etwaige Geltendmachung eines Verpéchterpfandrechtes an der WEA einschlieBlich Zubehor
gemih §§ 581 Abs. 2, 562 BGB.

3. Der Eintritt eines Dritten anstelle der bisherigen NUTZUNGSBERECHTIGTEN wird erst wirksam, wenn

a. der schriftlich hieriiber geschlossene Vertrag dem EIGENTUMER schriftlich unter Beiftigung ei-
ner Ablichtung des Eintrittsvertrages angezeigt wurde,

b. sich der Dritte schriftlich gegeniiber dem EIGENTUMER bereit erkldrt hat, den Vertrag voll in-
haltlich zu iibernehmen und binnen 30 Tagen, gerechnet ab dem Zugang der Ubernahmeerkldrung
alle noch ausstehenden Zahlungen und Forderung erfiillt hat,

¢. die Biirgschaftsurkunde gemiB § 4 Abs. 7 und der Nachweis (Vorlage der Versicherungspolice)
einer entsprechenden Haftpflichtversicherung i.S.v. 4 Abs. 9c erbracht wurde und

d. die NUTZUNGSBERECHTIGTE sichergestellt hat, dass dem EIGENTUMER fiir die Ausiibung
seiner sich aus diesem Vertragsverhltnis ergebenden Rechte und Forderungen ein einziger An-
spruchsgegner gegentibersteht.

Erst mit fristgerechter Erfilllung dieser Voraussetzungen scheidet die vorige NUTZUNGSBERECHTIGTE
aus diesem Vertragsverhiltnis aus. Bis zu diesem Zeitpunkt haften NUTZUNGSBERECHTIGTE und Drit-
ter als Gesamtschuldner.

4. Ubertragung des GRUNDSTUCKS
Der EIGENTQMER verpflichtet sich fiir den Fall, dass er das GRUNDSTUCK oder Teile desselben iiber-
trigt, in dem Ubertragungs-/Kaufvertrag folgende Klausel aufzunehmen:
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_Herr/Frau/Firma (Name des Eintretenden) tritt in alle Verpflichtungen ein, die sich aus dem zwischen
dem Verkiufer und der NaturStromProjekte GmbH geschlossenen Nutzungsvertrag vom (Datum
dieses Vertrages) sowie der im Grundbuch eingetragenen beschrénkten personlichen Dienstbarkeiten
und Vormerkungen gegeniiber dem Berechtigten, insbesondere der NUTZUNGSBERECHTIGTEN
und dem Darlehensgeber gegeniiber ergeben.*

Der EIGENTUMER wird im Fall einer Verkaufsabsicht des GRUNDSTUCKS oder von Teilen desselben
die NUTZUNGSBERECHTIGTE vorab informieren und ihr Gelegenheit geben, in Verhandlungen zum
Erwerb des Kaufobjektes einzutreten.

Der EIGENTUMER hat die NUTZUNGSBERECHTIGTE sowie den Darlehensgeber unverziiglich tiber
die Ubertragung des GRUNDSTUCKS zu unterrichten und eine Ausfertigung der jeweiligen Urkunde bei-
zufiigen. Kommt er diesen Verpflichtungen nicht nach, so iibernimmt der EIGENTUMER hiermit aus-
driicklich die Haftung fiir hieraus etwaig entstehende Schéden sowohl der NUTZUNGSBERECHTIGTEN
als auch den moglichen Sicherungseigentiimern wie auch Biirgen gegentiber. Eine Haftung nach den ge-
setzlichen Vorschriften bleibt unberiihrt.

§ 9 — Beginn und Ende des Vertragsverhiiltnisses

1. Vertragsdauer
Die Wirksamkeit dieses Vertrags beginnt mit dem Datum der letzten Unterschrift unter diesen Vertrag,
Die Laufzeit des Vertrages betréigt vom Zeitpunkt der Inbetriebnahme der ersten WEA auf der in Anlage
1 gekennzeichneten Fliche, spitestens jedoch fiinf Jahre nach Wirksamkeit dieses Vertrags gemél Satz
| an gerechnet 25 Jahre. Als Inbetriebnahme gilt das im Inbetriebnahmeprotokoll fiir den Netzanschluss
dokumentierte Datum. Die NUTZUNGSBERECHTIGTE ist verpflichtet, dem EIGENTUMER den Zeit-
punkt der Inbetriebnahme mitzuteilen.

2. Verlingerungsoption
Der NUTZUNGSBERECHTIGTEN steht das Optionsrecht zu, die Vertragslaufzeit durch einseitige Er-
klzrung um weitere bis zu fiinf Jahre zu verlangern. Dieses Optionsrecht ist dem EIGENTUMER gegen-
iiber spitestens sechs Monate vor Ablauf der Vertragsdauer schriftlich geltend zu machen.

3. Riicktritt
a. Wird innerhalb eines Zeitraums von sechs Jahren ab Vertragsunterzeichnung keine Genehmigung

nach BImSchG fiir mindestens eine WEA innerhalb des in Anlage | gekennzeichneten Gebiets erteilt,

kann jede Partei gegentiber der anderen Partei von diesem Vertrag zuriicktreten. Gleiches gilt, wenn

trotz Vorliegens einer bestandskriiftigen Genehmigung nach BlmSchG binnen einer Frist von 36 Mo-

naten keine WEA errichtet und in Betrieb genommen wurde. Die NUTZUNGSBERECHTIGTE erhilt

die Option der einmaligen Verldngerung dieser Frist um weitere drei Jahre. Die Inanspruchnahme

dieser Option muss dem EIGENTUMER mindestens einen Monat vor Fristablauf schriftlich angezeigt
werden.

Ebenfalls vom Vertrag zurlicktreten konnen die Parteien, wenn trotz Vorliegens einer bestandskréfti-
gen Genehmigung nach BImSchG und trotz erfolgtem Zuschlag im ab dem 01.01.2021 geltenden Aus-
schreibungsverfahren fiir Windenergie an Land nach dem EEG 2021 nicht binnen einer Frist von drei
Jahren mit der Errichtung der ersten WEA begonnen wurde. Die NUTZUNGSBERECHTIGTE erhlt
die Option der einmaligen Verlingerung dieser Frist um weitere drei Jahre. Die Inanspruchnahme
dieser Option muss dem EIGENTUMER mindestens einen Monat vor Fristablauf schriftlich angezeigt
werden. ;

b. Ein Riicktrittsrecht besteht fiir beide Vertragsparteien unabhiingig von dieser Frist, wenn der Antrag
gemiB BImSchG abschlieBend rechtswirksam abgelehnt wird.

4.  Kiindigung
a. Das Recht zur ordentlichen Kiindigung ist ausgeschlossen.
b. Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberiihrt. Ein wichtiger Grund liegt insbeson-
dere in den nachfolgenden Fillen vor:
e zu Gunsten des EIGENTUMERS, wenn die NUTZUNGSBERECHTIGTE schwere Vertrags-
verletzungen begeht und diese trotz schriftlicher Mahnung nicht innerhalb von 6 Monaten behebt
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oder abstellt. Als schwere Vertragsverletzung gilt insbesondere, wenn sich die NUTZUNGS-
BERECHTIGTE mit filligen Zahlungen von mehr als 2.000,00 EURO ldnger als 3 Monate trotz
schriftlicher Mahnung in Verzug befindet;

e 7u Gunsten der NUTZUNGSBERECHTIGTEN, wenn

o die zur Errichtung und dem Betrieb der WEA erforderlichen Genehmigungen nicht erteilt
werden oder -

o der Betrieb der WEA durch behérdliche Auflagen, Verbote oder Gesetzesénderungen un-
méglich oder nicht mehr wirtschaftlich mdglich sein sollte (Storung der Geschiiftsgrund-
lage) und die Griinde hierflir nicht ausschlieBlich in der Risikosphire der NUTZUNGS-
BERECHTIGTEN begriindet sind.

c. Die auBerordentliche Kiindigung bedarf zu ihrer Wirksamkeit einer vorherigen Abmahnung mit ange-
messener Fristsetzung zur Beseitigung der Pflichtverletzung.

d. Sollte die NUTZUNGSBERECHTIGTE es unterlassen, iiber 5 Jahre nach Inbetriebnahme der zuletzt
realisierten WEA auf der in Anlage 1 gekennzeichneten Fléche eine weitere WEA zu errichten, wird
dem GRUNDSTUCKSEIGENTUMER, dessen Fliche sich mindestens 600 m vom Standort der be-
reits errichteten WEA entfernt liegt sowie mindestens 1000m zur ndchsten Bebauung entfernt ist, ein
auBerordentliches Kiindigungsrecht eingerdumt.

e. Die Kiindigung hat schriftlich unter Angabe des Kiindigungsgrundes und per Einschreiben mit Rilck-
schein oder durch gerichtliche Zustellung gegeniiber der jeweils anderen Partei zu erfolgen.

5. Rechte des Darlehensgebers

Fiir den Fall, dass eine der Vertragsparteien vor vollstédndiger Riickfiihrung der Finanzierung der WEA
beim Darlehensgeber diesen Nutzungsvertrag kiindigt oder sonst wie beenden will, ist die kiindigende
Partei verpflichtet, hiervon unverziiglich den Darlehensgeber zu unterrichten und ihm sodann Gelegenheit
zu geben, innerhalb einer Frist von drei Monaten an die Stelle der NUTZUNGSBERECHTIGEN zu treten
oder hierfiir einen Dritten zu stellen (vgl. § 8 Abs. 2). Die NUTZUNGSBERECHTIGTE hat dem EIGEN-
TUMER unverziiglich nach Kenntnis Name und sonstige Daten des Darlehensgebers mitzuteilen. Sollte
dieser Nutzungsvertrag, aus welchen Griinden auch immer, vor Ablauf der in § 9-Abs. 1 geregelten
Vertragslaufzeit enden, ist der EIGENTUMER bei noch laufender Finanzierung der WEA gegeniiber dem
Darlehensgeber verpflichtet, einen Nutzungsvertrag mit denselben Bedingungen/Konditionen mit dem
vom Darlehensgeber im Sinne von § 8 Abs. 2 benannten Dritten oder dem Darlehensgeber selbst
abzuschlieBen. In jedem Fall hat der Dritte die Voraussetzungen gemiB § 8 Abs. 3 entsprechend zu
erfiillen. '

§ 10 — Meistbegiinstigungsklausel

Die NUTZUNGSBERECHTIGTE verpflichtet sich, diesen Vertrag entsprechend anzupassen, sollte sie nach-
triglich mit anderen Grundstiickseigentiimern fiir Flachen, innerhalb des geplanten Windparkgebietes (Anlage
1) bessere Vertragskonditionen, insbesondere ein hoheres Nutzungsentgelt, vereinbaren.

§ 11 — Sonstiges

1. Salvatorische Klausel
Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so sollen die vertraglichen
Bestimmungen im Ubrigen gleichwohl gelten. Die Parteien verpflichten sich, den unwirksamen Teil des
Vertrages so zu ergéinzen bzw. auszulegen, dass der gewollte wirtschaftliche Zweck weitergehend erreicht
wird. :

2. Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
Soweit wegen des in der Errichtung und Unterhaltung von ANLAGEN liegenden Eingriffs in Natur und
Landschaft auf der Grundlage von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften Ausgleichsmafinahmen, Ersatz-
maBnahmen oder Ausgleichszahlungen zu erbringen sind, hat dies durch und auf Kosten der NUT-
ZUNGSBERECHTIGTEN zu geschehen. Dieser Vertrag berechtigt die NUTZUNGSBERECHTIGTE
nicht, Flichen des EIGENTUMERS fiir Ausgleichs- oder Ersatzmaf3nahmen vorzusehen oder vorzuschla-
gen. Hierzu sind gesonderte Vereinbarungen notwendig.
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3. Die NUTZUNGSBERECHTIGTE iibernimmt das Nutzungsobjekt in dem ihr bekannten derzeitigen Zu-
stand. Der EIGENTUMER versichert allerdings, dass ihm keine Verunreinigung des Bodens und/oder
des Grundwassers durch gesundheitsgefihrdende Stoffe (Altlasten, Altlastenfolgeschiden, sonstige Um-
weltschiden) auf dem GRUNDSTUCK bekannt sind, die aufgrund geltender 6ffentlich-rechtlicher Best-
immungen jetzt oder kiinftig zu beseitigen sind. Sollten kiinftig derartige Altlasten oder Umweltschéden
auf dem GRUNDSTUCK aufgefunden werden, ist im Innenverhiltnis der EIGENTUMER zur Beseiti-
gung oder Sanierung und entsprechender Kostentragung verpflichtet.

4. Vertragsausfertigungen und Anlagen
Die Vertragsparteien erhalten jeweils eine rechtswirksam unterzeichnete Vertragsausfertigung. Dem Ver-
trag sind die im Folgenden aufgefiihrten Anlagen beigefiigt, die Bestandteil des Vertrages werden:

Windparkgebiet / vorléufiger Lageplan (Anlage 1, bei Anderungen um aktuelle Version zu ergénzen)
endgiiltiger Lageplan (Anlage 2, wird nachgereicht)

Berechnungsbeispiel Pachtaufteilung (Anlage 3)

Einverstindniserkldrung des landwirtschaftlichen Péchters (Anlage 4)

Erklarung iiber Nichtverpachtung der vertragsgegenstindlichen Grundstiicke bzw. zur
Eigenbewirtschaftung (Anlage 4a)

f.  Muster Dienstbarkeit und Vormerkung (Anlage 5) -

o o

5. Anderungsverbot _

Die Vertragsparteien verpflichten sich, keine das Sicherungsinteresse des Darlehensgebers beriihrende
Abreden aufzuheben, zu dndern oder zu ergéinzen, solange nicht die Darlehen zur Finanzierung der WEA
beim Darlehensgeber vollstindig zuriickgefiihrt worden sind. Derartige Vereinbarungen bediirfen inso-
weit zu ihrer Wirksamkeit der Zustimmung des Darlehensgebers. Ferner verpflichten sich die Vertrags-
parteien, die grundbuchlich fiir die NUTZUNGSBERECHTIGTE eingetragene beschrinkt persdnliche
Dienstbarkeit sowie die Vormerkungen nicht ohne Zustimmung des Darlehensgebers wéhrend dieser Zeit
zu dindern, zu erginzen oder I8schen zu lassen. Kiindigungs- und Riicktrittsrechte bleiben hiervon unbe-
riihrt.

6. Nebenabreden
Neben den Regelungen dieses Vertrages haben die Parteien keine weiteren Nebenabsprachen getroffen.

7. Schriftformklausel
Ergiinzungen und Abénderungen dieses Vertrages sind nur giiltig, sofern diese schriftlich erfolgt sind.

Dies gilt auch fiir eine Abénderung dieser Schriftformklausel.

8. Als Gerichtsstand wird — soweit gesetzlich zulssig — Ludwigslust vereinbart.

Wabbelin, den 25, 1 .2021 ¢n29.01.2021

\ OM&,

EIGENTUMER NUTZUNGSBERECHTIGTE
Michaela Denissen _ ert Claus

= i e

EIGE NUTZUNGSBERECHTIGE
Rudolf Denissen Erik Heyd
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Widerrufsbelehrung, Muster-Widerrufsformular und Empfangsbestiitigung

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betrigt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Thr Widerrufsrecht auszutiben, miissen Sie uns, NaturStromProjekte GmbH, Schulstr. 6a, 01968 Senfienberg,
Tel.:03573-8107010; Fax.:03573-8107013, mittels einer eindeutigen Erkldrung (z.B. ein mit der Post versandter
Brief, Telefax oder E-Mail) {iber Thren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kénnen dafiir
das beigefiigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung iiber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Thnen alle Zahlungen, die wir von Thnen erhalten haben, ein-
schlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusitzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere
Art der Lieferung als die von uns angebotene, giinstigste Standardlieferung gewiihlt haben), unverziiglich und
spiitestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung iiber Ihren Widerruf dieses
Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Thnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart;
in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Zur Kenntnis genommen:

sbbelin L denZ5A .20

= Loase__

EIGENZUMER EIGENTUMER
/
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Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuriick.)

An NaturStromProjekté GmbH, Schulstr. 6a, 01968 Senfienberg; Tel.:03573-8107010; Fax.:03573-81 07013

- Hiermit widerrufe(n) ich/wir (¥) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag iiber den Kauf der folgen-
den Waren (*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

- Bestellt am (*)/erhalten am (*)

- Name des/der Verbraucher(s)

- Anschrift des/der Verbraucher(s)

- Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

- Datum

(*) Unzutreffendes streichen.
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Anlage 4:

Einverstindniserklirung des landwirtschaftlichen Piichters

1. Ich, : bin Péchter des Grundstiicks/ der Grundstiicke
Amtsgerichtiim Grundbuch von  |Gemarkung Blatt Flur Flurstiick
26 befon 4 A0
Wo6helon 4 102 | A
e
/ )

Ich erkldre mich hiermit einverstanden, dass die Firma NaturStromProjekte GmbH und die von ihr beauf-
tragten Personen/Firmen - sowie deren Rechtsnachfolger, insbesondere die noch zu griindende Windpark
Wibbelin GmbH & Co. KG, auf den von mir gepachteten Flidchen

a. Windenergieanlagen einschlieBlich Fundamente sowie erforderliche Nebenanlagen, insbesondere

Transformatoren, Netzanschluss-/Ubergabestationen, etc. und
b. Kranstellflichen sowie befestigte Zuwegungen errichten, nutzen und unterhalten diirfen, sowie

c. die zum Betrieb der Windenergieanlagen erforderlichen Leitungen, insbesondere Stromkabel und

Kommunikationsleitungen, unter der Erdoberfliche verlegen diirfen, sowie

d. indem zur Errichtung, zum Betrieb sowie zur Unterhaltung der Windenergieanlagen und Kabel erfor-

derlichen Umfang betreten und befahren diirfen, sowie

e. die Flichen als Rotoriiberflugflichen nutzen diirfen.

Mit der Beschrénkung meines Nutzungsrechtes aus dem zwischen mir und beste-
henden Pachtivertrag vom __._ . bin ich einverstanden. Davon ausgenommen ist die bauliche Verén-

derung der existierenden Beregnungsanlage.

2. Im Gegenzug verpflichtet sich die jeweilige NUTZUNGSBERECHTIGTE, die mir durch die Erschlie-
Bung, Errichtung und den Betrieb der WEA entstehenden Bewirtschaftungserschwernisse nach Vorliegen
einer bestandskriftigen immissionsschutzrechtlichen Genehmigung durch einen unabhéngigen Gutachter
ermitteln zu lassen und an mich einen dementsprechenden finanziellen Ausgleich zu zahlen.

6 2542
Ort, Datum P#chter
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Anlage 4a:

Erkliirung iiber Nichtverpachtung der vertragsgegenstiindlichen Grundstiicke bzw. zur Eigenbewirt-
schaftung

. Der EIGENTUMER erklért, dass zum Zeitpunkt der Unterzeichnung des Nutzungsvertrages tiber folgende
vertragsgegenstindliche Grundstiicke kein Pachtverhiltnis mit einem Dritten bestehen:

Amtsgerichtlim Grundbuch von  |[Gemarkung Blatt Flur Flurstiick
Wo el 7 A0Y
Wa Gledinm 4 02 [ A
)

2. Folgende vertragsgegenstindlichen Grundstiicke werden zum Zeitpunkt der Unterzeichnung des Nut-
zungsvertrages vom EIGENTUMER selbst bewirtschaftet:

Amtsgericht/im Grundbuch von  |Gemarkung Blatt Flur Flurstiick
WB (e lim H A04
WL “ 402 | A
= il
elin , den28p1.2024

/-—"' S

2 /)0@9@

EIGENTUMER EIG
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Anlage 5:

Bewilligung und Beantragung einer beschriinkten personlichen Dienstbarkeit nebst Vormerkungen

1.1

Der Grundstiickseigentiimer

wohnhaft in

- nachstehend ,,EIGENTUMER* genannt -

bewilligt unwiderruflich die Eintragung einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit zwecks Errichtung und
Betrieb einer Windenergieanlage

zugunsten der Firma

I

nachstehend ,,BERECHTIGTE" genannt -

auf dem nachfolgend bezeichneten Grundbesitz:

Amtsgericht im Grundbuch von | Gemarkung Blatt Flurstiick

mit nachstehendem Inhalt gem. Ziffer 1.2.

Auf den Grundbesitz sind in Abt. IT und III folgende Lasten/Beschrénkungen eingetragen:

(wird vom Notar ergdnzt...)
1.2
Die BERECHTIGTE hat das Recht, auf dem vorbenannten Grundbesitz

f.  Windenergieanlagen einschlieBlich Fundamente und erforderlicher Nebenanlagen, insbesondere
Transformatoren, Netzanschluss-/Ubergabestationen, etc. sowie

g. Kranstellflichen und befestigte Zuwegungen zu errichten, zu nutzen und zu unterhalten, sowie

die zum Betrieb der Windenergieanlagen erforderlichen Leitungen, insbesondere Stromkabel und
Kommunikationsleitungen, unter der Erdoberfliche zu verlegen, sowie

i. in dem zur Errichtung, zum Betrieb sowie zur Unterhaltung der Windenergieanlagen und Kabel erfor-
derlichen Umfang zu betreten und zu befahren, sowie.

j. die Flichen als Rotoriiberflugflichen nutzen diirfen.

Die genauen Standorte der Windenergieanlagen, die Stell- und Montageflichen, der Verlauf der Zuwegung
sowie der Kabeltrasse ergeben sich aus dem beigefiigten Lageplan, welcher Bestandteil dieser Urkunde wird.
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Der EIGENTUMER hat alle den Bestand, den Betrieb und den Unterhalt der vorgenannten Windenergieanla-
gen sowie iiberhaupt alle die Ausiibung der vorstehend bezeichneten Rechte beeintrichtigenden oder gefdhr-

denden Mafinahmen zu unterlassen.
Die beschrinkte personliche Dienstbarkeit kann Dritten zur Ausiibung iiberlassen werden.

Die beschriinkte persénliche Dienstbarkeit ist auflosend bedingt durch die Eintragung der beschridnkten per-
sénlichen Dienstbarkeit, die durch die Vormerkung gem4B nachfolgender Ziffer 2 gesichert ist, so dass sie Zug

um Zug mit deren Eintragung zu l6schen ist.
2.

Der EIGENTUMER verpflichtet sich der BERECHTIGTEN gegentiber im Wege eines Vertrages zugunsten
Dritter fiir den Fall, dass ein Rechtsnachfolger oder ein Dritter (Ubernehmer) indenam _ . .20 zwischen
dem EIGENTUMER und der BERECHTIGTEN geschlossenen Nutzungsvertrag iibernimmt und in die Rechte
und Pflichten desselben eintritt, dem jeweiligen Ubernehmer das gleiche Recht einzurdumen und die gleiche
Dienstbarkeit sowie eine weitere Vormerkung zu bestellen. Diese Anspriiche sind verdufierlich.

Der EIGENTUMER bewilligt und beantragt zur Sicherung dieses Anspruchs die Eintragung von zwei Vor-
merkungen zugunsten der BERECHTIGTEN auf Bestellung einer Dienstbarkeit fiir den Ubernehmer an dem
in Ziffer 1.1 bezeichneten Grundbesitz vorstehenden Inhalts.

3.

Es wird unwiderruflich bewilligt und beantragt,
a. die in obiger Ziffer 1 bestellte beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit und danach
b. die Vormerkungen gemél obiger Ziffer 2

im Rang vor allen Eintragungen in Abteilung III und in Abteilung 11 einzutragen. Sollten in Abteilung II des
Grundbuches wertmindernde Rechte eingetragen sein (z.B. Leibgedinge, Reallasten, Vormerkungen) miissen
diese im Rang zuriicktreten. Die Eintragung an rangbereiter Stelle im Grundbuch ist gestattet, was hierdurch
beantragt wird

Allen zur Beschaffung der bedungenen Rangstelle erforderlichen Rangénderungserkldrungen und / oder Frei-
gaben bzw. Léschungen wird mit Antrag auf Vollzug zugestimmt.

Gleichzeitig wird der Antrag auf Erteilung je einer unbeglaubigten Grundbuchblattabschrift nach erfolgter
Grundbucheintragung an die Beteiligten gestellt.

Antriige aus dieser Urkunde stellt der Notar im Rahmen seiner Ermichtigung nach Ziffer 4 gemih § 15 GBO
fiir alle Beteiligten. Teilvollzug ist zuldssig.

Die entstehenden Kosten trigt die BERECHTIGTE.
4.

Der EIGENTUMER bevollméchtigt hiermit den amtierenden Notar sowie unter Befreiung von den Beschrén-
kungen des § 181 BGB den/die bei dem o.g. Notar beschiftigen Personen, nimlich
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jeweils einzeln, fiir den EIGENTUMER alle Erklirungen abzugebeﬁ sowie Antriige zu stellen, zu berichtigen,
zu erginzen und zuriickzunehmen, die fiir die Durchfiihrung dieser Urkunde — insbesondere hinsichtlich der
geforderten Rangstelle — erforderlich sind oder werden. Die Bevollmichtigten diirfen den Inhalt der Dienst-
barkeit und der Vormerkung #ndern, soweit dies aufgrund gerichtlicher Zwischenverfiigung zwingend erfor-
derlich ist.

Die Vollmacht ist jeweils jederzeit widerruflich.
5.
Der Wert der Dienstbarkeit/Vormerkung wird mit Euro angegeben.
I Die Kosten dieser Urkunde und des Vollzugs im Grundbuch iibernimmt die BERECHTIGTE.
Von dieser Urkunde soll jeweils eine beglaubigte Abschrift erteilt werden an:
- die BERECHTIGTE
- den EIGENTUMER

Die Urschrift ist dem Grundbuchamt zu iibersenden.
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Empfangsbestitigung

Ich habe eine Version des Nutzungsvertrages iiber die Grundstiicke mit den Flurnummern 104, 102/1, Gemarkung
Wabbelin, mit vollstandigen Anlagen sowie der Widerrufsbelehrung und dem Muster- Widerrufsformular vor der
Unterzeichnung des vorgenannten Nutzungsvertrages durch mich erhalten, gelesen und die Inhalte in den genann-
ten Dokumenten zur Kenntnis genommen.

wabbelin , den25704.2024

EIGENTOMER
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