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PACHTVERTRAG

zwischen

Stadt Raunheim, vertreten durch den Magistrat, dieser wiederum vertreten durch
Herrn Blrgermeister Thomas Jihe und Herrn Ersten Stadtrat Rudolf Maller
Schulstral’e 2, 65479 Raunheim

- nachfolgend Verpachter genannt -

und

Raunheimer Sand- und Kiesgewinnung Blasberg GmbH & Co. KG, vertreten durch die
Eleonore Blasberg GmbH, Am Bornbruch 10, 64546 Mérfelden, diese vertreten durch
Herrn Geschaftsfihrer Horst Dreher, Darmstadter Stralle 5, 64625 Bensheim,

- nachfolgend Pachter genannt -

wird folgender Pachtvertrag geschlossen:

§ 1 Gegenstand des Pachtvertrages

Der Verpéchter ist Eigentimer der Grundstiicke Gemarkung Raunheim, Flur 9, Parzelle Nr. 1/1
teilweise inkl. Weg und Flur 8, Nr. 1/26 teilweise. Der Plan zur Kennzeichnung der Flachen ist
diesem Vertrag als Anlage 1 beigefligt.

§ 2 Pachtzweck

2.1

Der Verpachter verpachtet an den Pachter den vorstehend beschriebenen Pachtgegenstand
ausschlieBlich zum Zwecke der Gewinnung von Sand und Kies im Nassabbau sowie der Sand-
und Kiesaufbereitung und der spateren Verflllung zur Rekultivierungszwecken.

2.2

Der Verpachter Gbernimmt keine Gewahr fir die Eignung des von dem Pé&chter abgebauten
Materials fur die von dem Pé&chter beabsichtigten Zwecke der Verwertung.

Des Weiteren Ubernimmt der Pachter keine Gewahr flir die Ertragsfahigkeit sowie die Eignung
des Grundsttcks fiir den vorgesehenen Kies- und Sandabbau.

§ 3 Voraussetzungen

3.1
Die verkehrliche Anbindung des Gebietes an das Uberértliche StralRennetz erfolgt geman
Anlage 2.

3.2

Mit dem Kiesabbau im Bereich ostlich des derzeitigen Freibadbereiches darf erst begonnen
werden, wenn die Verlegung des Freibades abgeschlossen ist und von der Stadt Raunheim
abgenommen wurde.
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§ 4 Genehmigungen

4.1
Der Pachter verpflichtet sich, samtliche fiir die Nutzung des Pachtgegenstandes zum Kies- und

Sandabbau erforderlichen gesetzlichen, behérdlichen oder sonstigen 6ffentlich-rechtlichen oder
privatrechtlichen Genehmigungen, Auflagen, Anordnungen oder sonstigen Vorschriften
einzuholen und einzuhalten. Der Verpachter steht nicht fiir die Genehmigungsfahigkeit des
beabsichtigten Abbaus ein, unterstiitzt jedoch Genehmigungsverfahren, sofern sie sich auf den
vereinbarten Rahmen der wirtschaftlichen Tatigkeit des Pachters unter den Bedingungen dieses
Vertrages beziehen. i

Fir den Bereich der Kiesaufbereitungsanlage ist die Erlaubnis einzuholen, aus dem Baggersee
Waschwasser zu entnehmen und diese Wassermenge nach Nutzung wieder in den Baggersee
einzuleiten. Eine andere Nutzung des Wassers ist unzulassig.

4.2

Sollten durch die Nichtbefolgung von den Betrieb des Sand- und Kiesabbaus betreffenden
Auflagen, Anordnungen, Vorbehalten o. 8. dem Verpachter Kosten entstehen, verpflichtet sich
der Pachter, den Verpachter hiervon freizustellen.

§ 5 Nutzungszeitraum und Nutzungsflache

8.1
Der kalenderjahrliche, dem Pachter zur Verfligung stehende Nutzungszeitraum umfasst den

Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember eines jeden Jahres.

5.2

Die Abbautiefe und das Gefélle erfolgt nach MaRgabe des bergrechtlichen Bescheides der
jeweils zusténdigen Bergaufsicht, der dem Verpéachter in der jeweils giltigen Fassung vorgelegt
wird und dem Vertrag Uber die Verlegung des Badesees.

§ 6 Beginn und Dauer des Vertrages .

6.1

Das Pachtverhaltnis beginnt mit Erteilung der bergrechtlichen Abbaugenehmigung und der
Abnahme des neuen Badesees und lauft danach 15 Jahre. Das Pachtverhaltnis verlangert sich
automatisch um weitere 5 Jahre falls keine vollstdndige Auskiesung erfolgt ist.

6.2 e
Das Pachtverhaltnis verlangert sich jeweils um zwei Jahre, soweit es nicht mit einer Frist von
sechs Monaten vor Ablauf durch eine der Parteien schriftlich geklindigt wird.

6.3
Das Recht beider Parteien, das Pachtverhaltnis fristlos aus wichtigem Grund zu ktndigen, bleibt

unberihrt.

6.4

Der Verpachter kann das Pachtverhaltnis insbesondere auch dann fristlos kiindigen, wenn Gber
das Vermogen des Pachters Antrag auf Eréffnung des Insolvenzverfahrens gestellt, das
Insolvenz- oder Vergleichsverfahren eroffnet, die Eréffnung des Insolvenzverfahrens mangels
Masse abgelehnt wird oder Zwangsvollstreckungsmafinahmen betrieben und nicht innerhalb
von vier Wochen zurtickgenommen oder aufgehoben werden.
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6.5

Der Pachter ist berechtigt, das Pachtverhéltnis mit einer Frist von sechs Monaten zum
Jahresende zu kindigen, wenn die zur Ausbeutung und Aufbereitung erforderlichen
Genehmigungen aus von ihm nicht zu vertretenden Griinden endgiiltig und rechtskraftig versagt
oder entzogen werden.

6.6
Die Kindigung muss schriftlich und durch eingeschriebenen Brief bis zum dritten Werktag des
ersten Monats der Kiindigungsfrist zugegangen sein.

§ 7 Pachtzins

7.1
Der Pachtzins setzt sich aus einer jéhrlichen Nutzungspauschale sowie aus einer
Umsatzvergutung zusammen.

7.2
Die betragt € [ Jabhr, in Worten:

I, =0, nach Ablauf von zehn Jahren € in
Worten: [ = . ro.

Die Nutzungspauschale ist jahrlich zum 15. Januar im Voraus auf das Konto des Verpachters,
Konto Nr. 400 27 62 bei der Kreissparkasse GroRR-Gerau, BLZ 508 525 53 zu entrichten.
Eventuell geschuldete Umsatzsteuer tragt der Pachter.

Nutzungspauschale

7.3

Neben der Nutzungspauschale zahlt der Pachter mit Vertragsbeginn an den Verpachter eine
Umsatzverglitung in Héhe von 12 % des monatlichen Nettoumsatzerléses (d. h. Umsatz aus
dem Verkauf des gewonnen Materials abzgl. Umsatzsteuer), den er oder ihm verbundene
Personen/Gesellschaften aus dem Verkauf des auf dem Pachtgegenstand gewonnenen
Materials erzielen.

Der Pachter weist dem Verpéachter jeweils bis zum letzten Werktag eines Monats die im
Vormonat erzielten Verkaufserldse schriftich durch priifbare Abrechnungen nach. Zugleich
Uberweist er den dem Verpachter zustehenden Anteil auf das o. g. Verpachterkonto.

Eventuell geschuldete Umsatzsteuer tragt der Pachter.

7.4

Der Pachter verpflichtet sich, dem Verpachter neben der in 5 7.2 geregelten
Nutzungspauschale dem Verpéachter in jedem Nutzungszeitraum, unabhangig von der Hohe
des dem Verpachter nach § 7.3 zustehenden Anteils mindestens € B - Worten:
dEuro, im Dreijahresmittel zu bezahlen.

Wenn bis zum Ablauf von zwei Monaten nach Ende des jeweiligen Kalenderjahres (= 28.
Februar) dieser Mindestbetrag durch den P&chter nicht ausgeglichen ist, ist der zu der
vereinbarten Mindestsumme fehlende Differenzbetrag am dritten Werktag des Monats Marz auf
das Verpachterkonto zu bezahlen.

Eventuell geschuldete Umsatzsteuer tragt der Pachter.

1.5

Der Verpéachter ist auf seine Kosten berechtigt, einmal jahrlich die vom Pachter mitgeteilten
Verkaufserlése durch einen Beamten/Angestellten oder einen sonstigen beruflich zur
Verschwiegenheit verpflichteten Dritten im Wege der Einsicht in die Biicher und alle sonstigen
Geschéftsunterlagen des Péachters, soweit sie flr die Berechnung des Pachtzinses maRgeblich
sind, zu Uberprifen. Der Pachter wird dazu auf Anforderung alle notwendigen Unterlagen zur
Einsicht vorlegen.



ds

4 1557

§ 8 Aufrechnung / Zuriickbehaltungsrecht

Eine Aufrechnung von Forderungen des Pé&chters gegen die Pachtzinsforderungen des
Verpachters ist nur statthaft, wenn die Forderungen des Pachters von dem Verpachter
anerkannt oder rechtskraftig festgestellt worden sind. Ein Zurlckbehaltungsrecht kann
gegenuber anderen Rechten als solchen aus diesem Vertrag nicht geltend gemacht werden.

§ 9 Pachtsicherheit

9.1

Der Péachter Gbergibt dem Verpachter fiir die gesamte Vertragsdauer eine Sicherheit fiir die
Erfillung aller Verpflichtungen aus diesem Vertrag durch selbstschuldnerische Biirgschaft einer
deutschen GroRbank, eines deutschen o6ffentlich-rechtlichen Kreditinstituts oder einer
Genossenschaftsbank in Hohe von € [l in Worten: [l Euro. Die Sicherheit
kann auch in bar geleistet werden (Barkaution).

9.2
Die Pachtsicherheit ist mit Vertragsbeginn sofort fllig.

9.3

Bei einer Inanspruchnahme der Kaution durch den Verpachter aufgrund der hier geschlossenen

vertraglichen Vereinbarungen hat der Pachter die Sicherheitsleistung unverzlglich auf ihre
ursprungliche Hohe zu stellen.

9.4

Nach Beendigung des Pachtverhéltnisses und Riickgabe des Pachtgegenstandes erteilt der
Verpéchter dem Pachter eine Abrechnung (iber die Sicherheitsleistung binnen sechs Monaten
und zahlt einen zugunsten des Péachters sich ergebenden Betrag an diesen aus.

§ 10 Unterverpachtung

-

10.1

Unterverpachtung durch den Pé&chter ist nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des
Verpachters zulassig.

Eine Unterverpachtung an eine andere als in diesem Vertrag vereinbarte Nutzung (Gewinnung
von Sand und Kies und der Sand- und Kiesaufbereitung) ist unzuléssig.

10.2 e
Die Verweigerung der Zustimmung zur Unterverpachtung berechtigt den Pachter nicht zu einer
Klndigung des Pachtverhaltnisses.

10.3
Als Unterverpachtung gilt auch jede sonstige Gebrauchstiberlassung an Dritte.

10.4
Im Falle der Unterverpachtung haftet der Pachter dem Verpachter flr alle Handlungen und
Unterlassungen des Unterpachters.
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§ 11 Verkehrssicherungspflicht und Haftung

L
Der Pachter Gbernimmt die Verkehrssicherungspflicht fiir den Pachtgegenstand sowie die von
ihm im Rahmen des Abbaus genutzten Bereiche auf dem Grundstiick des Verpachters.

11.2

Der Pachter erhélt den Pachtgegenstand auf eigene Kosten in ordnungsgemafiem ‘und
verkehrssicherem Zustand. Er stellt sicher, dass beim Abbaubetrieb nicht gegen gesetzliche,
behdrdliche oder sonstige Anordnungen, Auflagen oder sonstige Vorgaben verstofRen wird.

1.3
Der Pachter hat sicherzustellen, dass jegliche Gefahrdung Dritter, insbesondere auch wahrend

der Badesaison vom 16. Mai bis 30. September, ausgeschlossen ist. Er hat insbesondere auch
samtliche Maschinen und Anlagen ganzjahrig dergestalt abzusichern, dass eine Gefahrdung
Dritter nicht besteht. Der Pé&chter haftet fir Schaden aller Art (Personen-, Sach- und
Vermogensschéden), die dem Verpé&chter, dessen Bediensteten oder Dritten durch den
Abbaubetrieb oder sonstigen Manahmen des P&chters auf dem Pachtgegenstand mittelbar
oder unmittelbar entstehen.

11.4
Der Pachter ist fir jeden Schadenseintritt innerhalb des von ihm durch den Abbaubetrieb

genutzten Gebiets einschlieBlich der Zufahrtswege verantwortlich, auch wenn die
Beschadigung von seinen Angehdrigen, Angestellten, Mitarbeitern, Unterpachtern, Besuchern,
Lieferanten oder Handwerkern verursacht wurde.

1156

Sollte der Verpachter offentlich-rechtlich von Behérden oder privatrechtlich von Dritten in
Anspruch genommen werden, weil der P&chter gegen Verpflichtungen aus diesem Vertrag
verstoBen hat, so hat ihn der Pachter von den Kosten dieser Inanspruchnahme

uneingeschrankt freizustellen.

11.6

Der Pachter darf auf dem Pachtgegenstand Miill und sonstige Abfélle, wozu auch belasteter
oder verunreinigter Erdaushub und Bauschutt gehért, weder lagern noch behandeln. Unbefugte
Ablagerungen Dritter wird er im Rahmen seiner Verkehrssicherungspflichten unverziiglich
entfernen. Der Pé&chter haftet fur s&mtliche, aufgrund einer Verletzung dieser Verpflichtung
entstehenden Schaden und stellt den Verpachter von samtlichen, hieraus entstehenden Kosten
frei. .

il T
Jedwedes Einbringen grundwasserschéadlicher oder wachstumsfeindlicher Stoffe ist dem
Pachter untersagt. Bei schadensgeneigten Vorgéngen wie Olwechseln und Auftanken sind
geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen. ’

11.8

Der Pachter haftet dafiir, dass es durch den Abbaubetrieb nicht zu einer Beeintrachtigung der
Badewasserqualitdt im Sinne der EU-Richtlinie (iber die Qualitdt von Badegewé&sser vom
8.12.1975 (76/160/EWG), umgesetzt in nationales Recht durch die hessische
Badegewasserverordnung vom 15.12.1998 kommt.

Sollte die Qualitdt des Wassers beeintrachtigt werden, so hat der Pachter den Verpachter
hiervon unverziglich zu unterrichten. Des Weiteren hat er sdmtliche dadurch entstehenden
Kosten zu tragen und insbesondere den Verpachter von einer etwaigen Inanspruchnahme
freizustellen.

11.8
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Der Pachter ist verpflichtet, Feld-, Jagd- und Fischereifrevel, insbesondere auch durch seine
Bediensteten und die mit seinem Betrieb in Berlihrung kommenden Personen zu verhindern. Er
hat dies durch regelméaflige Kontrolle sicherzustellen und dies auf Verlangen des Verpachters
nachzuweisen.-Gegebenenfalls ist dem Verpachter (iber derartige Vorkommnisse unverziglich
Mitteilung zu machen. Der Pachter ist verpflichtet, bei der Aufklarung von Vorkommnissen
mitzuwirken.

§ 12 Versicherung

Zur Absicherung dieser Haftung wird der Pachter fir die Dauer des Pachtverhaltnisses eine
Betriebshaftpflichtversicherung mit einer Deckungssumme von

€ I i Wworten: Euro [N ir Personen- und

Sachschaden und

€I i~ Worten: Euro _ fiir Vermogensschaden

abschlief’en und unterhalten.

Der Verpachter kann jederzeit den Nachweis des Versicherungsabschlusses und der
Pramienzahlung verlangen. Ein VerstoR des Pachters gegen diese Verpflichtung berechtigt den
Verpachter zur fristlosen Kiindigung des Pachtverhaltnisses.

§ 13 Betreten des Pachtgegenstandes

Dem Verpachter bzw. dessen Beauftragten und Bevolimachtigten steht die Begehung des
Pachtgegenstands jederzeit frei.

§ 14 Beendigung des Pachtverhéltnisses

14.1
Das Pachtverhaltnis endet durch Kiindigung.

14.2

Der Pachter ist verpflichtet, nach Beendigung des Pachtverhéltnisses samtliche Anlagen und
Geratschaften wieder zu entfernen und die entsprechend genutzten Flachen auf eigene Kosten
wieder in ihren urspriinglichen' Zustand zu versetzen. Insbesondere sind durch das Aufstellen
der zum Abbau betriebenen Anlagen oder das Lagern von Materialien beschéadigte Flachen auf
Kosten des Pachters -zu rekultivieren (Anlage 3: Rekultlvserungsplan der Grundlage fir den
Antrag im Genehmigungsverfahren ist).

14.3

Bei Ablauf des Pachtverhéltnisses findet § 545 BGB keine Anwendung, d.h. das Pachtverhaltnis
gilt nicht als auf unbestimmte Zeit verlangert, wenn der Verpachter nach Ablauf der Pachtzeit
dem Weitergebrauch der Pachtsache durch den Pé&chter nicht widerspricht.

§ 15 Rechtsnachfolger

15.1

Mit schriftlicher Zustimmung des Verpéachters ist der Pachter berechtigt, die Rechte und
Pflichten aus diesem Pachtverhéltnis an einen geeigneten Dritten (Rechtsnachfolger) zu
ubertragen.
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15.2

Bei Zweifeln an der Geeignetheit des Dritten ist der Verpachter berechtigt, die Zustimmung
hierzu zu verweigern.

§ 16 Schriftform

Andere als die in diesem Vertrage getroffenen Vereinbarungen bestehen nicht. Anderungen
und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Das gleiche gilt fir Erklarungen,
flr welche in diesem Vertrag die Schriftform vorgesehen ist. Die Ab&nderung der vorstehenden
Schriftformklausel bedarf ihrerseits der Schriftform.

§ 17 Schlussbestimmungen

17.1

Sollten einzelne Regelungen dieses Vertrages unwirksam oder anfechtbar sein, so bleibt die
Wirksamkeit der (brigen Bestimmungen und des Vertrages als Ganzes im Ubrigen hiervon
unberdhrt. Anstelle des rechtsunwirksamen Teils gilt sodann als vereinbart, was dem in
gesetzlich zuldssiger Weise am nachsten kommt, was die VertragsschlieRenden vereinbart
hatten, wenn sie die Unwirksamkeit gekannt hatten. Entsprechendes gilt flir den Fall, dass sich
dieser Vertrag bezogen auf die Regelungsbestandteile als liickenhaft erweisen sollte.

17.2
Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist, soweit nicht zwingende gesetzliche
Vorschriften entgegenstehen, der Ort des Pachtbetriebes.

17.3
Die Anlagen 1 bis 3 werden hiermit ausdriicklich Vertragsbestandteil.

17.4
Dieser Vertrag wird unter der aufschiebenden Bedingung abgeschlossen, dass die
bergrechtliche Genehmigung zum Sand- und Kiesabbau analog zu der bestehenden

Abbaugenehmigung erteilt wird.

Raunheim, den )?O £ 00+

flr den Pachier:
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