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BERCHTESGADENER LAND

Landratsamt Berchtesgadener Land

Landratsamt BGL | Postfach 2164 | 83423 Bad Reichenhall Planen, Bauen, Wohnen

Herrn Unser Zeichen: AB311.2

Sebastian Zechmeister Sachbearbeitung: Herr Kofler

Kontakt:
Im Zauberwald 15 T: +49 8651 773-571

83486 Ramsau . F: +49 8651773-527
christian.koefler@lra-bg!.de

Bad Reichenhall, 16.06.2021

Vorhaben Errichtung eines Kraftwerksgebaudes

Bauherr Herr

Sebastian Zechmeister
Im Zauberwald 15
83486 Ramsau

Grundstiick  Ramsau b. Berchtesgaden, Im Zauberwald 15

Gemarkung Ramsau
Flumummer 4144

lhr Zeichen
Eingang'
Aktenzeichen ap 241.2 BV 670-2021

Anlage:

Erklarung nach § 35 Abs. 5 Satz 2 BauGB (zweifach)

Sehr geehrter Herr Zechmeister,

Voraussetzung fiir die Zuléssigkeit lhres Bauvorhabens in planungsrechtlicher Hinsicht ist die
Abgabe einer Verpflichtungserklarung iber den Riickbau der baulichen Anlage. Wir Gibersenden
Ihnen beiliegend die Vordrucke fiir eine Riickbauverpflichtungserklarung nach § 35 Abs. 5 Satz
2 BauGB.

Wir ersuchen Sie, die ausgefiillte und unterzeichnete Erklarung an uns zuriickzusenden. Eine
Ausfertigung ist fir thre Unterlagen bestimmt.
Mit freundlichen Griiften

Ihr Bauamt
Digses Schreiben wurde digital erstellt und ist ohne Unterschrift guitig.

Dienstgebiude: Telefon-Zentrale: Besuchszeiten: Bankverbindungen:

Saizburger Strae 64 Tz +4% 8651 773-0 Mo. = Mi. 08:00 =14:00 Uhr Sparkasse Berchtesgadener Land Volkshank Raiffeisenbank OBB Sudost
83435 Bad Reichenhall F:+49 8651 773-1 Do. 08:00 - 16:00 Uhe BAN DE64 7105 0000 GO0C 000067  EAN DEIY 7109 0000 GO0 0011 59
Buslinie 4 - Mayerhof ab poststelie@lra-bglde Fs. 08:00 ~12:00 Uhs BIC BYLADEM:BGL BIC  GENODEFIBGL

Bahaho! Bad Reichanhall wwnyra-belde ader nach Terminverembarung



Aktenzeichen AB 311.2 BV

Datum 16.06.2021

Seite 3

Landraisamt Eingangsstempel Aktenzeichen
Berchtesgadener Land AB 311.2 BV 670-2021
Salzburger Stralle 64

83435 Bad Reichenhall

Verpflichtungserkldrung des Bauherrn gemaf
§ 35 Abs. 5 Satz 2 BauGB (Riickbauverpflichtung)

Antragsteller/Bauherr

Name Vomame Telefon (mit Vorwahi)
Zechmeister Sebastian 08657 - 1528
StraRe, Hausnummer Postleitzahl, Ort

Im Zauberwald 15 83486 Ramsau

Vorhaben

Genaue Bezeichnung des Vorhabens

Errichtung eines Kraftwerksgebaudes

Baugrundstlick

Gemarkung Flumummer
Ramsau 1144

Gemeinde StraBe, Hausnummer

Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden

Ramsau b. Berchtesgaden, Im Zauberwald
15

Eigentiimer (wenn Abweichend von Antragsteller)

Name

Vorname

Telefon (mit Vorwahl)

Strafle, Hausnummer

Postleitzanl, Ort

GemaR § 35 Abs. 5 Satz 2 BauGB ist die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 2 bis
6 BauGB (neben weiteren Voraussetzungen) von der Abgabe der nachfolgenden Verpflich-

tungserklarung abhéngig:

Hiermit verpflichte ich mich, gemaB § 35 Abs. 5 Satz 2 BauGB das Vorhaben nach dauer-
hafter Aufgabe der zuldssigen Nufzung zuriickzubauen und Bodenversiegelungen zu
beseitigen. Diese Verpflichtung gilt auch gegeniiber meinen Rechtsnachfolgern, die ich
iiber die hier abgegebene &ffentlich-rechtliche Riickbauverpflichtung unterrichten werde.
Bei einer nach § 35 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 BauGB zulédssigen Nutzungsénderung ist die Ruckbau-
verpflichtung zu iibernehmen. Die Riickbauverpflichtung entfalit bei einer nach § 35 Abs. 1 Nr. 1
oder § 35 Abs. 2 BauGB zulassigen Nutzungsanderung.

Ort, Datum

Rosssin. 77, 4. 2023

Unterschrift Bauherr

y B Ay 4

ich bestatige, dass ich die Erkldrung des Bauherrn zur Kenntnis genommen habe und keine

Einwande bestehen.

Ort, Datum

Boirnnces 17 4. 2073

Unterschrift Eigentimer




02.06.2021 (bei LRA eingelangt
Betriebsbeschreibung zum Bauantrag vom .............. ( ..... gelangt

- zusitzliche Baubeschreibung fiir die Errichtung, Anderung
oder Nutzungsinderung gewerblicher Anlagen

Bauherr/ BNANE: avramesseuns
Antragsteller

Sebastian Zechmeister sen.

Grundstiick (Ort, Strafe, Haus-Nr.)
im Zauberwald 15, 83486 Ramsau

Gemarkung Flurnummer
Ramsau 1144

k.
.

Art des Betriebes
der Anlage

Wasserkraftwerk

I

Erzeugnisse

QOkostrom

Rohstoffe, Materialien, Betriebsstoffe, Reststoffe



- Arbeitsabliufe

- Leistung der Anlage

Maschinen, Apparate, Firdereinrichtungen mit Herstellerangaben zu deren
Schalleistungspegeln
Wasserkraftwerk mit zwei Francis-Turbinen mit direkt gekoppelten
wassergekihlten (gekapselten) Generatoren, Maschinen- und
Mittelspannungsschaltanlage und Kraftwerkssteuerung
Ausbauleistung (Engpassleistung) 525 kW

K Maschinenaufstellungsplan ~ in der Beilage
Maschinenhausplan mit

an Werktagen von bis

an Sonn- und Feiertagen von bis

3. Zahl der Beschiiftigten (ggf. zu welchen Betricbszeiten/Arbeitsabliufen)
0



Zu erwartende Besucher-/Kunden-/ Gistezahlen
0

je Tag

je Woche

Immissionsschutz
3.1  Luftverunreinigung

(z.B. durch Rauch, RuB, Staub, Gase, Acrosole, Dimpfe, Geruchsstoffe)
Art der Verunreinigung

Lage der Emissionséffnungen
(Grundriss- und Héhenangaben)

MaBinahmen zur Vermeidung schidlicher Luftverunreinigungen

L2



5.2

Geriusche

(z.B. durch Giste, Feierlichkeit, Anlagen, Tatigkeiten, Fahrzeugverkehr auf
dem Grundstiick)

Ursache, Dauer, Hiufigkeit (von —bis)

zu Tageszeit

zu Nachtzeit (22.00 — 6.00)

Fahrwege (ggf. mit Skizze)

Lage der Geréduschequellen
(Austritts6ffnungen, ggf. Richtungsangaben uns Skizze)

siehe Maschinenhausplan

Mafinahmen zur Vermeidung schiidlicher Gerdusche

wassergekiihlte und geschlossene Generatoren
Schallschutzfenster und - Tiren/Tore
gerauschdammende Deckenausfithrung

keine Zu-und Abluftéffnungen



54

53  Erschiitterungen, mechanische Schwingungen

Ursache, Dauer, Hiufigkeit (von — bis)

zu Tageszeit

zu Nachtzeit (22.00 — 6.00)

Lage der Erschiitierungs- eder Schwingungsquellen

Mafinahmen zur Vermeidung schidlicher Erschiitterungen oder
Schwingungen

Abfalistoffe

Zwischenlagerung
(Art, Ort und Menge)

Art der Beseitigung



6. Als Ergiinzung/ Anlage/ zeichnerische Darstellung sind beigefiigt:

Maschinenhauspian

Die Angaben wurden vollstindig und wahrheitsgeméf} gemacht.

Sebastian Zechmeister,
Ramsau am 16.04.2023

Bauherr (Datum, Unterschrift)
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Bauantrag Sebastian Zechmeister, Im Zauberwald 15, 83486 Ramsau b:
Berchtesgaden — Errichtung eines Kraftwerkgebiudes Im Zauberwald 15 auf
FL.LNr. 1144 Gmk. Ramsau

Sachverhalt:
Der Bauwerber beantragt im Bereich des bisherigen Kraftwerksgebaudes den Ersatzbau
eines Kraftwerksgeb&udes mit den AuBenmafen von ca. 19 m x 7,5 m. Der Bauantrag wird
gestellt, da eine Ertlichtigung der bestehenden Wasserkraftanlage geplant ist. Das
wasserrechtliche Verfahren hierzu wurde angestof3en, ist aber noch nicht im éffentlichem
Verfahren. Grundsatzlich ware es sinnvoll, die hier beantragte Baumanahme in das
wasserrechtliche Verfahren zu integrieren. Auf Wunsch des Bauherrn soll jedoch dieses
Bauwerk gesondert im Rahmen eines Bauantrages behandelt werder;,
Gemal Gemeinderatsbeschluss vom 30.03.2021 erfolgte eine Ortseinsicht am geplanten
Standort des Kraftwerksgebaudes Zauberwald. Die aufgrund der unprazisen Planzeichnung
aufgeworfenen Fragen konnten durch Planer und Antragsteller geklart werden. Im weiteren
erlauf erfolgte eine Begehung des Gesamtprojektes bis zum Einlaufbauwerk. Es wurde
vereinbart, dass in der ndchsten Sitzung durch den Gemeinderat das gemeindliche
Einvernehmen erteilt wird, da die Voraussetzungen fir die Errichtung des Gebaudes
unmittelbar an die Genehmigung des Gesamtprojektes gebunden ist (Privilegierung).

Beschluss:
Stadtebauliche und erschlieBungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundsticke, Beurteilung des Vorhabens

Das Baugrundstiick FI.Nr. 1144, Gemarkung Ramsau, liegt im Aullenbereich und ist im
Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Das Vorhaben fallt unter
§ 35 Abs.1 Nr. 3 bis 5 BauGB. Das Objekt dient der offentlichen Versorgung mit Elektrizitat,
kann wegen der besonderen Anforderungen an die Umgebung und seiner besonderen
Zweckbestimmung nur im AufRenbereich errichtet werden und dient der Nutzung von
Wasserenergie. Offentliche Belange stehen diesem Vorhaben nicht entgegen.
Voraussetzung fur die Privilegierung ist jedoch, dass eine wasserrechtliche Genehmigung fur

den Betrieb der Anlage vorliegt.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist Uber die Gemeindeverbindungsstralie ,Im Zauberwald“ und den befahrbaren

beschrankt &ffentlichen Weg zum Zauberwald gesichert.




3. Wasserversorgung .
Das Baugrundstiick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau,

angeschlossen.

4. Abwasserbeseitigung : _
Das Baugrundstuck ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der

Gemeinde Ramsau angeschlossen.

5. Gemeindliches Einvernehmen

.Das gemaR § 36 Abs. 1 BauGB erforderliche Einvernehmen der Gemeinde wird erteilt. Es
wird vorgeschlagen die Genehmigung fir dieses Gebzude unter der Bedingung zu erteilen,
dass vor Baubeginn die wasserrechtliche Genehmigung fur den Neubau des
Gesamtprojektes ,Wasserkraftwerk Zauberwald* vorliegen muss.

6. Nachbarrechtliche Zustimmung

Die Gemeinde erteilt als Grundstiickseigenttimerin der FI.Nr 1148 Gmk. Ramsau (Mihlbach)

die Zustimmung fur diese MaRnahme. Samtliche Kosten fur eine Verlegung des Gewassers

in Zusammenhang mit der beabsichtigten BaumaRnahme sind vom Antragssteller zu

Ubernehmen. Veranderungen am Gewdsser sind vorab mit der Gemeinde abzustimmen. “
Sofern hierfur wasserrechtliche Genehmigungen notwendig sind, hat der Bauherr diese

einzuholen.

7. Erganzender Hinweis
Sofern durch die MaRnahme Berechtigte (Weideberechtigte, Mihlberechtigte usw.) in ihren
Rechten tangiert werden, ist deren Zustimmung soweit erforderlich einzuholen.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

Fr die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges
Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
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