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A& Umwandlungserklarung nach § 10 Landeswaldgesetz (LWaldG)
Anderung des Flachennutzungsplans 2015 im Bereich "Schoner Busch", Walldiirn
Umweltvertraglichkeitspriufung vom 22.03.2023
Ihre Antrage vom 17.01.2019 und 20.07.2021 (Anderung)
Anlage
Zusammenfassende Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen vom
22.03.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Flachennutzungsplananderung 2015 zur Ausweisung von
gewerblichen Bauflachen im Bereich ,Schoéner Busch® ergeht auf Antrag des
Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-Walldiirn vom 17.01.2019 und Anderung
vom 20.07.2021 in Abstimmung mit der Unteren Forstbehdrde beim Landratsamt
Neckar-Odenwald-Kreis nachfolgende Verfigung.

VERFUGUNG

1 Forstrechtliche Entscheidung

1.1 Fur die ca. 10,67 ha groBe Waldflache auf Teilflachen der Flurstiicke Nr.
10278/49 (10,45 ha), 4562 (0,16 ha) und 4563 (0,06 ha) innerhalb des
Geltungsbereichs des Flachennutzungsplans 2015 im Bereich ,Schéner Busch*®
in Walldirn wird gemald 8§ 10 Abs. 2 LWaldG entsprechend der vorgelegten
Unterlagen und Plane sowie der Umweltvertraglichkeitsprifung vom 22.03.2023
eine Umwandlungserklarung erteilt.
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2.1
2.1.1

2.1.2

Die als Anlage beigefiigte Zusammenfassende Darstellung und Bewertung der
Umweltauswirkungen vom 22.03.2023 ist Bestandteil dieser Verfiigung.

Diese Genehmigung ergeht unter den in Ziffer 2 dieser Entscheidung
aufgeflihrten Nebenbestimmungen.

Nebenbestimmungen

Forst- und naturschutzrechtliche Ausgleichsmaf3nahmen

Im Zuge des weiteren forstrechtlichen Genehmigungsverfahrens sind zum
Ausgleich nachteiliger Wirkungen der Umwandlung fir die Schutz- und
Erholungsfunktionen des Waldes nachfolgend aufgelistete forstrechtliche
AusgleichsmalRnahmen festzusetzen:

» Ausweisung von Naturwaldzellen (Waldrefugien) im Umfang von rd. 22
ha.
» Ersatzaufforstungen im Umfang von rd. 7,29 ha.
Im Zuge des weiteren forstrechtlichen Genehmigungsverfahrens sind zur

Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande und zum
vorgezogenen Ausgleich nachfolgend aufgelistete natur- bzw.
artenschutzrechtliche AusgleichsmalRhahmen festzusetzen:

» Bezuglich der Vogel, der Fledermause, der Haselmaus, der
Zauneidechse und der Gelbbauchunke werden die Zeitrdume und die
Vorgehensweise der Rodung der Waldflachen und der Baufeldraumung
so festgelegt, dass die Toétung oder Verletzung von Individuen vermieden
wird.

» Bei den Vogeln wird das Aufhangen von insgesamt 50 Nisthéhlen fir
unterschiedlichste Anspriiche festgelegt.

» Beiden Flederméausen wird die Ausweisung der Naturwaldzellen als sog.
Prozessschutzflachen und das Aufhdngen von 99 Ho6hlen und
Flachkasten erforderlich.

» Beider Haselmaus werden haselmausbezogene Strukturanreicherungen
in angrenzenden und ggf. weiter entfernt liegenden Waldflachen
erforderlich.

» Bei der Zauneidechse werden vorgezogene Ausgleichmafl3nahmen in
Form einer Ersatzlebensstatte oder mehrerer Ersatzlebensstatten
erforderlich.

Eine endgultige Verfiugung der Ausgleichsmalinahmen erfolgt im Rahmen des
nachfolgenden Umwandlungsverfahrens nach § 9 LWaldG. Erst dann werden
Vollzugsfristen festgesetzt. Innerhalb dieser ist die Ausgleichsmal3inahmen in
enger Abstimmung mit der Ortlich zustandigen Unteren Forstbehoérde
umzusetzen.
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Die in der Umweltvertraglichkeitsprifung aufgefihrten Minimierungs-,
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind im weitern forstrechtlichen
Genehmigungsverfahren zu bertcksichtigen bzw. umzusetzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Rodung der Flache bzw. Teilflachen erst
zulassig ist, wenn der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt hat und die
Waldumwandlungsgenehmigung nach 8 9 LWaldG erteilt wurde.

Vorab  sind  entsprechend der Umweltvorsorge die in  der
Umweltvertraglichkeitsprifung  dargelegten und im  Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens noch zu konkretisierenden CEF- und ggf. FCS-
MalRnahmen durchzufihren.

Die hohere Forstbehdrde behalt sich die nachtragliche Aufnahme, Anderung
oder Ergadnzung einer Auflage gemal § 36 Abs. 2 Nr. 5 LVWVfG vor.

Die Umwandlungserklarung erlischt, wenn die Bauleitplanung
.Flachennutzungsplan 2015 — Gewerbliche Bauflachen Schoner Busch® in dem
fur diese Verfigung relevanten Bereich ihre Rechtskraft verliert.

Gebiihren

Diese Entscheidung ergeht gebuhrenfrei.

Grunde

Unterlagen (Antrag, Stellungnahmen, sonstiges)

Die Entscheidung ergeht unter Berticksichtigung folgender aufgelisteter Unterlagen.

» Antrag des Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-Walldirn vom
17.01.2019 und Anderung vom 20.07.2021 nach § 10 LWaldG

» Feststellung der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
vom 04.03.2019 gemal § 10 LWaldG i. V. m. 8§ 6 UVPG und Nr. 17.2.1 der
Anlage 1 zum UVPG

> Bericht Zu den voraussichtlichen Umweltauswirkungen
(Umweltvertraglichkeitsprufungsbericht — UVP-Bericht) vom Bliro Wagner +
Simon Ingenieure GmbH — Ingenieurblro fir Umweltplanung mit Stand vom
16.05.2022 inklusive Anlagen

» Fachbeitrag Artenschutz, als Anlage zum UVP-Bericht, vom Blro Wagner +
Simon Ingenieure GmbH — Ingenieurbtro fur Umweltplanung mit Stand vom
16.05.2022 inklusive Anlagen

» Alternativenprifung im Rahmen der Flachennutzungsplananderung 2015 des
Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-Walldiurn als Grundlage des UVP-
Berichtes

» Niederschrift zum Erorterungstermin am 28.02.2023



» Umweltvertraglichkeitspriufung-Zusammenfassende Darstellung und Bewertung
des Regierungsprasidiums Freiburg, Abteilung 8 - Forstdirektion, vom
22.03.2023

Il.  Sachverhalt

Der Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldirn beabsichtigt im Rahmen der
Anderung des Flachennutzungsplans 2015 die Ausweisung des Gewerbegebietes
,~ochoner Busch® auf Teilflachen der Flursticke Nr. 10278/49, 4562 und 4563 der
Gemarkung Walldurn.

Durch die Erweiterungsplanung wird auf einer Flache von rd. 10,67 ha in Waldflachen
im Sinne des 8§ 2 LWaldG eingegriffen. Nach dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) bedarf es fir das Vorhaben einer
Umweltvertraglichkeitsprufung. N&here Ausfuihrungen hierzu finden sich in der als
Anlage beigefiigten Zusammenfassenden Darstellung und Bewertung. Sie ist
Bestandteil dieser Entscheidung.

[ll.  Rechtliche Wirdigung
Die forstrechtliche Entscheidung beruht auf 8 10 1. V. m. 8 9 LWaldG.
Nach eingehender Prufung der vorliegenden Unterlagen konnte dem Antrag des
Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-Walldirn unter Ausiibung pflichtgemaf3en
Ermessens mit den Nebenbestimmungen dieser Entscheidung stattgegeben werden.

Ausschlaggebende Griunde fir die Entscheidung sind:

> Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt zum Zweck der
Erweiterungsmdglichkeit  fur  ein  anséssiges  Unternehmen. Die
zugrundeliegende Flache schliet unmittelbar an das bestehende
Firmengelande an. Eine Erweiterung und damit die Standortsicherung des
Unternehmens kann aufgrund vorhandener Bebauung und einer Bahnstrecke
ausschlief3lich auf dieser Flache erfolgen. Alternativstandorte scheiden somit
aus.

» Der Bedarf an Gewerbeflachen wurde durch den Gemeindeverwaltungsverband
Hardheim-Walldurn schlissig dargestellt. Der Eingriff in die Waldflache wurde
im Laufe des Verfahrens minimiert.

» Die rechtzeitig gegen das Vorhaben erhobenen Einwendungen wurden in der
zusammenfassenden Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen



vom 22.03.2023 umfassend behandelt. Die Darstellung und Bewertung ist damit
hinreichend aktuell.

Die Rechte der Einwender, insbesondere der Schutz vor sowie die Vorsorge
gegen schéadliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, sind in
ausreichenden Mal} gewahrleistet. Die rechtzeitig gegen das Vorhaben
erhobenen Einwendungen sind damit als nicht begriindet zurtickzuweisen,
soweit diesen nicht durch die Regelungen dieser Entscheidung entsprochen
wird.

» Die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen sind notwendig, um die nachteiligen
Wirkungen der Waldumwandlung, insbesondere fur die Schutz- und
Erholungsfunktion des Waldes gemaR § 9 LWaldG moglichst gering zu halten
und eine ordnungsgemal3e Durchfiihrung der Waldumwandlung sicherzustellen.

» Als Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsprifung sind die Ausgleichs-
maflnahmen geeignet, das angestrebte Ziel eines forst- und
naturschutzrechtlichen Ausgleichs zu erreichen.

» Andere oOffentliche Interessen im Sinne von 8§ 9 Abs. 2 LWaldG stehen der
beantragten Waldinanspruchnahme nicht entgegen bzw. sind diese bei der
Abwagung als nachrangig einzustufen.

Die in den Antragsunterlagen formulierten Interessen sind in der Gesamtabwagung mit
dem offentlichen Interesse an der Erhaltung der ca. 10,67 ha grof3en Waldflache als
vorrangig einzustufen. Eine forstrechtliche Genehmigung ist jedoch nur unter
Nebenbestimmungen  mdoglich. Diese sind zur  Gewéhrleistung  der
Genehmigungsvoraussetzungen notwendig, geeignet und angemessen.

= Mit der in Aussicht gestellten dauerhaften Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzungsart sind nachteilige  Wirkungen fur die  Schutz- und
Erholungsfunktionen des Waldes verbunden. Diese sind nach § 9 Abs. 3
LWaldG forstrechtlich auszugleichen.

Die unter Ziffer 2.1.1 und 2.1.2 aufgefuhrten forst-, natur- und
artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen wurden vom Vorhabentréager
vorgeschlagen. Die Mallnahmen berucksichtigt die GréRe und derzeitige
Bestockung der beanspruchten Waldflache sowie die standértlichen
Rahmenbedingungen. Weitergehende Konkretisierungen bezuglich der
MalRnahmenausfiihrung sowie Fristen fur den Malinahmenvollzug werden erst
im Rahmen des Umwandlungsverfahrens nach 8 9 LWaldG endgultig
festgesetzt.



=  Gemal Ziffer 2.4 der Nebenbestimmungen bleibt die nachtragliche Aufnahme,
Anderung oder Erganzung einer Auflage vorbehalten. Dieser
Auflagenvorbehalt ist vor allem in Hinblick auf die noch nicht abgeschlossenen
sonstigen offentlich-rechtlichen Verfahren (u.a. Flachennutzungsplandnderung,
Aufstellung eines Bebauungsplans und Umwandlungsgenehmigung nach § 9
LWaldG) erforderlich.

» Die Umwandlungserklarung wurde im Zusammenhang mit der derzeit
erfolgenden Bauleitplanung fur den Geltungsbereich ,Flachennutzungsplan
2015 — Gewerbeflache Schoner Busch® erteilt. Dementsprechend gilt sie gemaf
der Nebenbestimmung 2.5 auch nur solange der Bauleitplan in dem fur diese
Verfuigung relevanten Bereich Rechtskraft besitzt.

IV. Begrindung Gebuhren
Die Gebuhrenfreiheit beruht auf 8 10 Abs. 2 Landesgebuhrengesetz (LGebG).

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe beim
Verwaltungsgericht Karlsruhe
Nordliche Hildapromenade 1
76133 Karlsruhe

Klage erhoben werden.

HINWEISE
a) Forstrechtliche Entscheidung

Mit der vorliegenden Umwandlungserklarung nach 8§ 10 Abs. 2 LWaldG wird die
Umwandlungsgenehmigung fir die unter 1 bezeichnete Flache in Aussicht
gestellt. Als ,sonstige Rechtsvorschrift® im Sinne von § 6 Abs. 2 bzw. § 10 Abs. 2
BauGB ist sie eine Voraussetzung fir die Genehmigungsfahigkeit der
Bauleitplanung.

Die Umwandlungserklarung ersetzt nicht die Umwandlungsgenehmigung nach 8
9 Abs. 1 LWaldG. Sie begriindet aber einen Rechtsanspruch darauf, sofern bis
zur Beantragung der Genehmigung keine wesentliche Anderung der Sachlage
eingetreten ist und keine zwingenden Griinde des offentlichen Interesses eine



Versagung rechtfertigen. Dies wird im Rahmen eines Umwandlungsverfahrens
nach § 9 LWaldG von der hoheren Forstbeh6rde geprtift.

b) Sonstiges

Die forstrechtliche Entscheidung ergeht unbeschadet privater Rechte Diritter.
Insbesondere schliel3t sie nicht die Erlaubnis zur Benutzung fremder Grundstlicke
mit ein.

Die Entscheidung wird entsprechend § 74 Abs. 5 Satz 2 Verwaltungsverfahrensgesetz
(VwVI{G) offentlich bekannt gemacht.

Des Weiteren wird die Entscheidung nach § 74 Abs. 4 Satz 2 VwV{G vom 22.05.2023
bis einschlief3lich 06.06.2023 bei der Stadt Walldirn und dem Regierungsprasidium
Freiburg zur Einsicht ausgelegt.

Die ausgelegten Unterlagen werden parallel auch im zentralen Internetportal des
Landes (UVP-Portal) unter https://www.uvp-verbund.de veréffentlicht.

Die Behorden, die sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie diejenigen, tUber deren
Stellungnahmen und Einwendungen entschieden worden ist, erhalten eine
Mehrfertigung der Entscheidung.

Wir bitten um Mitteilung, sobald der Flachennutzungsplan 2015 fir den Bereich der
Gewerblichen Bauflache ,Schoner Busch® gemald § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
getreten ist.

Mit freundlichen GriRRen

Abteilungsdirektor

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten finden Sie auf unserer Internetseite
Datenschutzerklarungen unter dem Titel:

A-01: Datenschutzerklarung zur Verwaltungstatigkeit der Regierungsprasidien (pdf, 511 KB)
8-01F: Wahrnehmung forstrechtlicher Aufgaben durch die Abteilung 8 (pdf, 258 KB)

Auf Wunsch werden diese Informationen in Papierform versandt.



https://www.uvp-verbund.de/
https://rp.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/RP-Internet/_DocumentLibraries/DSE/A-01.pdf
https://rp.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/RP-Internet/_DocumentLibraries/DSE/A-01.pdf
https://rp.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/RP-Internet/_DocumentLibraries/DSE/8-01F.pdf
https://rp.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/RP-Internet/_DocumentLibraries/DSE/8-01F.pdf

