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* Kaufvertrag zw
ischen Land Berlin und Berliner Verkehrsbetriebe (BVG) am

 19.02.2019 unterzeichnet (s. Anlage 2 zur Inform
ation der U

nterlage 4) 
** Kaufvertrag zw

ischen XXXIII. EU
RO

PA-CENTER Gm
bH &

 Co.KG und Berliner Verkehrsbetriebe (BVG) für Q
uartal 01/21 vorgesehen (s. Anlage 3 zur Inform

ation der U
nterlage 4) 
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erb vollständig abgeschlossen und grundbuchlich verm

erkt 
**** Absichtserklärung zw

ischen Berliner Forsten und Berliner Verkehrsbetriebe (BVG) 
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* Kaufvertrag zw
ischen Land Berlin und Berliner Verkehrsbetriebe (BVG) am

 19.02.2019 unterzeichnet (s. Anlage 2 zur Inform
ation der U

nterlage 4) 
** Kaufvertrag zw

ischen XXXIII. EU
RO

PA-CENTER Gm
bH &

 Co.KG und Berliner Verkehrsbetriebe (BVG) für Q
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G
runderw

erbsverzeichnis 
für das Bauvorhaben 

N
eubau Straßenbahnbetriebshof A

dlershof (B
FA

D
L) 

zu U
nterlage: 4 

D
atum

: 
15.02.2022  

lfd. 
N

r. 
B

au-
km

 
Eigentüm

er:  
N

am
e, Vornam

e Straße, W
ohnort 

G
rundbuch von 

G
em

arkung 
N

ut-  
zungs-  

art 
G

röße des 
Flurstückes 

Zu 
erw

erbende 
Fläche 

R
estfläche 

Vorübergehend in 
A

nspruch zu 
nehm

ende Fläche 

D
auernd 

zu 
belastende 

Fläche 
B

em
erkungen 

  
B

and 
B

latt 
Flur 

Flurstück 
  

m
² 

m
² 

m
² 

m
² 

m
² 

  

1 
2 

3 
4 

5 
6 

7 
8 

9 
10 

11 
12 

50 
 

  
 

Köpenick 
  

Köpenick 
BA2321 

7.371 
0 

7.371 
4.022****  

 
 

  
  

5573N
 

907 
31 

51 
  

 
Köpenick 

  
Köpenick 

BA2321 
W

A 
S 

2.662 
78.050 

700   

0 
2.662 

78.050 
700 

3.481**** 0 0  

 

  
  

5573N
 

907 
5 

 * Kaufvertrag zw
ischen Land Berlin und Berliner Verkehrsbetriebe (BVG) am

 19.02.2019 unterzeichnet (s. Anlage 2 zur Inform
ation der U

nterlage 4) 
** Kaufvertrag zw

ischen XXXIII. EU
RO

PA-CENTER Gm
bH &

 Co.KG und Berliner Verkehrsbetriebe (BVG) für Q
uartal 01/21 vorgesehen (s. Anlage 3 zur Inform

ation der U
nterlage 4) 

*** Erw
erb vollständig abgeschlossen und grundbuchlich verm

erkt 
****Absichtserklärung zw

ischen Berliner Forsten und Berliner Verkehrsbetriebe (BVG
) 
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Von: Christensen, Marcel (V-R4)
An:
Cc: Wolf, Dr. Beate (BI-GP); Danner, Jan (BI-GP); Seidler, Margrit (V-R4)
Betreff: AW: (18/00085)_  / Adlershof /Angebot & Annahme / Fassung vom 05.01.2021
Datum: Donnerstag, 7. Januar 2021 14:45:41
Anlagen: 2021_01_05_Entwurf.docx

image001.png
Anlage 1 - Europacenter.pdf
Anlage 2 - Projektbeschreibung.pdf
Anlage 3 - Nachbargrundstücke(vollständig).pdf
Anlage 4 - 2019_12_20_Schreiben von Wista zu Ankaufvertrag.pdf
Anlage 5 - 210106 Lage Versickerungsbecken.pdf
Anlage 6 - Laubbäume.pdf
Anlage 7 - 190807_Preis_Rigole.pdf

Sehr geehrter Herr ,
anbei erhalten Sie den überarbeiteten Kaufvertrag auf Grundlage des letzten, uns übermittelten
Entwurfs. Die geänderten Flurstücke haben Berücksichtigung gefunden und die Änderungen sind
blau hervorgehoben (vgl. dazu auch Anlage 1 und Anlage 5).
Soweit mit dem Entwurf ihrerseits Einvernehmen besteht, fertige ich nach Ihrer Rückmeldung
eine Cleanversion und übermittele diese unserem Notar zur Vorbereitung des Angebots und
Übermittlung dessen an Sie bzw. das befasste und zu benennende Notariat, soweit gewünscht
ist, das Angebot unmittelbar dorthin zu übersenden. Da das Angebots- und Annahmeverfahren
gewählt wird, hat der Notar mitgeteilt, dass ggf. noch der Vertragskopf bzw. das Layout notarielle
Änderungen erfahren kann.
Ich freue mich auf Ihre Rückmeldung und verbleibe mit freundlichen Grüßen.
Marcel Christensen
------------------------------------------------------------
Marcel Christensen, LL.M.
Justiziar - Stabsabteilung Recht (V-R4)
Teamleiter Immobilienvertragsrecht
Berliner Verkehrsbetriebe (BVG) AöR
Holzmarktstraße 15-17, 10179 Berlin
interne PLZ (IPLZ) 40300
Telefon:  +49 30 256 – 29824
PC- Fax: +49 30 256 – 4927895
Mobil: 0151-2766 5917
E-Mail: Marcel.Christensen@bvg.de

Von: 
Gesendet: Donnerstag, 7. Januar 2021 12:38
An: Christensen, Marcel (V-R4) <Marcel.Christensen@bvg.de>
Cc: Wolf, Dr. Beate (BI-GP) <Beate.Wolf@bvg.de>; Danner, Jan (BI-GP) <Jan.Danner@bvg.de>
Betreff: (18/00085)_  / Adlershof /Angebot & Annahme

Sehr geehrter Herr Christensen,

im Nachgang zu unserem Telefonat gestern bestätige ich Ihnen hiermit das Verfahren von Angebot und Annahme.
Ich wäre Ihnen dankbar, wenn Sie mir den finalen überarbeiteten vertragsentwurf zur Freigabe zukommen lassen
könnten.

Mit freundlichen Grüßen

Digitale Visitenkarte (Download vCard)

Rechtsform: Aktiengesellschaft 
Sitz: Hamburg, HRB 80762 beim Amtsgericht Hamburg 

mailto:Marcel.Christensen@bvg.de
mailto:Jan.Danner@bvg.de
mailto:Margrit.Seidler@bvg.de
mailto:Marcel.Christensen@bvg.de
https://www.europa-center.de/vcard.php?id=62







- E n t w u r f -

(Stand. 05.01.2021)



G r u n d s t ü c k s k a u f v e r t r a g





zwischen der



	XXXIII. EUROPA-CENTER GmbH & Co.KG

	Rudower Chaussee 13

	12489 Berlin

	

	vertreten durch die



	XXVIII. EUROPA-CENTER GmbH

	Rudower Chaussee 13

 	12489 Berlin



	diese wiederum vertreten durch ihre Geschäftsführer Herrn Axel Kiel und Herrn Ralf-Jörg Kadenbach, geschäftsansässig ebenda



						- nachstehend  „Verkäufer“ genannt -



und  den



	Berliner Verkehrsbetrieben (BVG) (AG Charlottenburg, HRA 31152)

	Anstalt des öffentlichen Rechts

	Holzmarktstraße 15-17

	10179 Berlin



	vertreten durch den Vorstand







						- nachstehend „Käufer“ genannt –



[hier folgen durch den Notar die Hinweise auf die jeweiligen Vertretungsnachweise in der notarüblichen Form des Urkundseingangs]



Vor mir, dem unterzeichneten Notar 

[Vorname, Name, Straßenname 00 in 1XXXX Berlin,]

erschienen heute auf Seiten des Verkäufers:



a)    Herr Axel Kiel, 

geboren am 21. Februar 1966,

Anschrift: Hammerbrookstraße 74, 20097 Hamburg, ausgewiesen durch deutschen Personalausweis/Reisepass,



b)        Herr Ralf-Jörg Kadenbach, 

geboren am 17. Januar 1963,

Anschrift: Hammerbrookstraße 74, 20097 Hamburg, ausgewiesen durch deutschen Personalausweis/Reisepass





beide handelnd nicht für sich persönlich, sondern als gemeinsam vertretungsberechtigte und von den Beschränkungen des § 181 BGB befreite Geschäftsführer für die XXVIII. EUROPA-CENTER GmbH mit dem Sitz in Berlin, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter HR B 105873 B, Geschäftsanschrift: Rudower Chaussee 13, 12489 Berlin, diese wiederum handelnd als persönlich haftende Gesellschafterin der



XXXIII. EUROPA-CENTER GmbH & Co. KG

mit dem Sitz in Berlin,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter HR A 46701 B, Geschäftsanschrift: Rudower Chaussee 13, 12489 Berlin





und auf Seiten des Käufers:



Herr Marcel Christensen,

geboren am 31. August 1980,

[bookmark: _GoBack]Anschrift: Sommerstraße 15, 16562 Hohen Neuendorf, ausgewiesen durch deutschen Personalausweis/Reisepass,





hier handelnd unter Ausschluss jeder persönlichen Haftung als vollmachtloser Vertreter für den Käufer.





Der Käufer erklärt nach Belehrung gemäß § 17 Abs. 2a S. 2 BeurkG, dass er ausreichend Gelegenheit hatte – und zwar die vom Gesetzgeber geforderte Mindestfrist von zwei Wochen – sich vorab mit dem Gegenstand der Beurkundung auseinanderzusetzen.
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[bookmark: _Toc27658839][bookmark: _Toc54279126] Grundbesitz, Grundbuchstand, Belastungen





Der Verkäufer ist eingetragener Eigentümer des in 12489 Berlin, Ernst-Augustin- Straße 1B belegenen und im Grundbuch des Amtsgerichts Köpenick Grundbuch von Treptow auf Blatt 27713N unter BV-Nr. 3 eingetragenen Grundstücks (Grundbesitz) bestehend aus



Flurstück 6034 8190, Flur 2, Gemarkung Kanne (Gebäude- und Freifläche) mit einer grundbuchmäßigen Größe von 648 345 m² (ehemalige Teilfläche des Flurstücks 6034),	Comment by Christensen, Marcel (V-R4): Vgl. Fortführungsmitteilung des Bezirksamts
Treptow-Köpenick von Berlin vom 06.11.2020.
	Comment by Christensen, Marcel (V-R4): = ehemals Flurstück 6034

Angabe wichtig für Anlage 3 und § 6 Abs.2



Flurstück 8191, Flur 2, Gemarkung Kanne (Gebäude- und Freifläche) mit einer grundbuchmäßigen Größe von 305 m² (ehemalige Teilfläche des Flurstücks 6034),



Flurstück 8192, Flur 2, Gemarkung Kanne (Gebäude- und Freifläche) mit einer grundbuchmäßigen Größe von 11 m² (ehemalige Teilfläche des Flurstücks 7200),



 und 



Flurstück 8193, Flur 2, Gemarkung Kanne (Gebäude- und Freifläche) mit einer grundbuchmäßigen Größe von 3.606 m² (ehemalige Teilfläche des Flurstücks 7200).

Flurstück 7200 (Gebäude- und Freifläche) mit einer grundbuchmäßigen Größe von 3.616 m².







Der Grundbesitz ist wie folgt belastet:





Abteilung II: 	Lfd. Nr. 4: Beschränkte persönliche Dienstbarkeit (Telekommunikations-anlagenrecht) für Vodafone D2 GmbH, Berlin. Gemäß Bewilligung vom 09.07.2010 (II A 31 / IV JA 11, Senatsverwaltung für Stradtentwicklung in Berlin) eingetragen am 02.08.2010;



Lfd. Nr. 5: Beschränkte persönliche Dienstbarkeit (Außenwerbungs-einschränkung) für das Land Berlin. Gemäß Bewilligung vom 26.04.2014 (UR-Nr. C 160/2012 Notar Dr. Lorenz Claussen in Berlin) eingetragen am 04.09.2012;



Lfd. Nr. 7: Beschränkte persönliche Dienstbarkeit (Nutzungsbeschränkung) für das Land Berlin. Gemäß Bewilligung vom 26.04.2014 (UR-Nr. C 160/2012 Notar Dr. Lorenz Claussenj in Berlin) eingetragen am 04.09.2012.

 

Abteilung III: 	Keine Eintragungen.







Der Notar hat das Grundbuch am ……  eingesehen und die vorstehenden Angaben bestätigt gefunden. 



Der Notar hat auf mögliche Einträge im Baulastenverzeichnis hingewiesen. Der Käufer hat einen Auszug aus dem Baulastenverzeichnis mit Stand [___] erhalten.





[bookmark: _Toc27658840][bookmark: _Toc54279127] Verkauf



Der Verkäufer verkauft an den Käufer aus dem in § 1 genannten Grundbesitz eine amtlich erst noch zu vermessende, unbebaute Teilfläche des Flurstücks 6034das Flurstück  8190 mit ca.einer Größe von 345 m² (Teilstück C in Anlage 1) und eine ebenfalls noch zu vermessende Teilfläche desdas Flurstücks 7200 8192 mit einer Größe von ca. 11 m² (Teilstück B in Anlage 1), insgesamt also ca.eine Fläche mit einer Größe von 356 m², jeweils mit allen Rechten und Pflichten, wesentlichen Bestandteilen und gesetzlichem Zubehör.



- nachstehend Kaufgegenstand genannt -



Der Kaufgegenstand ist in dem als Anlage 1 beigefügten, einen Bestandteil des Vertrages bildenden Lageplan  rot schraffiert/umrandet und mit den Buchstaben A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O, Awie folgt gekennzeichnet. Das Teilstück B Flurstück 8190 ist in der Anlage 1 mit den Buchstaben Zeichenfolge A, B, C, D, A E, 8, 7, 6, 5, 4, 3, W, X, A umrandet. Das, das Teilstück  Flurstück 8192 C ist mit den Buchstbaben A, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O, Ader Zeichenfolge W, 3, 2, 1, W umrandet. Der Lageplan wurde den Beteiligten zur Durchsicht vorgelegt und von ihnen genehmigt. Maßgeblich für Größe und Lage des Kaufgegenstands ist allein der als Anlage 1 beigefügte Lageplan und nicht eine etwa davon abweichende Einfriedung. 



Die Vermessung des Kaufgegenstands wird vom Käufer auf seine Kosten veranlasst, soweit dies am heutigen Tag des Kaufvertragsschlusses nicht bereits geschehen ist.



 



[bookmark: _Toc27658841][bookmark: _Toc54279128] Kaufpreis, Verzugsfolgen





1. Der Kaufpreis beträgt 

85.440 € EUR (netto)



(in Worten: fünfundachtzigtausendvierhundertvierzig  00/100 EURO).





Der dem zugrunde liegende Preis beträgt 240,00 € je Quadratmeter und ist abschließend. Weitere Kosten infolge Sanierung oder Entwicklung des Gebietes oder sonstiger Maßnahmen nach dem BauGB bezüglich des Gebietes, in dem der Kaufgegenstand gelegen ist, hat der Käufer nicht zu erwarten. 



Ergibt die noch durchzuführende amtliche Vermessung des Kaufgegenstandes eine Abweichung von der in § 2 angenommenen Gesamtgröße des Kaufgegenstands, so erhöht oder vermindert sich der Kaufpreis um 240,00 EUR für jeden vollen Quadratmeter der gesamten Abweichung. Nach- und Rückzahlungen sind innerhalb eines Monats seit Kenntnis des jeweiligen Zahlungsverpflichteten von dem Vermessungsergebnis zu leisten, jedoch nicht vor Eintritt der Kaufpreis-Fälligkeit nach Abs. 2. Mit Ausnahme eines etwaigen Rückerstattungsanspruchs bei einer Mindergröße sind Schadensersatzansprüche des Käufers wegen einer Flächenabweichung ausgeschlossen; insbesondere garantiert der Verkäufer keine bestimmte Grundstücksgröße.



2. [bookmark: _Ref536718477]Dieser Kaufpreis ist zur Zahlung fällig innerhalb von zwei Wochen nach Zugang der Fälligkeitsmitteilung des Notars beim Käufer, dass folgende Voraussetzungen vorliegen (der „Fälligkeitstag“):



a) die Auflassungsvormerkung an dem in § 1 i.V.m. § 2 genannten und konkretisierten Kaufgegenstand ist für den Käufer im Grundbuch eingetragen,



b)	dem beurkundenden Notar liegt eine Erklärung der Gemeinde über das Nichtbestehen oder die Nichtausübung des gesetzlichen gemeindlichen Vorkaufsrechtes nach dem Baugesetzbuch vor oder die Frist des § 28 Abs. 2 BauGB ist abgelaufen,



c)  	dem beurkundenden Notar liegen alle für die Umschreibung des Eigentums erforderlichen Genehmigungen und Bescheinigungen vor; dazu gehört nicht die steuerliche Unbedenklichkeitsbescheinigung.





Der Notar wird beauftragt, beiden Vertragsparteien den Eintritt der vorgenannten Fälligkeitsvoraussetzungen a) bis c) schriftlich mitzuteilen (die „Fälligkeitsmitteilung“).





3. Der Kaufpreis ist vom Käufer mit Wertstellung zum Fälligkeitstag kosten- und spesenfrei auf das Konto des Verkäufers  bei der



Bank: Postbank



IBAN: DE 1020 0100 2000 0350 9207



BIC: PBNKDEFFXXX



Verwendungszweck : Kaufpreis Teilgrundstück EC XXXIII



zu überweisen.



4. Sollte der Käufer mit der Zahlung des Kaufpreises ganz oder teilweise in Verzug geraten, ist der ausstehende Teil des Kaufpreises mit jährlich 9 Prozentpunkten über dem jeweiligen Basiszinssatz zu verzinsen.



Dem Verkäufer steht das gesetzliche Rücktrittsrecht bei Nichterbringung der fälligen Leistung  durch den Käufer zu. Die Parteien vereinbaren, dass die angemessene Frist i.S.d. § 323 Abs. BGB wenigstens 28 Tage beträgt. 



5. Wegen der vorbezeichneten Kaufpreisforderung nebst Zinsen in Höhe von 9 Prozentpunkten p.a. über dem jeweiligen Basiszinssatz sowie der Aufwendungsersatzsansprüche des Verkäufers aus § 9 Abs. 3 bis zur Höhe von EUR [___] (in Worten: [___] Euro) unterwirft sich der Käufer gegenüber dem Verkäufer ab dem [___] der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermögen und ermächtigt den beurkundenden Notar, dem Verkäufer jederzeit auf Antrag, ohne dass es des Nachweises der die Fälligkeit begründenden Umstände bedarf, eine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde zu erteilen, nicht jedoch vor Eintritt der vom Notar zu überwachenden Fälligkeitsvoraussetzungen.



6. Bei der Veräußerung des Kaufgegenstandes handelt es sich um eine steuerfreie Lieferung eines unbebauten Grundstücks gemäß 4 Nr. 9a UStG. 



[bookmark: _Ref174510809][bookmark: _Toc307923932][bookmark: _Toc515639147][bookmark: _Toc27658842][bookmark: _Toc54279129] Rücktrittsrechte des Käufers



Der Käufer  plant für den süd-östlichen Bereich Berlins (Bezirke Marzahn-Hellersdorf und Treptow-Köpenick) den Neubau eines Straßenbahnbetriebshofes (das „Bauvorhaben“) nach näherer Maßgabe der Anlage 2. In diesem Zusammenhang beabsichtigt der Käufer, die aus der Anlage 3 ersichtlichen weiteren, direkt benachbarten Flächen neben dem Kaufgegenstand zu erwerben (die „Nachbarflächen“), soweit dies nicht am heutigen Tag des Kaufvertragsschlusses bereits geschehen ist.



Dem Käufer steht vor diesem Hintergrund ein Recht zum Rücktritt von diesem Vertrag zu, wenn:



a) der Ankauf der Nachbarflächen durch den Käufer  nicht durch den Abschluss eines oder mehrerer entsprechender Kaufverträge realisiert werden kann;



b) auf dem Kaufgegenstand oder den Nachbarflächen im Zuge der Realisierung des Bauvorhabens sanierungsbedürftige Altlasten oder Bodenverunreinigungen oder Kontaminationen oder Kampfmittelbelastungen angetroffen werden, die einen Beseitigungsaufwand von mehr als 100.000 € erfordern;



c) die durch den Käufer im Rahmen des Bauvorhabens geplante Nutzungsart oder das für das Bauvorhaben geplante Nutzungsmaß des Kaufgegenstands (vgl. Anlage 2) bauplanungs- oder bauordnungsrechtlich unzulässig ist oder  durch die Technische Aufsichtsbehörde (TAB) oder andere maßgebliche Behörde beschieden wird, dass vorgenannte Nutzungsart oder vorgenanntes Nutzungsmaß unzulässig ist  oder eine Baugenehmigung versagt wird



d) die vom Käufer geplante Nutzungsart des Bauvorhabens Kaufgegenstands oder das hierfür geplante Nutzungsmaß gegen andere Rechtsvorschriften oder behördliche Anordnungen oder Auflagen verstößt oder





e) behördliche Auflagen (einschließlich solcher aus naturschutzrechtlichen oder anderen fachbehördlichen Gründen)  erlassen werden, die das Bauvorhaben unwirtschaftlich werden lassen; eine Unwirtschaftlichkeit ist in diesem Sinne anznehmen, wenn die prognostizierten Aufwendungen für die Erfüllung solcher Auflagen die Höhe von netto 100.000 €  übersteigen;



f) die vom Käufer für eine Realisierung des Bauvorhabens erwarteten Fördermittel nicht oder nicht in der beantragten Höhe gewährt werden;



g) das für den Bereich des Kaufgegegenstandes maßgebliche Planfeststellungsverfahren nicht oder nicht vollständig durchgeführt wird oder werden kann oder zu Festsetzungen führt, die für den Käufer bei der Realisierung des Bauvorhabens zu unwirtschaftlichen Mehrkosten führt; eine Unwirtschaftlichkeit ist in diesem Sinne anzunehmen, wenn die prognostizierten Aufwendungen für die Erfüllung solcher Auflagen die Höhe von netto 100.000 €  übersteigen.





Vorstehende Rücktrittsrechte müssen bis spätestens zum zum Ablauf von 30 Monaten nach Vertragsunterzeichnung durch schriftliche Erklärung des Käufers gegenüber dem Verkäufer ausgeübt werden („Ausschlussfrist“), wobei für die Rechtzeitigkeit der Erklärung der Zugang beim Verkäufer maßgeblich ist. Mit Ablauf der Ausschlussfrist erlöschen vorstehende Rücktrittsrechte.





Die Rechtsfolgen des Rücktritts bestimmen sich nach den gesetzlichen Regelungen, insbesondere nach § 346 BGB. Die Kosten des Rücktritts, insbesondere die bei Durchführung und Rückabwicklung des Vertrages anfallenden Notariats- und Grundbuchgebühren, trägt der Käufer. § 10 bleibt unberührt.







[bookmark: _Toc27658843][bookmark: _Toc54279130] Übergabe



1. Die Übergabe des Kaufgegenstandes gilt als erfolgt mit Ablauf (24:00 h) des Tages, an dem der  vollständige Kaufpreis auf dem in § 3 Abs. 3 angegebenen Kaufpreiskonto endgültig gutgeschrieben ist („Übergabetag“). Am Übergabetag gehen Besitz, Nutzungen, Lasten und Gefahren - insbesondere auch die allgemeinen Verkehrssicherungspflichten ‑ hinsichtlich des Kaufgegenstandes unter Freistellung des Verkäufers auf den Käufer über. 



Die bestehende Grundbesitzhaftpflichtversicherung für den Kaufgegenstand geht nicht auf den Käufer über. Es ist deshalb Sache des Käufers, ab dem Übergabetag das Grundstück ausreichend zu versichern.



Über sonstige bestehende Versicherungen hinsichtlich des Kaufgegenstandes hat der Verkäufer den Käufer zu informieren. Von Gesetzes wegen geht eine Sachversicherung mit Eigentumsübergang auf den Käufer über, wenn dies nicht im Versicherungsvertrag ausgeschlossen ist. Dem Käufer steht bei Übergang innerhalb eines Monats ab Umschreibung ein außerordentliches Kündigungsrecht zu (§§ 95, 96 Abs. 2 VVG). Der Eigentumsübergang ist dem jeweiligen Versicherer durch den Verkäufer anzuzeigen (§ 97 VVG) und diese Anzeige dem Käufer gegenüber unverzüglich zu bestätigen.





2. Erschließungs- und sonstige Anliegerbeiträge für Erschließungsanlagen, die bis zum Übergabetag endgültig hergestellt worden sind, trägt der Verkäufer. Im Übrigen gehen solche Beiträge zu Lasten des Käufers.





3. Über alle vorgenannten Kosten und Lasten sowie bestehende Versicherungen werden Verkäufer und Käufer per Übergabetag taggenau miteinander abrechnen, wobei ein Monat mit 30 Tagen gerechnet wird.





[bookmark: _Toc27658844][bookmark: _Toc54279131] Übernahme von Belastungen, Berücksichtigung des Ankaufvertrages, Gewährleistung



1. Der Käufer übernimmt die Belastungen des Kaufgegenstandes in Abt. II des Grundbuchs [sowie die bestehenden Baulasten] (vgl. § 1) ohne Anrechnung auf den Kaufpreis. Der Verkäufer versichert, dass ihm im Grundbuch nicht eingetragene Dienstbarkeiten, nachbarrechtliche Beschränkungen oder nicht eingetragene Baulasten nicht bekannt sind.



2. Für die ursprünglich mit einer Größe von 648 m² (Flurstück 6034, fortgeführt als Flurstück 8190 und 8191; vgl. Anlage 1) bzw. 3.616 m² (Flurstück 7200, fortgeführt als Flurstück 8192 und 8193; vgl. Anlage 1) vom Land Berlin erworbenen Flächen enthält der vom Verkäufer mit dem Land Berlin geschlossene Grundstückskaufvertrag (UR-Nr. C 160/2012 nebst Bezugsurkunde UR-Nr. C 159/2012 des Notars Dr. Lorenz Claussen, Berlin, jeweils vom 26.04.2012, im Folgenden der „Ankaufvertrag“ eine Nutzungsbindung mit dem Inhalt, dass auf dem Grundstück ausschließlich die Errichtung einer Gewerbehalle als Produktionsstätte für den Prototypenbau von Kabeln und Systemen der Nachrichten- und Datentechnik zulässig ist. Diese Nutzungsbindung ist durch eine am 04.09.2012 im Grundbuch von Treptow des Amtsgerichts Köpenick, Blatt 27713N, Abt. II zu lfd. Nr. 7 eingetragene beschränkte persönliche Dienstbarkeit gesichert. Das Land Berlin, vertreten durch die Entwicklungsträgerin WISTA.Plan GmbH, hat mit Schreiben vom 20.12.2019 mitgeteilt (Anlage 4), dass der Kaufgegenstand außerhalb des räumlichen Geltungsbereichs des mit der Nutzungsbindung verfolgten Zwecks liegt und insoweit die Aufgabe der beschränkten persönlichen Dienstbarkeit und Erteilung einer Löschungsbewilligung zugesichert.



Der Verkäufer weist überdies darauf hin, dass der Kaufgegenstand mit einer am 04.09.2012 im Grundbuch von Treptow des Amtsgerichts Köpenick, Blatt 27713N, Abt. II zu lfd. Nr. 5 eingetragenen beschränkt persönlichen Dienstbarkeit des Inhalts belastet ist, dass Außenwerbung nur als Werbung für den Betrieb des jeweiligen Eigentümers oder Nutzers und/oder für die von dem jeweiligen Eigentümer oder Nutzer hergestellten oder vertriebenen Produkte und/oder Leistungen zulässig ist.



In Ansehung des Kaufgegenstandes übernimmt der Käufer gemäß § 7.5 des Ankaufvertrages die Freistellungsverpflichtung des Verkäufers zu Gunsten des Landes Berlin wie folgt: Der Käufer hat das Land Berlin von allen Sanierungsverpflichtungen nach § 4 Abs. 1 bis 6 BBodSchG und allen Ausgleichsansprüchen nach § 24 Abs. 2 BBodSchG freizustellen, und zwar auch für den Fall, dass das Land Berlin oder ein Unternehmen, für das das Land Berlin aus handels- oder gesellschaftsrechtlichen Gründen einzustehen hat, als Verursacher haften. Der Käufer hat diese Freistellungsverpflichtung bei einer Veräußerung des Kaufgegenstandes im Wege eines Vertrages zu Gunsten Dritter auf den Erwerber in der Weise zu übertragen, dass auch jeder spätere Erwerber in gleicher Weise unmittelbar gegenüber dem Land Berlin verpflichtet wird. Für die Verjährung dieses Anspruchs gilt § 24 Abs. 2 BBodSchG.



Weitere Verpflichtungen erwachsen der BVG aus dem Ankaufvertrag zwischen dem Verkäufer und dem Land Berlin nicht. Soweit dem Verkäufer aus dem Ankaufvertrag etwaige Ansprüche gegen den Voreigentümer oder gegen einen Dritten zustehen, insbesondere aus § 7 Abs.4 a des Ankaufvertrages, tritt der Verkäufer diese Rechte in dem den Kaufgegenstand betreffenden Umfang an den Käufer ab, der die Rechte annimmt.





3. Der Kaufgegenstand wird frei von Lasten in Abt. III des Grundbuchs und im Übrigen verkauft, wie er steht und liegt, ohne Gewährleistung des Verkäufers für Größe, Güte und Beschaffenheit des Grundstücks. Ansprüche und Rechte des Käufers wegen offener oder verborgener Sach- und Rechtsmängeln des Kaufgegenstandes sind ausgeschlossen, sofern nicht nachfolgend etwas anderes vereinbart ist. 



4. In Kenntnis der Haftung für das Verschweigen bekannter Mängel erklärt der Verkäufer, dass ihm nicht bekannt ist, dass schädliche Bodenveränderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz vorhanden sind oder dass es sich bei dem Grundstück um eine Altlast im Sinne des § 3 Abs. 5 Bundesbodenschutzgesetz handelt. 



Soweit dieser Gewährleistungsausschluss wirksam ist, stellt ab dem Übergabetag der Käufer den Verkäufer hinsichtlich der vorgenannten Umweltschäden von allen öffentlich-rechtlichen und zivilrechtlichen Verpflichtungen frei.



Ausgleichsansprüche, die den Parteien nach § 24 Absatz 2 Satz 1 Bundes-Bodenschutzgesetz oder § 9 Abs. 2 Umweltschadensgesetz gegeneinander zustehen könnten und der vorstehend vereinbarten Haftungsabgrenzung zuwiderlaufen, werden wechselseitig ausgeschlossen.



5. Der Verkäufer leistet keine Gewähr für die Erschließung und/oder Bebaubarkeit 

des Kaufgegenstandes.







[bookmark: _Toc27658845][bookmark: _Toc54279132] Pflichten im Zusammenhang mit angrenzender Baumaßnahme



1. Auf dem Kaufgegenstand und in dessen unmittelbarer Nähe wird im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben des Käufers (vgl. § 4 Anlage 2) ferner eine Realisierung von neuen Gleisanlagen durch den Käufer geplant (dies und das in § 4 Anlage 2 näher beschriebene Bauvorhaben nachfolgend zusammenfassend: die „Baumaßnahme“). 



2. Der Käufer wird zum Zwecke der Beweissicherung vor der Durchführung der Baumaßnahme auf eigene Kosten durch einen öffentlich bestellten und vereidigten Sachverständigen den Bauzustand inklusive Gründungszustand der Gebäude einschl. der technischen Anlagen feststellen lassen (Halle, Sprinklertank, Sprinklerzentrale), welche auf der nicht verkauften, weiterhin im Eigentum des Verkäufers verbleibenden Teilfläche des in § 1 bezeichneten Grundbesitzes des Verkäufers errichtet sind (Gebäude nebst technischen Anlagen nachstehend zusammenfassend „Bestandsgebäude“ genannt).



3. Der Käufer haftet gegenüber dem Verkäufer für alle Schäden an den Bestandsgebäuden, die durch die Durchführung der Baumaßnahme schuldhaft verursacht werden. Der Käufer ist zur Wiederherstellung des im Rahmen der Beweissicherung festgestellten ursprünglichen Zustandes der Bestandsgebäude verpflichtet. Der Käufer haftet in diesem Zusammenhang auch für schuldhaftes Handeln der bauausführende Unternehmen.



4. Während der Baumaßnahme kann nicht ausgeschlossen werden, dass das Unternehmen „Corning Cable Systems GmbH & Co. KG“, welches einen Teil der Bestandsgebäude vom Verkäufer angemietet hat, aufgrund der Beeinträchtigungen durch die Baumaßnahme Mietminderungen oder sonstige Ansprüche geltend macht. Für den Fall berechtigter Mietminderungen oder der Geltendmachung sonstiger berechtigter Ansprüche verpflichtet sich der Käufer schon jetzt, den Verkäufer von sämtlichen Nachteilen, die der Mieter „Corning Cable Systems GmbH & Co. KG“ aufgrund von Beeinträchtigungen durch die Baumaßnahme (berechtigterweise) geltend macht, umfassend freizustellen. 







[bookmark: _Toc27658846][bookmark: _Toc54279133] Pflichten im Zusammenhang mit dem geplanten Betrieb von Gleislanlagen



1. [bookmark: _Hlk53738169]Der Käufer beabsichtigt, nach Fertigstellung der in § 7 genannten Baumaßnahme die neu errichteten Gleisanlagen mit Straßenbahnen zu befahren. Zum Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung sind dem Verkäufer die Höhe der durch den Straßenbahnbetrieb entstehenden Emissionen (bspw. Lärm- und Erschütterungsemission) sowie deren Auswirkungen auf seinen verbleibenden Grundstücksteil nicht bekannt. Der Verkäufer weist den Käufer in diesem Zusammenhang darauf hin, dass der  Mieter „Corning Optical Communications GmbH & Co. KG“ sensible Herstellungsprozesse und Messungen in den Bestandsgebäuden durchführt. Es handelt sich dabei unter anderem um:



· Betrieb von Produktionsanlagen zur Herstellung von Produkten für Telekommunikationsnetze

· Betrieb von Prüfeinrichtungen zur Produkterprobung

· Herstellung von Präzisionskomponenten (erschütterungsempfindlicher Prozess)



Daher wird der Käufer den Verkäufer in entsprechender Anwendung der in § 7 Abs. 4 getroffenen Vereinbarungen auch von etwaigen berechtigten Mietminderungen oder sonstigen berechtigten Ansprüchen freistellen, die der Mieter „Corning Optical Communications GmbH & Co. KG“ aufgrund der Emissionen durch den zukünftigen Betrieb des Bauvorhabens - insbesondere der Straßenbahnen - (berechtigterweise) geltend macht.



2. Dem Käufer steht es frei, zur Vermeidung oder zur Reduzierung der in Abs.1 entstandenen Emissionen, Ersatzmaßnahmen durchzuführen. Sollten diese Ersatzmaßnahmen keine oder nur eine unzureichende Reduzierung der Emissionen erzielen, mit der Folge, dass der Schaden bei dem Verkäufer in gleicher oder reduzierter Höhe bestehen bleibt, so bleibt auch der Erstattungsanspruch des Verkäufers gegenüber dem Käufer bestehen. 



3. Der Ersttatungsanspruch des Verkäufers gemäß Punkt 1 und Punkt 2 erlischt, wenn der Verkäufer nicht innerhalb von 2 Jahren ab der Fertigstellung des Baumaßnahme und Inbetriebnahme der Gleisanlagendes Bauvorhabens einen Schaden gegenüber dem Käufer anzeigt.







[bookmark: _Toc27658847][bookmark: _Toc54279134] Ausgleich im Zusammenhang mit angrenzender Baumaßnahme



1. Auf dem Kaufgegenstand befindet sich an der im Plan gemäß Anlage 5 gekennzeichneten Stelle ein als solches ausgewiesenes Versickerungsbecken, das für die Entwässerung der nicht verkauften, weiterhin im Eigentum des Verkäufers verbleibenden Teilfläche des in § 1 bezeichneten Grundbesitzes des Verkäufers  grundsätzlich notwendig ist. Das Versickerungsbecken wird aufgrund der beabsichtigten Baumaßnahme des Käufers gem. § 7 durch diesen nach näherer Maßgabe der im nachfolgenden Abs. 3 getroffenen Vereinbarungen bis voraussichtlich Ende 2024 zurückgebaut und durch eine ebenfalls in der Anlage 5 dargestellte Rigole als Entwässerungsanlage ersetzt. Erst nach mangelfreier Fertigstellung dieser Rigole und deren Abnahme durch den Verkäufer ist das alte Versickerungsbecken durch den Käufer außer Funktion zu nehmen und auf seine Kosten durch geeignetes Material wieder aufzufüllen und zu verdichten.





2. Der Verkäufer hat im Rahmen eines naturschutzrechtlichen Ausgleiches gemäß der textlichen Festsetzung Nr. 18 des Bebauungsplanes XV-51a, 10 Laubbäume gepflanzt (Position siehe Anlage 6) und erhält diese. Sofern der Käufer im Rahmen seiner Baumaßnahme einen Teil der Bäume entfernen muss (rote Umrandung in Anlage 6), so verpflichtet sich der Käufer auch gegenüber dem Verkäufer zum Ersatz und Erhalt des entfallenden naturschutzrechtlichen Ausgleichs und zwar auch, soweit sie nach den maßgeblichen Vorschriften nicht auf der verbleibenden Teilfläche der Verkäuferin durchgeführt werden.





3. Alle Kosten, welche im Zusammenhang mit dem Rückbau und der Wiederauffüllung des Versickerungsbeckens sowie der Errichtung der Rigole (vgl. Anlage 5) und dem Ersatz und Erhalt des naturschutzrechtlichen Ausgleichs entstehen, einschließlich sämtlicher Planungs-, Vermessungs- oder Sondierungskosten sowie der Gebühren für etwaige erforderliche behördliche Genehmigungen, trägt der Käufer. Dies gilt auch für berechtigte Schadensersatzansprüche, welche von Dritten gegenüber dem Verkäufer aufgrund dieser Maßnahmen geltend gemacht werden. [Eine Kostenschätzung über die Errichtung der Rigole ist der Anlage 7 zu entnehmen.] Der Käufer stellt den Verkäufer, soweit letztgenannter Beauftragungen im Zusammenhang mit dem Rückbau und der Wiederauffüllung des Versickerungsbeckens oder der Errichtung der Rigole auslöst, von allen diesbezüglichen Kosten frei, wobei sich letztgenannte Maßnahme schätzungsweise insgesamt auf ca. 80.000 € brutto belaufen wird. Klarstellend wird vereinbart, dass der Verkäufer keine im Zusammenhang mit der Errichtung der Rigole stehenden Kosten ohne vorherige Zustimmung der Käufers auslösen wird. Darüber hinaus tritt der Käufer bereits jetzt, soweit er Auftraggeber der Errichtung der Rigole ist, die diesbezüglichen Gewährleistungsrechte gegen das bauausführende Unternehmen an den Verkäufer ab, der diese Abtretung hiermit annimmt. Weiterhin und abschließend verpflichtet sich der Käufer, dem Verkäufer im vorgenannten Fall die diesbezügliche Dokumentation, Revisionspläne sowie  Bau- und Betriebsbeschreibungen zu übergeben und zu übereignen.	Comment by Herr Ralf-Jörg Kadenbach: Aus Sicht EC ist vereinbart, dass EC die Rigole baut – die Kosten vom Verkäufer nach Massgabe der vorgenannten Regelungen in diesem Absatz übernimmt. Das gewährlesitungsrisiko sieht EC bei sich selbst.

4. 

5. Der Verkäufer gestattet dem Käufer  sowie den vom Käufer beauftragten Dritten, den Kaufgegenstand jederzeit zum Zwecke der Umsetzung seiner Maßnahmen einschließlich zum Zwecke einer katasteramtlichen Vermessung der Teilfläche zu betreten. Der Käufer wird sich hierzu stets rechtzeitig mit dem Verkäufer abstimmen.







[bookmark: _Toc27658848][bookmark: _Toc54279135]Kosten und Grunderwerbssteuer



Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchführung sowie alle sonstigen durch den Erwerb des Kaufgegenstandes entstehenden Kosten und Gebühren jeglicher Art einschließlich sämtlicher Hebegebühren und der Vermessungskosten trägt der Käufer.



Dies gilt auch dann, wenn der Käufer ein ihm in § 4 eingeräumtes Rücktrittsrecht wirksam ausübt. 



Ferner erstattet der Käufer dem Verkäufer dessen Transaktionsaufwand in Höhe eines Pauschalbetrages von EUR 10.000 brutto (in Worten: zehntausend Euro).



Der beurkundende Notar weist Verkäufer und Käufer auf die im Außenverhältnis  gleichwohl bestehende gesamtschuldnerische Haftung hin.



Die Grunderwerbsteuer trägt ebenfalls der Käufer. Der Käufer verpflichtet sich, die Steuer spätestens bei Fälligkeit zu zahlen, damit das Grundbuch umgeschrieben werden kann.



Der Verkäufer wurde von dem beurkundenden Notar auf seine Mithaftung bezüglich der Grunderwerbsteuer hingewiesen.







[bookmark: _Toc27658849][bookmark: _Toc54279136]Auflassung, Eigentumsverschaffungsvormerkung



Nunmehr erklären Verkäufer und Käufer die 



A u f l a s s u n g

wie folgt:



Verkäufer und Käufer sind sich darüber einig, dass der verkaufte und vorstehend näher bezeichnete Kaufgegenstand zu Alleineigentum vom Verkäufer auf den Käufer übergeht und bewilligen und beantragen die entsprechende Umschreibung des Eigentums im Grundbuch.







Eigentumsverschaffungsvormerkung



Verkäufer und Käufer bewilligen und beantragen die Eintragung einer Eigentumsverschaffungsvormerkung zu Lasten des Gesamtgrundstücks zur Sicherung des Anspruchs des Käufers.





Verkäufer und Käufer bewilligen und beantragen, die Vormerkung bei Eigentumsumschreibung zu löschen, sofern keine die Rechte des Käufers beeinträchtigenden Zwischeneintragungen erfolgt oder beantragt sind.





Der Käufer bevollmächtigt hiermit für den Fall der Rückabwicklung dieses Vertrages die Kanzleiangestellten des beurkundenden Notars,



a.



b.



c.



und zwar jeden einzeln, die Löschung der zu seinen Gunsten einzutragenden Vormerkung zu bewilligen und zu beantragen.





Von der Vollmacht kann nur durch Erklärung vor dem beurkundenden Notar oder seinem Vertreter im Amt Gebrauch gemacht werden.



Die Beteiligten weisen den Notar übereinstimmend an, die Löschungsbewilligung für die Vormerkung dem Grundbuchamt erst zum Vollzug vorzulegen, wenn folgende Voraussetzungen erfüllt sind:



a)	Der Notar hat die Fälligkeitsmitteilung hinsichtlich des Kaufpreises an den Käufer zu der im Urkundeneingang aufgeführten Anschrift versandt.



b)	Der Verkäufer hat dem Notar schriftlich mitgeteilt, dass er wegen nicht rechtzeitiger Zahlung des Kaufpreises vom Kaufvertrag zurückgetreten ist bzw. die Erfüllung des Vertrages abgelehnt hat.



Weist der Käufer nach, dass ein Teil des Kaufpreises gezahlt ist, darf die Löschung der Vormerkung nur Zug um Zug gegen Erstattung des bereits gezahlten Betrages erfolgen.



Der Notar ist nicht verpflichtet, die Löschung der Vormerkung zu veranlassen, wenn der Käufer  ihm zuvor eine gerichtliche Entscheidung vorlegt, durch die dem Notar die Löschung der Auflassungsvormerkung untersagt wird.



Das Grundbuchamt ist nicht verpflichtet, diese Voraussetzung zu prüfen.







[bookmark: _Toc27658850][bookmark: _Toc54279137]Antragstellung



Der beurkundende Notar wird angewiesen, den Antrag auf Eintragung der Eigentumsverschaffungsvormerkung im Grundbuch sofort zu stellen.



Der Antrag auf Eigentumsumschreibung und Löschung der Vormerkung soll vom amtierenden Notar beim Grundbuchamt erst eingereicht werden, wenn



a)	der gesamte Kaufpreis auf dem in § 3 Abs. 3 angegebenen Konto des Verkäufers gutgeschrieben wurde und der Verkäufer dem Notar den Eingang dieses Betrages schriftlich bestätigt hat;



b)	sämtliche behördlichen Genehmigungen, insbesondere die steuerliche Unbedenklichkeitsbescheinigung hinsichtlich der Grunderwerbsteuer vorliegen.



Vor Eingang des Kaufpreises sollen dem Käufer und dem Grundbuchamt keine Ausfertigungen oder beglaubigten Abschriften dieser Urkunde, die die Auflassung enthalten, ausgehändigt werden.



Verkäufer und Käufer verzichten unwiderruflich auf ihr eigenes Antragsrecht zugunsten des Notars.





[bookmark: _Toc27658851][bookmark: _Toc54279138]Vollzugsvollmacht



Der Notar ist unbeschadet der in dieser Urkunde enthaltenen Anweisungen berechtigt, die aus dieser Urkunde zu stellenden Anträge auch einzeln und eingeschränkt beim Grundbuchamt einzureichen und sie in gleicher Weise wieder zurückzunehmen.



Verkäufer und Käufer bevollmächtigen den beurkundenden Notar, sie im Grundbuchverfahren uneingeschränkt zu vertreten, alle zur Wirksamkeit oder zum Vollzug dieser Urkunde erforderlichen Erklärungen und Genehmigungen einzuholen und entgegenzunehmen - insbesondere das Negativzeugnis, die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes und die Genehmigung nach der Grundstücksverkehrsordnung - sowie Anträge zu stellen und zurückzunehmen.



Verkäufer und Käufer verzichten auf ihr eigenes Antragsrecht. Alle zu dieser Urkunde erforderlichen Zustimmungen sollen mit ihrem Eingang beim Notar allen Beteiligten gegenüber wirksam werden.





[bookmark: _Toc27658852][bookmark: _Toc54279139]Hinweise und Belehrungen



Der beurkundende Notar weist Verkäufer und Käufer darauf hin, dass der Eigentumserwerb erst mit der Eintragung des Käufers im Grundbuch erfolgt ist und dass die Umschreibung auf den Käufer erst nach Vorlage der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung des Negativzeugnisses und der Genehmigung nach der Grundstücksverkehrsordnung erfolgen kann.



Der Notar belehrt Verkäufer und Käufer über die Vorschriften des Grunderwerbsteuergesetzes und weist auf die Folgen unrichtiger oder unvollständiger Angaben hinsichtlich der wahren Leistungen für den Erwerb des Grundbesitzes hin.



Verkäufer und Käufer versichern daraufhin die Richtigkeit und Vollständigkeit ihrer Angaben.







[bookmark: _Toc27658853][bookmark: _Toc54279140]Vollmacht



Käufer und Verkäufer bevollmächtigen hiermit die Kanzleiangestellten des beurkundenden Notars,



a.



b.



c.







- jeden einzeln handelnd - im Namen der Kaufvertragsparteien unter ausdrücklicher Befreiung von den Vorschriften des § 181 BGB, sämtliche zur Abwicklung dieses Vertrages erforderlichen Erklärungen abzugeben, einschließlich Wiederholungen der Auflassung und aller weiteren Erklärungen, soweit diese durch Auflagen des Grundbuchamtes erforderlich werden. Die Bevollmächtigten werden jedoch von jeglicher Haftung ausdrücklich freigestellt, sobald von der Vollmacht Gebrauch gemacht wird.



Von dieser Vollmacht, die durch den Tod des Vollmachtgebers nicht erlischt, kann nur vor dem amtierenden Notar oder seinem Vertreter im Amt Gebrauch gemacht werden.







[bookmark: _Toc27658854][bookmark: _Toc54279141]Salvatorische Klausel



Änderungen dieses Vertrages sind - soweit nicht das Gesetz notarielle Beurkundung vorschreibt - nur gültig, wenn sie schriftlich erfolgen.



Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam und/oder undurchführbar sein, so berührt diese die Wirksamkeit dieses Vertrages im Übrigen nicht. 



Die Vertragsparteien sind verpflichtet, anstelle der unwirksamen oder undurchführbaren Regelung eine Regelung zu vereinbaren, die dem wirtschaftlichen Ergebnis der unwirksamen oder undurchführbaren Bestimmung möglichst nahe kommt. Entsprechendes gilt für die Ausführung einer Regelungslücke. 







[bookmark: _Toc27658855][bookmark: _Toc54279142]Abschriften, Ausfertigungen



Von dieser Verhandlung sollen übersandt werden



a)	dem Verkäufer zwei Ausfertigungen;



b)	dem Käufer eine beglaubigte Abschrift ohne Auflassung sofort sowie auf Wunsch eine vollständige beglaubigte Abschrift nach vollständiger auflagenfreier Hinterlegung des Kaufpreises;



c)	dem Grundbuchamt die 1. Ausfertigung der Urkunde ohne Auflassung sowie eine vollständige Ausfertigung bei Beantragung der Eigentumsumschreibung;



d)	den befassten Behörden die erforderlichen Abschriften.



e)	jeweils beglaubigte Abschriften an:



Anlagen



Anlage 1:  	Darstellung des Kaufgegenstands (Lageplan)

Anlage 2: 	Beschreibung des Bauvorhabens

[bookmark: _Hlk54275880]Anlage 3: 	Darstellung der Nachbarflächen (Lageplan)

Anlage 4:	Schreiben der WISTA.Plan GmbH vom 20.12.2019

Anlage 5: 	Lage Versickerungsbecken [und Darstellung Rigole]

[bookmark: _Hlk54275950]Anlage 6: 	Position Laubbäume 

Anlage 7:	Kostenschätzung für die Kompensation des Versickerungsbecken / Errichtung der Rigole
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Bezirksamt Treptow-Köpenick von Berlin
Abteilung Bauen, Stadtentwicklung und öffentliche Ordnung
Stadtentwicklungsamt
FB Vermessung


Bezirksamt Treptow-Köpenick von Berlin, Postfach 910240, 12414 Berlin (Postanschrift)


a


Dienstqebäude:
Freiheit 16, '12555 Berlin


Bearbeiterin:
Frau Leder
GeschZ: Verm105-VN 162120


Zimmer: 105


Telefon: +49 30 90297-2170


Fax: +49 30 90297-2005
XXXIII. EUROPA.CENTER G
RudowerChaussee 13
12489 Berlin


Grund der Veränderung


X Flurstückszerlegung


n Flurstücksverschmelzung


n Grenzherstellung


Bankverbindung:
Berliner Sparkasse
IBAN: DE55100500001 61301 3228
BIC: BELADEBEP(X


Mffi ffi [;, ?sflry,A" fr ,,ü ;\trTH gt
bH & co'KP' 'gung äm:


\ ls' v. 2020


\ie rtei lc r: F


Original
Kopie


Postbank Berlin
IBAN: DE80100'1001 00651616109
BIC: PBNKDEFFl00


Fahrverbindung:
Straßenbahn 27,62,67 bis Müggelheimer Str. /
Wendenschloss Str.,
Straßenbahn 60, 61, 68 bis Rathaus Köpenick bzw.
Schlossplatz Köpenick
Bus 164, 167 bis Rathaus Köpenick bzw. Schlossplatz
Köpenick


Sprechzeiten:
Siehe https://ww. berlin.de/ba-treptow-
koepenicldpolitik-und-
veMaltung/aemter/stadtentwicklungsamU


O
O


n der Senatsverwaltung für Stadtentwicklung


n des Fachbereiches Vermessung


X desÖffentlich bestelltenVermessungsingenieurs
Dipl.-lng. Phuoc van Ho


o
o


i-)


o
Datum: 06.11.2020


Grenzfeststellungs- und Abmarkungsbescheid über Veränderungen im Liegenschaftskataster
hier: Grundstück in Berlin - Adlershof, Ernst-Augustin-Str. 1B


Grenztermin vom 1 8.03.2020


Sehr geehrte Dame, sehr geehrter Herr,


aufgrund des Gesetzes über das Vermessungswesen in Berlin (VermGBln) in der Fassung vom 9.


Januar 1996 (GVBI. S. 56), das zuletzt durch Artikel 32 des Gesetzes vom 2. Februar 2018 (GVBI. S.


160) geändert worden ist, sind nachstehend aufgeführte Veränderungen zur Fortführung und


Erneuerung des Liegenschaftskatasters erfolgt (zutreffendes ist angekreuzt):


Grenzfeststellunq:


Nach $ 21 (3) in Verbindung mit $ 20 (1) und (2) VermGBln wurden


X die neuzubildenden Grenzen, die in derAnlage 1 rot eingetragen sind,


n die bestehende Grenze, die in derAnlage 1 blau gekennzeichnet ist,


n die Aufhebung der bestehenden Grenze, die in der Anlage 1 rot gekreuzt ist,


am 30. 1 0.2020 festgestellt.


Berlin


Anlage 1 - Seite 1 von 7







Abmarkunq:
#ffi rqiffiffip/\.cffiNTmffi


BERLIN - Eingang am
Nach $ 23 (1) in Verbindung mit $ 21 (3) und S 22 (1) VermGBIn wurden


n die Grenzzeichen für die punkte ü $' Ne v' ?ftäij


Mit freundlichen Grüßen
lm Auftrag Beglaubigt


Kemme


die in Anlage 1 rot dargestellt sind,
rteiler:


n Die Grenzmarke, die in Anlage 1


Original
Kopie


Fortführunq:


X Nach $ 19 Abs. 1 VermGBln wurde das Liegenschaftskataster durch Eintragung der Veränderungen
in die Verzeichnisse und in die Flurkarte fortgeführt.
Die neuen Angaben werden in Anlage 2 und 3 nachgewiesen.


Rechtsbehelfsbeleh ru n g


Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch beim Bezirksamt
Treptow-Köpenick von Berlin eingelegt werden.


o
o


o
o


o
o


'." 
' 


' i.,


Bankverbindung:
Berliner Sparkasse
IBAN: DE551 0050000 1 61 301 3228
BlCr BELADEBDüX


Fahrverbindung:
Straßenbahn 27, 62, 67 bis Müggelheimer Str. /
Wendenschloss Str.,
Straßenbahn 60, 61, 68 bis Rathaus Köpenick be.
Schlossplatz Köpenick
Bus 164, 167 bis Rathaus Köpenick bil. Schlossplatz
Köpenick


i'4


2
Sprechzeiten:
Siehe https/w. berlin. de/ba-treptow-
koepenicldpolitik-und-
veMaltung/aemter/stadtentwicklungsamU


ed-


Postbank Berlin
IBAN: DE801 001 00100651616109
BIC: PBNKDEFFl00
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Skizze zum Bescheid vom 06.11 .2020


unmaßstäblich


Anlage 1


Antrags-Nr.: VN 162120


Bezirksamt Treptow-Köpenick von Berlin
Abteilung Bauen, Stadtentwicklung und öffentliche Ordnung
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessu ng
PF 910240,12414 Berlin


Bezirk: Treptow- Köpenick


Gemarkung: Kanne
Flur: 2
Flurstück: 6034,7200
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2,.,.,,.,,i,T'Ki'-:nnnu:n':;}*;:r grt'.,:r'jg:,h#,8ffifi?HTl]qTff*ä"J:iTt"##Hr1,:fi "iffi':#;]]*"nszu.rdnunsssese,z


Anlage 1 - Seite 3 von 7







Bezirksamt
Treptow-Köpenick von Berl in
Stadtentwicklungsamt
FB Vermessung
Freiheit 16
12555 Berlin


!;*;1t'': L
Fo rtfü h ru n gsm ittei I u n g


Fortführung am O4.11.2020


Projektkennzeichen 11 09 20200127 0 001134
Seite 1 von 2


Fortführungsfallnummer I


Zerlegung oder Sonderung
Berichtigung der Flächenangabe


Buchung:
Buchungsart:


Amtsgericht Köpenick
Grundbuchbezirk Treptow


Grundbuchblatt 27713N - Laufende Nr. im Bestandsvezeichnis 3


Grundstück


alte Flurstücke FIächE


lm'l


Flurstück 6034, Flur 2, Gemarkung Kanne (0507) 648


648


Lagebezeichnung


Tatsächliche Nutzung


Ernst-Augustin-Straße 1 B


Gebäude- und Freifläche (Fläche gemischter Nutzung)


neue/veränderte
Flurstücke


Fläche
Im'l


Flurstück 8190, Flur 2, Gemarkung Kanne (0507) 345


345


Lagebezeichnung


Tatsächliche Nutzung


Ernst-Augustin-Straße 1 B


Gebäude- und Freifläche (Bahnverkehr (Gebäude- und Freifläche zu


Verkehrsanlagen, Schiene))


Flurstück 8191, Flur 2, Gemarkung Kanne (0507) 305


305


Lagebezeichnung


Tatsächliche Nutzung


Ernst-Augustin-Straße 1 B


Gebäude- und Freifläche (lndustrie- und Gewerbefläche (Gebäude-


und Freifläche Industrie und Gewerbe))


Flurstücke (alt)


Flurstücke (neu/verändert)


Anzahl


Anzahl


1


2


Gesamtfläche
Gesamtfläche


648


650


Flächendifferenz 2
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Fortführungsmitteilung


Fortfü h ru ng am 04.1 1.2020


Projektkennzeichen 11 09 20200127 O 001134
Seite 2 von 2


Fortführungsfallnummer 2


Zerlegung oder Sonderung
Berichtigung der Flächenangabe


Buchung:
Buchungsart:


Amtsgericht Köpenick
Grundbuchbezirk Treptow


Grundbuchblatt 27713N - Laufende Nr. im Bestandsverzeichnis 3
Grundstück


alte Flurstücke Fläche
[m']


3 616Flurstück7200, Flur 2, Gemarkung Kanne (0507)
Lagebezeichnung


Tatsächliche Nutzung


Ernst-Augustin-Straße 1 B


Gebäude- und Freifläche (lndustrie- und Gewerbefläche (Handel und


Dienstleistung))


3 616


neue/veränderte
Flurstücke


Fläche
Im'l


11Ff urstück 8192, Flur 2, Gemarkung Kanne (0507)
Lagebezeichnung


Tatsächliche Nutzung


Ernst-Augustin-Straße 1 B


Gebäude- und Freifläche (Bahnverkehr (Gebäude- und Freifläche zu


Verkehrsanlagen, Schiene))
11


Flurstück 8193, Flur 2, Gemarkung Kanne (0507) 3 606


Lagebezeichnung


Tatsächliche Nutzung


Ernst-Augustin-Straße I B


Gebäude- und Freifläche (lndustrie- und Gewerbefläche (Gebäude-


und Freifläche lndustrie und Gewerbe))


3 606


Flurstücke (alt)


Fl u rstücke (neu/verändert)
Anzahl
Anzahl


1


2


Gesamtfläche
Gesamtfläche


3 616


3 617


Flächendifferenz 1
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Bezirksamt
Treptow-Köpen ick von Berlin
Stadtentwicklungsamt
FB Vermessung
Freiheit 16
12555 Berlin


lliiti.::il{::r 3
Auszug aus dem
Liege nsc hafts kataste r
Flurkarte


Flur 2
Gemarkung
Kanne
Maßstab 1 :1000


Aktualität 04.'11.2020 14:40 Uhr


Bezirk Treptow-Köpenick


6032


97


7199


10


ffi 13


106
27


8193
81 91


8 90
8192


7204


7201


74


7
106
2B


5867


5862


DieserAuszug istmaschinell erstellt. Erstehteinem beglaubigten Auszug gleich (S 17Abs.6 Gesetz überdasVermessungswesen in Berlin fl,/ermGBln) in der
Fassung vom 9. Januar'1996 (GVBI. S. 56), daszuletztdurchArtikel 32des Gesetzes vom2. Februar2018 (GVBI. S. 160) geändertworden ist). DasVervielfältigen
für den eigenen Gebrauch ist zulässig; ltlr andere Zwecke ist eine Erlaubnis der zuständigen Behörde erforderlich (S 7 Abs.1, S 27 Abs. 1 VermGBln).
Vervielfältigungen müssen deutlich als solche gekennzeichnet sein.
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Legende


.IlrLandesgrenze


Bezirksgrenze


r . . r . . r Gemarkungsgrenze


r ' . . r. . . rplqlg;91'129


Flurstücksgrenze


Strittige Grenze Ira


Gebäude für öffentliche
Zwecke


Wohngebäude


Gebäude für Wirtschaft
oder Gewerbe


Tiefgarage


Grtinanlage


Wald


3285 296
3


Abgrenzung
tatsächliche Nutzung
(soweit nicht überdeckt)


Gewässer


Klassifizierung
nach Straßenrecht


Klassifizierung
nach Wasserrecht


Flurstücksnummer


10 7A Grundstücksnummer


Diese Legende stellt die Signaturen nur beispielhaft dar.
Die genaue Beschreibung entnehmen Sie bitte der Dokumentation zur Modellierung der
Geoinformationen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok), KapitelT, ALKIS-
Katalogwerke, Abschnitt 7.3, ALKIS-Signaturenkatalog, Teil B: Signaturenbibliotheken
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Neubau Straßenbahnbetriebshof Adlershof
Projektbeschreibung


Berliner Verkehrsbetriebe (BVG)
BI – GP
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2 / BI -GP / 16.01.2020


Europa-
Center Vodafone


Neubau Straßenbahnbetriebshof Adlershof - Vorhabengebiet
Anlage 2 - Seite 2 von 5







3 / BI -GP / 16.01.2020


Neubau Straßenbahnbetriebshof Adlershof - Eckdaten


Auf dem ehemaligen Kohlebahnhof der Reichsbahn in Adlershof soll ein Straßenbahnbetriebshof 
entstehen. Von dort soll das südöstliche Berliner Straßenbahnnetz ab dem Jahr 2025 bedient werden.


• Fläche: ca. 5 ha


• Baubeginn: 2023
• Fertigstellung:


• Abstellanlage 2025
• Werkstatt 2027
• Außenanlage 2028


• Bauwerke :
• Abstellanlage mit Grüngleisen für ca. 60 Fahrzeuge
• Werkstatt mit 10 Gleisabschnitten
• Nebenbetriebsgebäude mit Technikräumen und Lagerplätzen
• Parkplätze für ca. 100 PKWs
• Einsatzleitzentrale
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4 / BI -GP / 16.01.2020


Neubau Straßenbahnbetriebshof Adlershof - Lageplan


Abstellanlage


Nebenbetriebsgebäude
inkl. Gleichrichterwerk Werkstatt


Für zweigleisige 
Zufahrt benötigtes 
Teilgrundstück 
Europacenter Zufahrtsstraße


Wasserspeicher


Pförtneranbau
Pkw Parkplätze


Einsatzleitzentrale
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5 / BI -GP / 16.01.2020


Neubau Straßenbahnbetriebshof Adlershof - Visualisierung
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		Neubau Straßenbahnbetriebshof Adlershof�Projektbeschreibung

		Neubau Straßenbahnbetriebshof Adlershof - Vorhabengebiet

		Neubau Straßenbahnbetriebshof Adlershof - Eckdaten

		Neubau Straßenbahnbetriebshof Adlershof - Lageplan

		Neubau Straßenbahnbetriebshof Adlershof - Visualisierung










Projektgebiet Berlin Adlershof, ehemaliger Kohlebahnhof


Adlershof Projekt GmbH
Bevollmächtigte Vertreterin des Landes Berlin


Flächenangebot
für einen BVG-Betriebshof


Stand: 12.11.2018 Karten-Nr.: 6642/3/004


 53 m 


 Stra
ße 


 Köp
en


ick
er 


 12
 m


 


 Adlergestell 


 5870 


 7412 


 5866 


 Angebotsfläche 
 ca. 51 870 m² 


 7286 


 7291 
 7822 


 7397 


 28 


 27 
 106 


 106 


 5868 


 7202 
 7203 


 105 
 13 


 Am Studio 


 7290 


 105 
 11 


 6815 


Maßstab 1: 3 000100 m500


Kanne


26922N
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Projektgebiet Berlin Adlershof, ehemaliger Kohlebahnhof


Adlershof Projekt GmbH
Bevollmächtigte Vertreterin des Landes Berlin


Flächenangebot
für einen BVG-Betriebshof


Stand: 12.11.2018 Karten-Nr.: 6673/4/001


 Angebotsfläche 
 ca. 15 m² 


 5864 


Maßstab 1: 75025 m0 10 m


17634N


2
Kanne


5864


Flurstücksgrenze


ca. 15 m²


Vodafone D 2 GmbH


Angebotsfläche
Fläche


Grundbuch 


ca. 15 m²


Flurstück
Teilfläche


Gemarkung
Flur ca. 14,6 m 


 ca
. 1


,9 
m 


 ca. 15,0 m
 


Anlage 2 - Seite 2 von 3







Projektgebiet Berlin Adlershof, ehemaliger Kohlebahnhof
Flächenangebot
für einen BVG-Betriebshof


Stand: 12.11.2018


Adlershof Projekt GmbH
Bevollmächtigte Vertreterin des Landes Berlin


Karten-Nr.: 6672/4/001
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Projektgebiet Berlin Adlershof, ehemaliger Kohlebahnhof
Ersatzpflanzungen Europacenter


Bereich der 
Ersatzpflanzungen


Bäume


vrs. zu fällende Bäume
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Vorhaben: 

BFADL - Neubau Straßenbahnbetriebshof Adlershof 

UNTERLAGE 4 
Anlagen zur Information 

Unterlage Bezeichnung 

Anlage 4: Übersicht Grunderwerb Steinhöfel inkl. Verortung





Vorhaben: 

BFADL - Neubau Straßenbahnbetriebshof Adlershof 

Steinhöfel (Brandenburg) 

Teilfläche Süd (ca. 1,7 ha) 

Flurstück 219 Flur 2 Grundbuch von 
Steinhöfel Blatt 29 

Flurstück 222 Flur 3 Grundbuch von 
Steinhöfel Blatt 128 

Teilfläche Nord (ca. 1,5 ha) 

Flurstück 171 Flur 2 Grundbuch von 
Steinhöfel Blatt 512 

Flurstück 172 Flur 2 Grundbuch von 
Steinhöfel Blatt 512 

Flurstück 173 Flur 2 Grundbuch von 
Steinhöfel Blatt 512 

Flurstück 174 Flur 2 Grundbuch von 
Steinhöfel Blatt 512 

Flurstück 175 Flur 2 Grundbuch von 
Steinhöfel Blatt 512 





Vorhaben: 

BFADL - Neubau Straßenbahnbetriebshof Adlershof 





Vorhaben: 

BFADL - Neubau Straßenbahnbetriebshof Adlershof 

UNTERLAGE 4 
Anlagen zur Information 

Unterlage Bezeichnung 

Anlage 5: Luftbild Wuhlheide 





Vorhaben: 

BFADL - Neubau Straßenbahnbetriebshof Adlershof 
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