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Antrag auf Genehmigung zur Errichtung und zum Betrieb einer Netzersatzanlage an der
Motardstrafle 92 in 13629 Berlin, AZ 13918
lhr Stellungnahmeersuchen vom 27.01.2025

Anfragsgegenstand

Die Aventos Eta Investment GmbH beantragt Errichtung und Betrieb einer Netzersatzanlage, be-
stehend aus 36 Verbrennungsmotoranlagen inkl. zugehériger Nebenanlagen (Lagertanks, Tank-
platzen etc.) an der MotardstraBBe 92 in der Berliner Siemensstadt. Die NEA soll im Falle eines
Stromausfalls die Elektroenergieversorgung fiir 3 Bauteile eines auf dem Grundstiick geplanten Re-
chenzentrums sicherstellen.

Die 36 einzelnen Aggregate der NEA sollen innerhalb der 3 Bauteile des Rechenzentrums, jeweils
12 je Bauteil, installiert werden. Die Anlagen sind als HBV-Anlagen zur Verwendung wassergefdhr-
dender Stoffe eingestuft, da sie Motorél, Heizdl und Kiihlflissigkeit (WGK 2) enthalten und Altsl
produzieren. Daneben sollen Lagerbehdlter fiir Heizol (WGK 2) als Betriebsstoff und fiir Harnstoff-
|6sung (AdBlue, WGK 1) zur Abgasnachbehandlung installiert werden. Je Bauteil sollen 4 Heiz-
6ltanks 80 m* (also insges. 960 m* Lagervolumen) in den Auf3enanlagen als Erdtanks unterirdisch
eingebaut werden, zzgl. jeweils ein 20 m*® Lagertank AdBlue (i.e. 60 m®). Die doppelwandigen Tanks
sollen mit Leckiiberwachung und Uberfiillsicherung ausgestattet werden. Die Kraftstoff-Rohrleitun-
gen sind doppelwandig vorgesehen, nur in leckiiberwachten Bereichen werden sie einwandig aus-
gefiihrt. Die Befiillung der Erdtanks erfolgt laut Planung im Auf3enbereich iber Befiillstutzen, die mit
Auffangwanne ausgestatteten Tankfldchen sollen in den Schmutzwasserkanal entwdssern. Der in
der Auffangwanne integrierte Ablauf ist absperrbar und mit nachgeschaltetem Schlammfang, Ol-
abscheider und Probenahmeschacht ausgestattet. Fiir mégliche Leckagen an den Kiihleinheiten
auf den Ddchern der Bauteile sind diese mit Auffangwannen versehen, deren ansonsten freier Aus-
lauf bei Austritt von Kaltemittel automatisch abgesperrt wird.

Kenntnisstand zur Alflastensituation

Die 3 Bauteile des Rechenzentrums - und damit die Elemente der Netzersatzanlage - sollen &stlich
des OSRAM-Werkes an der Motardstrafie 92 platziert werden. Weiter ostlich befindet sich das R6h-
ren- und Dynamowerk der Fa. Siemens. Das fiir Rechenzentrum und NEA vorgesehene Grundstiick
Motardstrafle 92 wird im Bodenbelastungskataster als Teil des Dynamowerkes gefiihrt. Diese we-
sentlich grofiere Fldache ist im Kataster unter Nr. 781 registriert. Aufnahmegrund ist die Flédchennut-
zung als Branchenstandort durch die Siemens AG zur Herstellung von Dynamos und Elektroloko-
motiven. Die Fldche wird seit den 1910er Jahren industriell genutzt. Durchgefiihrte Untersuchungen
haben fiir die Katasterfldche den Nachweis schddlicher Bodenverdnderungen sowie Verunreinigun-
gen des Grundwassers erbracht. Die Schadstoffbelastungen im Untergrund sind auf die Branchen-
nutzung der Fldche zuriickzufiihren. Vor diesem Hintergrund ist die Fldche als Altlast kategorisiert.



Fir die Teilfldche Motardstrafle 92 und damit konkret fiir das Antragsgrundstiick liegen meiner Ver-
waltung keine ndheren Informationen zur chemischen Beschaffenheit des Untergrundes vor. Aus
dem Umfeld ist bekannt, dass der obere Grundwasserleiter ungeschiitzt ohne Uberdeckung vor-
liegt: ostlich der Antragsflache wurden auf dem Dynamowerk durchgehend bis 25 m uGOK Sande
unterschiedlicher Kérnung erbohrt. Der Holstein-interstadiale Stauhorizont als erster flachig ver-
breiteter Grundwassergeringleiter ist bei ca. 35 m uGOK zu erwarten. Das Grundwasser steht bei
ca. 29 m NHN an und strémt in Richtung Ost/ Ostnordost auf die Brunnen der Grundwasserregu-
lierungsmaf3inahme der Siemens AG zu. Im Umfeld sind Schadstoffverunreinigungen des Grund-
wassers bekannt: von den Flachen des OSRAM-Werkes (BBK 1425) westlich des Antragsgrund-
stlicks hat sich eine Schadstofffahne mit Vinylchlorid als Abbauprodukt leichtfliichtiger chlorierter
Kohlenwasserstoffe in Richtung Ost/ Nordost ausgebreitet. An der Messstelle 222, die direkt nérd-
lich der Antragsflache an der Nonnendammallee liegt, waren letztes Jahr knapp 10 ug/l VC im
Grundwasser nachweisbar. Hier wird der Sanierungsbediirftige Schadenswert der Berliner Liste fiir
VC in Hohe von 2,5 pg/l tiberschritten.

Né&here Erkenntnisse zur Untergrundbeschaffenheit am Standort kénnen im Zuge der Untersuchun-
gen des stofflich chemischen Ausgangsniveaus des Bodens und des Grundwassers durch den An-
tragsteller ermittelt werden.

Stellungnahme

Die NEA stellt aufgrund der Verwendung von und dem Umgang mit Heiz-, Motor-, Altl, AdBlue,
Kiihlflissigkeit eine Anlage zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen gemaf §62 (1) WHG dar.
Aktuell befindet sich das Antragsgrundstiick auf3erhalb von Schutzzonen. Mit der fiir 2030-35 ge-
planten Wiederinbetriebnahme des in ca. 250 m Richtung Ost/ Siidost gelegenen Wasserwerks
Jungfernheide wird das Grundstiick Motardstraf3e 92 und damit die NEA aber aller Wahrschein-
lichkeit nach innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il gelegen sein, mit entsprechenden Restriktio-
nen fiir den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen. Auch die Angaben im Antrag zur ndchstge-
legenen Wohnbebauung sind zwar aktuell, werden aber zukiinftig Anderungen erfahren: so wird mit
Umsetzung des neuen Stadtquartiers Siemensstadt Square nérdlich der Nonnendammallee und
damit direkt gegeniiber und maximal 100 m von den nérdlichsten Einzelaggregaten entfernt Wohn-
bebauung entstehen. Bei der dem Antrag beiliegenden Schallimmissionsprognose werden die
nordlichen Siemensfldchen bereits als Mischgebiete eingeordnet. Die genannten Entwicklungen im
Umfeld des Standortes miissen bei Installation und Betrieb der beantragten NEA beriicksichtigt
werden.

Die NEA als HBV-Anlage gemdB §62 (1) WHG muss lt. §17 AwSV so beschaffen sein und betrieben
werden, dass wassergefdhrdende Stoffe nicht austreten konnen. Ein Eintrag von wassergefdhrden-
den Stoffen in die Umwelt muss wéhrend Errichtung und Betrieb der NEA inkl. aller Lagereinrichtun-
gen, Rohrleitungen und Nebenanlagen sicher ausgeschlossen werden. Die Anlagenelemente sind
wie im Antrag ausgefiihrt regelmdaflig durch einen anerkannter Sachverstdndigen nach §52 AwSV
zu priifen, festgestellte Mdngel umgehend zu beseitigen und die Beseitigung ist nachzuweisen. Das
dem Antrag beiliegende Formular 11.2 fiir Anlagen zum Lagern flissiger wassergefdhrdender
Stoffe/ Gemische ist nicht vollstdndig ausgefiillt, ebenso wenig Formular 11.4 (Abfill-/ Umschlag-
anlage), 11.5 (HBV-Anlage) und 11.6 (Rohrleitungen). Dies sollte nachgefordert werden.



Fir die geplante Versickerung des Niederschlagswassers von einem Teil der Dach- und Verkehrs-
fladchen iiber ein Mulden-Rigolensystem muss noch separat eine wasserrechtliche Genehmigung
beantragt werden. Dieses Erfordernis wird in den Antragsunterlagen aber auch korrekt benannt.

Bei geplanten Baumaf3inahmen an der Motardstrafie 92 als Teil der Altlastenfldche 781 hat vorab
eine zwingende Beteiligung des Referates Il C inkl. Vorlage detaillierter Planungsunterlagen zu er-
folgen. Obwohl am 28.06.2024 ein Bauantrag gestellt wurde, ist eine Beteiligung durch den An-
tragsteller/ Bauherren bislang nicht erfolgt. Dies ist nachzuholen.

In Formular 13.1 wird angegeben, dass auf Grund der Vornutzung keine Anhaltspunkte dafiir be-
stehen, dass eine Altlast im Sinne des §2 (5) BBodSchG oder schadliche Bodenverdnderungen
vorliege. Durch den Gutachter des Antragstellers wurden fiir das Antragsgrundstiick keine Bereiche
recherchiert, in denen in der Vergangenheit mit altlastenrelevanten Stoffen umgegangen wurde.
Fiir den Standort liegen kaum Daten zur Bodenbeschaffenheit vor: auf der rund 27 ha grofien An-
tragsfldche wurden bislang an 2 Punkten Bodenuntersuchungen ausgefiihrt, wobei in der Auffiillung
erhdhte PAK-Gehalte, daneben Mineralélkohlenwasserstoffe in noch tolerablen Konzentrationen
bis 320 mg/kg nachgewiesen wurden. Bei der geringen Erkundungsdichte sind lokale Bodenkonta-
minationen nicht auszuschlief3en, insbesondere da das Grundstiick Teil einer wesentlich gréf3eren
Altlastenflache ist.

Das Ausgangsniveau relevanter gefdhrlicher Stoffe in Boden und Grundwasser ist im Zuge der Un-
tersuchungen zum Ausgangszustandsbericht vor Errichtung und Inbetriebnahme der NEA zu ermit-
teln. Hierzu werden im Antrag Untersuchungen des Bodens an potentiellen Eintragsbereichen sowie
des Grundwassers in deren An- und Abstrom vorgeschlagen. Fiir die Bodenuntersuchungen ist je 1
Bohrung pro NEA-Aggregat, Lagertank und Betankungsfldche geplant. Hierbei wiirde ich im Min-
desten dlle Proben aus den nach Bau verbleibenden Bodenbereichen unterhalb der Baugruben-
sohlen bzw. Tankplatzunterkante analytisch untersuchen lassen. Sollten mit den Untersuchungen
relevante Schadstoffverunreinigungen in Teilbereichen angetroffen werden, sind ggf. noch vor Er-
richtung der beantragten Anlagen Sanierungsmafinahmen auszufiihren. Hieriiber entscheidet
meine Verwaltung. Die Untersuchungsergebnisse sind hierzu unaufgefordert dem Referat Il C der
SenMVKU vorzulegen. Eine Uberbauung von Belastungsbereichen ist nicht zul&ssig.

Vor diesem Hintergrund werden neben den Untersuchungen fiir den AZB aus altlastentechnischer
Sicht Bodenuntersuchungen auch an den ibrigen Bauteilen vor deren Errichtung erforderlich: an
den Gebduden DC01-DCQ3, am Sicherheitsgebdude SCC und am Umspannwerk SUB sind in den
Baugruben nach Erreichen der vorgesehenen Aushubtiefen Sohl- und Wandproben zu entnehmen.
Umfang und Inhalt der Beprobungen sind vorab mit dem Referat Il C der SenMVKU abzustimmen.
Werden hierbei relevante Schadstoffgehalte ermittelt, behdlt sich meine Verwaltung vor, vor Errich-
tung der Anlagen und Bauteile unter Beriicksichtigung der VerhdlinismdaBigkeit iiber weitere Maf3-
nahmen wie z.B. einen erweiterten Aushub zu entscheiden. Mit einer Uberbauung von Baugruben
darf erst nach Freigabe durch meine Verwaltung begonnen werden. Angesichts der bislang nicht
erfolgten Beteiligung meines Referates am Baugenehmigungsverfahren werde ich dies unter Nach-
forderung der Planungsunterlagen auch direkt an den Antragsteller/ Bauherren schicken.

Fir den AZB sollen zur Untersuchung des Grundwassers 3 im Anstrom vorhandene Messstellen
(GWM 4, GWM 5, WE 4/12) genutzt und 4 zusatzliche GWM in 4 Zoll mit 5 m Filterstrecke ab 0,5



m oberhalb des GW-Anschnitts errichtet werden. Zur Abstromiiberwachung sollte eine weitere
GWM an der Nordostecke des Antragsgrundstiickes vorgesehen werden. Der tatsdchliche Ausbau
der neu zu errichtenden GWM ist noch final und unter Beriicksichtigung der im Antrag nicht benann-
ten Einbringtiefe der Tanks abzustimmen. Bei der Grundwasseranalytik sind aufgrund der anstromig
bekannten Belastungen zusdtzlich LCKW inkl. VC als Untersuchungsparameter mit aufzunehmen.
Im Falle einer Errichtung und Inbetriebnahme der NEA werden iiberdies zur Uberwachung des An-
lagenbetriebs regelmaflige Grundwasseruntersuchungen im Abstrom erforderlich, die in den An-
tragsunterlagen nicht erwdhnt sind.

Im beiliegenden UVP-Bericht wird auf den Umstand, dass es sich bei der beantragten NEA um eine
HBV-Anlage handelt, in der mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, nicht eingegangen
und der Sachverhalt nicht ndher als ein méglicher Wirkfaktor zur nachteiligen Beeinflussung des
Schutzguts Wasser betrachtet.

Fazit/Festlequngen
Wie oben ausgefiihrt, ergeben sich nach Durchsicht der Antragsunterlagen aus Sicht der zustdndi-

gen Bodenschutzbehdrde mehrere Punkte, die fiir eine Genehmigung zu beriicksichtigen sind. Aus
bodenschutzbehordlicher Sicht besteht bei derzeitigem Kenntnisstand kein grundsdtzliches Beden-
ken gegen das geplante und beantragte Vorhaben, sofern folgende bodenschutzbehérdlichen Ne-
benbestimmungen und Auflagen beriicksichtigt und umgesetzt werden:

1. Errichtung von 4 Grundwassermessstellen gem. AZB vom 20.01.2025 zzgl. einer zusdtzlichen
GWM an der NO-Ecke des Grundstiicks. Die Filterlage ist zu konkretisieren und unter Benen-
nung der Tiefe der UK Lagertanks vor Messstellenbau abschlieBend mit meiner Verwaltung
abzustimmen.

2.  Umsetzung der AZB-Untersuchungen Boden/ Grundwasser wie beantragt und im AZB be-
schrieben. Bei den Bodenuntersuchungen sind hierbei mindestens alle Proben aus den unter-
halb der Baugrubensohlen bzw. Tankplatzunterkante verbleibenden Bodenbereichen zu ana-
lysieren. Fiir den Untersuchungsparameter MKW sind die mobilen Anteile mit Kettenldnge
C10-C20 separat auszuweisen. Bei den Grundwasseruntersuchungen sind LCKW inkl. VC als
zusdtzliche Parameter mit zu erfassen.

3. Nach Durchfiihrung der Untersuchungen zum AZB sind die Ergebnisse durch einen fachliche
geeigneten Gutachter Bodenschutz zu bewerten und im Endbericht AZB zu ergdnzen. Bei
Auffalligkeiten sind Handlungsempfehlungen zu unterbreiten. In diesem Fall behdlt sich meine
Verwaltung weitere Auflagen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes und seiner Verord-
nung vor.

4. Es werden Grundwasseruntersuchungen im Abstrom des Antragsgrundstiicks an den GWM
AZB2-4 als wiederkehrende Messungen erforderlich. Folgende Uberwachungsintervalle sind
nach Inbetriebnahme der Anlage einzuhalten:

- in den ersten beiden Jahren halbjghrlich (Mai und November),

- vom dritten bis zum flinften Jahr jahrlich und

- sofern in den vorangegangenen Untersuchungen keine Auffdlligkeiten
festgestellt wurden, ab dem sechsten Jahr alle 5 Jahre.



An jeder Grundwasserprobe sind die Vor-Ort-Parameter sowie die rgS MKW und Ethylengly-
kol zzgl. LCKW inkl. VC zu bestimmen. Werden bei Untersuchung am Standort weitere Stoff-
komponenten in auffdlligen Konzentrationen festgestellt, sind diese in die Untersuchungen mit
einzubeziehen.

Im Vorfeld jeder Beprobungskampagne sind an den insgesamt 7 Messstellen im An- und
Abstrom die Grundwasserstdnde taggleich zu messen und die Grundwasserflief3richtung zu
ermitteln.

Die Ergebnisse sind zu bewerten und in Form eines Berichts darzustellen. Dabei sind voran-
gegangene Messungen zum Vergleich heranzuziehen und Ursachen maglicher Verdnderun-
gen zu ermitteln. Der Bericht hat Lagepldne mit der Darstellung der Lage der vorhandenen
Anlagen, der Grundwassermessstellen, der Grundwasserflief3richtung, Grundwassergleichen
etc. sowie die Probenahmeprotokolle und Priifberichte zu beinhalten.

5.  Alle Probenahmen und Analytik sind durch ein akkreditiertes Labor durchzufiihren. Die Unter-
suchungsergebnisse sind unaufgefordert dem Altlastenreferat || C der SenMVKU vorzulegen.

6. Beziiglich der Motardstrafle 92 als Teil der Altlastenfldche 781 verweise ich darauf, dass vor
jeglichen Baumafinahmen und Eingriffen in den Boden zwingend eine Beteiligung des Refe-
rates Il C der SenMVKU zu erfolgen hat. Dies liegt in der Verantwortung des Bauherrn. Mit
Uberbauung und/ oder Wiederverfiillung von Baugruben darf erst nach Freigabe durch
meine Verwaltung als der zustdndigen Ordnungsbehorde begonnen werden.

7.  Geplante Grundwassernutzungen, wie z.B. eine bauzeitliche Grundwasserabsenkung oder
eine Versickerung von Niederschlagswasser, bediirfen vorab einer wasserrechtlichen Geneh-
migung und sind gesondert bei der zustdndigen Wasserbehérde der SenMVKU, 1l D zu bean-
tragen.

Unter Beriicksichtigung und Einhaltung der v.g. Auflagen bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand

aus Sicht des Bodenschutzes keine Bedenken gegen die beantragte Errichtung und den Betrieb
einer NEA auf dem Grundstiick Motardstraf3e 92 in Berlin.

Bauer



