Landkreis Oder-Spree

Der Landrat
untere Bauaufsichtsbehorde

Postanschrift:

Landkreis Oder-Spree, Breitscheidstr.7, 15848 Beeskow Dezernat: 11l - Bauen, Ordnung und Umwelt
Amt: Bauordnungsamt
Dienstgebaude: 15848 Beeskow

Breitscheidstral3e 4

Landesamt fur Umwelt Haus F, Zimmer 207

Abt. Technischer Umweltschutz 1

Frau Andrea Auring Ansprechpartner(in): Frau Tauchert
Telefon: 03366 35-1640
Postfach 60 10 61 Telefax: 03366 35-2639
14410 Potsdam E-Mail: bauordnungsamt@I-os.de
lhr Zeichen LFU-T13-3841/906+13#182620/2022
Aktenzeichen: eingegangen: Datum: 24. Juni 2022
63.03-52.10.00-01572-22-15 07.06.2022
Grundstick: Schlaubetal, Fiinfeichen, ~
Antragsteller: juwi Energieprojekt GmbH

Energie-Allee 1, 55286 Worrstadt

Gemarkung: Finfeichen Finfeichen
Flur: 2 2
Flurstiick: 100/1 96

Anlass: BImSch-Verfahren

hier: Errichtung und Betrieb von 2 WKA, Reg.-Nr. G01922

BImSch - Verfahren mit Reg. Nr.: G01922

hier: Anforderung fehlender Unterlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Auring,

der Antrag fir das o. g. Vorhaben ist bei mir eingegangen und wird unter o. g. Aktenzeichen
bei der unteren Bauaufsichtsbehorde gefiihrt.

Ich bitte Sie, dieses Aktenzeichen bei allen AuRBerungen im weiteren laufenden
Verfahren stets anzugeben.

Bei der Prifung der Vollstandigkeit des Antrages wurde festgestellt, dass gemessen an den
Vorgaben der Bauvorlagenverordnung weitere Unterlagen notwendig sind, Vorlagen erganzt
beziehungsweise konkretisiert werden mussen oder zur ziigigen und rechtssicheren
Entscheidung zusatzlich Informationen erforderlich sind.

Im Einzelnen handelt es sich um Folgendes:
1. Nachbarerklarung/-zustimmung zum geplanten Bauvorhaben gemaf § 1-fach

70BbgBO
Der Antragsteller hat die Zulassung von Abweichungen von § 6
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BbgBO beantragt. Dafiir sind die Erklarungen der Eigentiimer von
Nachbargrundstticken erforderlich.

Die Nachbarbeteiligung erfolgt mit Verweis auf die
verwaltungsgerichtliche Entscheidung des VG Frankfurt (Oder) vom
23.08.2007 Aktenzeichen 7 K 1083/03 nicht durch die untere
Bauaufsichtsbehdrde.

Der Leitsatz dieser Entscheidung lautet:

,Das einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung
zugrundeliegende Verfahrensrecht ist allein § 10 BImSchG und der 9.
BImSchV (BImSchV 9) zu entnehmen. Die (landes-)
bauordnungsrechtlichen Verfahrensvorschriften — beispielsweise zur
Nachbarbeteiligung — sind auch dann unanwendbar, wenn die
immissionsschutzrechtliche Genehmigung bauaufsichtliche
Entscheidungen einschlief3t.

Angesichts dieser Rechtsprechung besteht keine Verpflichtung der
Bauaufsichtsbehorde, die Nachbarbeteiligung nach § 70 Abs. 2
BbgBO durchzufihren.

Fiur das 0.g. Genehmigungsverfahren bedeutet das, dass das
Bauordnungsamt keine Nachbarbeteiligung durchfiihrt

2. Zur Sicherung 1-fach
- von Geh- und Fahrrechten und von Feuerwehrzufahrtsrechten

ist die Eintragung von Baulasten in das Baulastenverzeichnis
erforderlich.

Die Eintragung der Baulast ist mit dem Bauantragsformular Anlage 11
zu beantragen. Dem Antrag sind ein amtlicher Lageplan mit der
Darstellung aller von der Baulast betroffenen Grundstiicke bzw. ein
entsprechender Auszug des amtlichen Lageplanes im Format DIN A4
in 3-facher Ausfertigung sowie ein aktueller Grundbuchauszug des
belasteten Grundstiicks beizufligen. Die von der Baulast betroffenen
Grundstiicksflachen sind im Lageplan maRstabgerecht farbig (griin*)
darzustellen und zu vermal3en.

*,grune” Kennzeichnung gemaf Anlage 1 zur VV Baulasten

Hinweis:

Der Vordruck ,Antrag auf Eintragung einer Baulast® ist im Internet
unter der Adresse www.mil.brandenburg.de in der Rubrik ,Planen &
Bauen“ abrufbar.

Die Kosten fir die Eintragung von Baulasten gemaf
Baugebihrenordnung sind vom Antragsteller zu tragen.

3. Zur Sicherung 1-fach

- der Loschwasserentnahmestellen einschliefRlich der dafir
erforderlichen Flachen fur die Feuerwehr

ist die Eintragung von Baulasten in das Baulastenverzeichnis
erforderlich.

Gemal den Angaben in den Antragsunterlagen sollen die
Loschwasserentnahmestellen, die von der ABO Wind AG hergestellt
werden, mitgenutzt werden. Deren Nutzung fur die hier beantragten
WEA ist rechtlich zu sichern.

Die Eintragung der Baulast ist mit dem Bauantragsformular Anlage 11
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zu beantragen. (siehe auch Punkt 2)

4. Erklarung des Amtes Schlaubetal, welche StraRen und Wege
offentliche Verkehrsflachen sind (davon abhangig ist ggfs. die
Eintragung von Baulasten zur Sicherung der Zufahrten)

5. Prifbericht zum Brandschutznachweis bzw. zum objektbezogenen
Brandschutzkonzept

6. Prifbericht zum Standsicherheitsnachweis unter Beriicksichtigung des
Gutachtens zur Standorteignung
Der Antragsteller hat beantragt, die Vorlage des Prifberichtes als
Nebenbestimmung in den Genehmigungsbescheid aufzunehmen.
Nach 8 66 Abs. 3 Satz 6 BbgBO muss der Prifbericht zum
Standsicherheitsnachweis vor Baubeginn, nicht jedoch bereits vor
Erteilung der Baugenehmigung vorliegen. Insofern kdnnte durch das
Bauordnungsamt der beantragten Verfahrensweise zugestimmt
werden. Die Genehmigungsbehérde (LfU) wird gebeten zu priifen, ob
es aus Grunden der Bestimmtheit erforderlich ist, die im
Turbulenzgutachten ermittelten und durch den Prifingenieur fur
Standsicherheit berlicksichtigten Betriebseinschrankungen im
Genehmigungsbescheid festzulegen. Im eingereichten
Turbulenzgutachten werden keine sektoriellen
Betriebsbeschrankungen berticksichtigt (Punkt 3.3.3.2).

7. Vollstandige Angabe der Ruckbaukosten
Die Rickbaukosten missen auch die Kosten fir die Beseitigung aller
Bodenversiegelungen (z.B. Zufahrtswege, Kranaufstellflachen,
Loschwasserentnahmestellen, Flachen fur Feuerwehr) enthalten.

8. Das LfU wird gebeten, die Stellungnahme des Amtes Schlaubetal dem
Bauordnungsamt zu tbersenden

Die Nachforderungen missen bis zum 25.07.2022 eingereicht werden.

2-fach

1-fach

1-fach

2-fach

1-fach

Auch bei der Nachreichung von Bauvorlagen missen diese gemaf 8 2 Abs. 3 BbgBauVorlV

zusatzlich in elektronischer Form im Portable Document Format (PDF oder PDF/ A)
vorgelegt werden.

Die abschlieRende Prifung der Antragsunterlagen kann erst erfolgen, wenn diese vollstandig

vorliegen. Insofern kann der von Ihnen festgesetzte Termin fUr die Abgabe der
Stellungnahme des Landkreises nicht eingehalten werden.

Mit freundlichen GriRRen

im Auftrag

Tauchert
Sachgebietsleiterin



